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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen
Timmerkajen

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-07-06 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt site i Sodertilje.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asittas vardear 2021. Entreprendren
svarade for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. vardedret.

Bostadslagenheterna ar fran och med virdeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Fastigheten
Foreningen dr adgare till del av fastigheten Sagverket 3 i Sédertilje kommun.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 94 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 6 216
m’. Foreningen disponerar éver 80 dppna parkeringsplatser. Av foreningens p-platser ar elva platser férsedda med laddstolpar for
elbilar och fyra platser ar handikappsplatser med motorvirmare.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantiataganden samt vad som ska inga i éverlimningen av
projektet. Det innebér dven utdkade krav pd nyckeltal i kostnadskalkylen. Nér projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstilla en
rattssdker process utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsdkring AB.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum samt fastighets- och rullstolsforrad. | fastigheten finns det aven utrymme for
kéllsortering av sopor.

Vésentliga servitut

Fastigheten belastas av ett officialservitut for gangvag och en ledningsritt for vatten och avlopp. Fastigheten belastas dven av en

markupplatelse avseende ledningar for spillvatten och dagvatten.

Foreningens ekonomi

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Pontus Jortsé Ordférande
Anneli Andersson  Styrelseledamot
Hans Ljungberg Styrelseledamot
Daniel Bergstrém Styrelseledamot
Richard Schéld Styrelseledamot
Kenth Davidsson Suppleant
Thomas Englund Suppleant

Valberedning

Rebecka Axelsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Huvudansvarig  Ella Bladh

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stréacker sig fram till 2051.

Avtal med leverantorer

Avfallshantering Telge Atervinning

Ekonomisk forvaltning , Teknisk forvaltning  JM@Home

Stadservice Pancevski's Stadservice AB
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 7%. Arsavgift for ligenhet 4r efter hdjningen 895 kr/m” Senast antaget
pris for debitering av varmvatten ar 50 kr/m* ex moms.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsérets borjan och slut var 125 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 15. Det har under aret skett 12 6verlitelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6161 264 5587 288 5087 229
Resultat efter fin. poster -364 934 -258 546 -473 675
Soliditet (%) 77 77 76
Yttre fond 419 580 233 100 46 620
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 895 805 730
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 89,3 87,2 89,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 017 12 259 12 500
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12017 12259 12 500
Sparande per kvm totalyta, kr 297 303 267
Energikostnad per kvm totalyta, kr 171 172 161
Rintekanslighet (%) 134 15,2 17,1
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,99 1,33 1,22

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 116 417 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Genomsnittlig skuldridnta - foreningens totala rantekostnader under dret / féreningens genomsnittliga rantebdrande skulder

under aret.
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhallsplanen baseras avséttningen pa de atgarder som kravs inom en 20//30//50// ars
period vilket &r lagre dn dagens avskrivningar. Foreningen kommer &ver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna forvantas att
hojas i takt med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 151 028 000 - - 151 028 000
Upplatelseavgifter 103 172 000 - - 103 172 000
Fond, yttre underhall 233 100 - 186 480 419 580
Balanserat resultat -539 542 -258 546 -186 480 -984 568
Arets resultat -258 546 258 546 -364 934 -364 934
Eget kapital 253 635 012 0 -364 934 253 270 078

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -984 568
Arets resultat -364 934
Totalt -1 349 502

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 186 480
Balanseras i ny rakning -1 535982
-1 349 502

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6161 264 5598 161
Ovriga rorelseintakter 3 68 088 148 646
Summa rorelseintikter 6 229 352 5746 807

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -2 482 335 -2423 236
Ovriga externa kostnader 8 -261 288 -228 599
Personalkostnader 9 -217 455 -196 938
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 135 688 -2135 688
Summa rorelsekostnader -5 096 766 -4 984 461
RORELSERESULTAT 1132585 762 347

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 3418 71

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 500 937 -1 020 964

Summa finansiella poster -1 497 519 -1 020 893

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -364 934 -258 546

ARETS RESULTAT -364 934 -258 546
Sida 7 av 16
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 327 282 936 329 418 624
Summa materiella anldggningstiligangar 327 282 936 329 418 624
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 327 282 936 329 418 624

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 938 39 346
Ovriga fordringar 11 1356 556 975 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 116 709 125762
Summa kortfristiga fordringar 1523 203 1140 534

Kassa och bank

Kassa och bank 323 618 297 726

Summa kassa och bank 323 618 297 726

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 846 822 1438 260

SUMMA TILLGANGAR 329 129 758 330 856 884
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 200 000 254 200 000
Fond for yttre underhall 419 580 233100
Summa bundet eget kapital 254 619 580 254 433 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -984 568 -539 542
Arets resultat -364 934 -258 546
Summa fritt eget kapital -1 349 502 -798 088
SUMMA EGET KAPITAL 253 270 078 253 635 012
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 56 585 000 43 470 000
Summa langfristiga skulder 56 585 000 43 470 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 115 000 32730 000
Leverantorsskulder 188 464 135834
Ovriga kortfristiga skulder 35 461 40 129
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 935 754 845 909
Summa kortfristiga skulder 19 274 679 33751872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 329 129 758 330 856 884
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1132585 762 347

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 2 135 688 2135 688
3 268 273 2 898 035
Erhallen ranta 3418 71
Erlagd ranta -1 500 937 -1 020 964
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
rérelsekapital 1770 754 1877 142
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 645 155 397
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 137 807 142 424
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1906 916 2174 963
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -1 500 000 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -1 500 000
ARETS KASSAFLODE 406 916 674 963
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1265 696 590 734
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1672613 1265 696

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Timmerkajen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vdardenedging hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 11 av 16

« Signerat 2025-04-18 07:36:07 UTC Oneflow ID 10506536 Page 13/ 20



Bostadsriattsforeningen Timmerkajen
769637-0001

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 5196 144 4 650 734
Hyresintdkter garage 0 330723
Hyresintékter p-plats 556 034 239 801
Intdkter internet 248 160 248 160
Intdkter varmvatten 116 417 104 553
Intékter el laddstolpar 15 451 0
Ovriga intikter 2 405 3093
Andrahandsuthyrning 26 653 21098
Summa 6 161 264 5598 161
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Erhallna statliga bidrag 0 93772
Ovriga rorelseintikter 68 088 54 874
Summa 68 088 148 646
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 1213 0
Besiktning och service 199 125 141 028
Stadning 125 321 0
Fastighetsskotsel 312 235 521 876
Tradgardsarbete 83 104 907
Snéskottning 126 203 75 622
Summa 847 202 739 433
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostéader 2 994 0
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 0 17 980
Lépande rep och underhill installationer 0 64 485
Lépande rep ventilation 61215 54 154
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 8132 1213
Reparationer 4500 694
Summa 76 841 138 526

« Signerat 2025-04-18 07:36:07 UTC
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Bostadsriattsforeningen Timmerkajen Arsredovisning 2024
769637-0001

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 302 213 404 325
Uppvarmning 497 028 402 714
Vatten 266 676 259 297
Sophdmtning 201 639 195013
Summa 1267 556 1261 349
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 48 527 42 630
Kabel-TV 3174 241 297
Bredband 239 036 0
Summa 290 737 283 927
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 7224 2 580
Ovriga férvaltningskostnader 63 004 32759
Revisionsarvoden 64 811 41 449
Ekonomisk foérvaltning 126 249 122 842
Konsultkostnader 0 28 969
Summa 261 288 228 599
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 351 160 500
Sociala avgifter 46 104 36 438
Summa 217 455 196 938
Sida 13 av 16
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Bostadsriattsforeningen Timmerkajen
769637-0001

Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 333 690 000 333 690 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 333 690 000 333 690 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 271376 -2 135 688
Arets avskrivning -2135 688 -2135 688
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 407 064 -4 271 376
Utgaende restvirde enligt plan 327 282 936 329 418 624
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 407 712 77 407 712
Taxeringsvarde byggnad 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvdarde mark 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvérde totalt 130 600 000 130 600 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprendr 2 250 2 250
Skattekonto 5312 5206
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 1348 994 967 970
Summa 1356 556 975 426
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 415 55096
Forsakringspremier 12 535 10 907
Bredband 59 759 59 759
Summa 116 709 125 762

« Signerat 2025-04-18 07:36:07 UTC
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Bostadsriattsforeningen Timmerkajen
769637-0001

NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-10-28 419% 15 615 000 15 615 000
SEB 2029-10-28 2,90 % 15 615 000 15 615 000
SEB 2025-10-28 1,16 % 15 615 000 15 615 000
SEB 2026-10-28 137 % 15 615 000 15 615 000
SEB 2028-10-28 1,77 % 12 240 000 13 740 000
Summa 74 700 000 76 200 000
Varav kortfristig del 18 115 000 32 730 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 67 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Utlaggsskulder 0 129
Redovisningskonto moms 51 0
Lagstadg soc avg l6nesk -5 0
Avrékningskonto, eko. férvaltning -4 585 0
Ovriga korta skulder 40 000 40 000
Summa 35 461 40 129
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 82 365 217 847
El 40 926 0
Uppvarmning 51223 68 105
Utgiftsrantor 9 549 8022
Vatten 22178 0
Loéner 117 000 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 36 761 32 409
Forutbetalda avgifter/hyror 540 752 500 776
Beraknat revisionsarvode 35000 18 750
Summa 935 754 845 909
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 79 500 000 79 500 000

« Signerat 2025-04-18 07:36:07 UTC
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Bostadsrittstoreningen Timmerkajen
769637-0001

Underskrifter

Sodertilje den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Pontus Jortso
Ordforande

Hans Ljungberg
Styrelseledamot

Richard Schold
Styrelseledamot

Arsredovisning 2024

Anneli Andersson
Styrelseledamot

Daniel Bergstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-04-18 07:36:07 UTC
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Deltagare

BRF TIMMERKAJEN 769637-0001 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Gunnar Ljungberg

Hans Ljungberg

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNELI ANDERSSON

Anneli Andersson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Daniel Bergstrom

Daniel Bergstrom

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kurth Richard Schaéld

Richard Schold

Styrelseledamot

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PER ERIK PONTUS JORTSO

Pontus Jortso
Ordférande

« Signerat 2025-04-18 07:36:07 UTC

2025-04-16 09:01:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-17 12:23:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-17 21:53:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-17 13:42:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-04-16 11:15:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 10506536 Page 19/ 20



OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-18 07:36:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Timmerkajen, org.nr 769637-0001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Timmerkajen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Timmerkajen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-18 07:36:29 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-1606:13:49
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB fick åtkomst.


                

                
                
                    Hans Ljungberg på Brf Timmerkajen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Anneli Andersson på Brf Timmerkajen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Daniel Bergström på Brf Timmerkajen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Richard Schöld på Brf Timmerkajen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Pontus Jörtsö på Brf Timmerkajen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1608:59:54
                    Hans Ljungberg på Brf Timmerkajen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1609:01:10
                    Hans Ljungberg på Brf Timmerkajen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1611:14:29
                    Pontus Jörtsö på Brf Timmerkajen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1611:15:26
                    Pontus Jörtsö på Brf Timmerkajen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1712:23:11
                    Anneli Andersson på Brf Timmerkajen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1712:23:38
                    Anneli Andersson på Brf Timmerkajen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1713:33:35
                    Richard Schöld på Brf Timmerkajen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1713:42:10
                    Richard Schöld på Brf Timmerkajen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1721:53:13
                    Daniel Bergström på Brf Timmerkajen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1721:53:29
                    Daniel Bergström på Brf Timmerkajen signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1807:33:56
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1807:36:07
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1807:36:07
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-1606:15:22
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1606:29:57
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1807:36:29
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1807:36:29
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Hans Ljungberg (25254586):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01963dd4-6e58-7f78-8005-9d3c3196b1a3', 'completionData': {'user': {'name': 'Hans Gunnar Ljungberg', 'surname': 'Ljungberg', 'givenName': 'Hans Gunnar', 'personalNumber': '194212230017'}, 'device': {'uhi': 'P1jYkgOWx6Mj39YeKW16VVbJh5U=', 'ipAddress': '81.228.226.155'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-09-09Z'}}



SDO for Anneli Andersson (25254589):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019643b4-4043-7827-ba1a-6cfa3332a700', 'completionData': {'user': {'name': 'ANNELI ANDERSSON', 'surname': 'ANDERSSON', 'givenName': 'ANNELI', 'personalNumber': '197012053901'}, 'device': {'uhi': 'L51NL4tt/izu0Gs/XjtL0a/AzPM=', 'ipAddress': '95.193.130.64'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-06-30Z'}}



SDO for Daniel BergstrÃ¶m (25254593):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019645bd-f481-7c91-bc62-12a0d67a023b', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars Daniel BergstrÃ¶m', 'surname': 'BergstrÃ¶m', 'givenName': 'Lars Daniel', 'personalNumber': '197712257539'}, 'device': {'uhi': '8WGOGQnS1fCeGkJ2c94SkHNXPuQ=', 'ipAddress': '81.228.226.169'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-03-05Z'}}



SDO for Richard SchÃ¶ld (25254598):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019643fb-eee1-72a6-b240-04216f6be429', 'completionData': {'user': {'name': 'Kurth Richard SchÃ¶ld', 'surname': 'SchÃ¶ld', 'givenName': 'Kurth Richard', 'personalNumber': '195205081150'}, 'device': {'uhi': 'd8Jn6RVlGl2KPQbOjhWtER/te1s=', 'ipAddress': '81.227.103.195'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-03-06Z'}}



SDO for Pontus JÃ¶rtsÃ¶ (25254609):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01963e4f-7409-7cb0-9a15-b36acfdeeb61', 'completionData': {'user': {'name': 'PER ERIK PONTUS JÃ�RTSÃ�', 'surname': 'JÃ�RTSÃ�', 'givenName': 'PER ERIK PONTUS', 'personalNumber': '199412206618'}, 'device': {'uhi': 'PLZjmlUgI5bLeUM+BjyyJdgvg9s=', 'ipAddress': '94.191.153.79'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-20Z'}}



SDO for Ella Bladh (25254614):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019647d3-4d5c-7ade-9789-425865c6080a', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}


SDO for Ella Bladh (25254700):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019647d3-abdc-7e0e-9ca8-dc155413ad5d', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}



