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Féreningen
§1 Namn, &ndamal och séte

Foreningens namn iir Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus 2.

Féreningen har till éindamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadslii-
genheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
héllbar utveckling,

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Goteborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavtalet, féreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

Iin upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bosladsriitt avses den rétt i [éreningen som cn medlem har Gl f6ljd av upplitel-
sen.

[in ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

lagenhet som helt eller inte till ovidsentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet in bostadslagenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§4 Féreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk cller juridisk person som kommer alt erhiilla bostadsriitt i féreningen till
foljd av upplitelse frin féreningen eller som Gvertar bostadsrilt i {Oreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk f6rening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allménna bestammelser om medlemskap

Iiraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad [rén det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsiittning,
sexuell Eiggning eller dlder.

Transaktian 09222115557537140929 Signarat HM, 7

4 (26)



< Riksbyggen

o Annan juridisk person &n kommun eller region som forvérvat bostadsriitt till bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska anses ha utteiitt ur féreningen.
§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt dvergitt fir inte viigras inteiide i foreningen om de vill-

kor for medlemskap som anges i dessa stadgar @r uppfyllda och foreningen skiiligen
bor godta honom eller henne som bostadsriitishavare,

Vid forviirv av bostadsliigenhel fir medlemskap endast beviljas den som att han eller
hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsriitten efter
forvirvet innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja
undantag frin bosittningskravet och bevilja medlemskap ét forviirvare som inte avser
att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att
gora sa. Se dock faljande stycke angéende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforviry,

Den som forviirvat andel i bostadsriitl fir viigras medlemskap, Om bostadsriitten cfter
forviirvet innchas av makar, cller om bostadsriittcn avser ¢n bostadsliigenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) éir tllimplig, giiller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om cn bostadsriitt har dvergdtl till bostadsriittshavarens make fir maken inte viigras
intriide i féreningen. Ej heller fir medlemskap viigras néir bostadsriitt till en bostadslii-
genhet dvergatt Gl annan niirstdende person som varakligt sammanbodde med bo-
sladsriittshavaren vid dvergingen,

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. I upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
- betalas 1 insats, arsavgift och i [érckommande fall upplatelscavgifl.

§8 Foérhandsavtal
Foreningen fér i enlighet med bestiimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingd avtal
om alt i [ramtiden upplita Ligenhet med bostadsriitt. Eu sadant avtal kallas {6r-
handsavtal.

§9 Overlatelseavial

Ett avtal om overlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

vid byte cller giva.

En dverlitelse som inte uppfyller ovan iir ogiltig. Viicks inte talan om verlitelsens
ogiltighet inom tva dr frin den dag da 6verlatelsen skedde, ir riitten till sidan talan
forlorad.

Om siiljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 8verens om ett annat
| pris din det som anges i kdpehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan

lagenhet som overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
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siiljaren och képaren giiller i stiillet det pris som anges i kpehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det iir oskiiligt att det ska vara bindande, Vid denna bedémning ska
hdnsyn tas till képehandlingens innehall, omstiandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade férhallanden och omstiindigheterna i évrigt.

§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En overlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exekutiv forsiiljning av bostadsriitten eller vid
tviingsforsiiljning enligt & kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersiittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § |1 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem. '

En overlitelse som avses i § 11 femte stycket éir ogiltig om féreskrivel samtycke inte
crhalls,

§11 Séarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt Gverlitits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utbva bostadsriitten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person f&r utéva bostadsriiticn utan alt vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har [Grviirvat bostadsriitten vid exckutiv [Grsiiljning cller
tviingsforsiiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och di hade pantriitt i bostadsriitten,
Tre (3) ér efter (Grviirvet fir [éreningen uppmana den juridiska personcen att inom scx
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intriide i foreningen
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eu dédsbo clter cn avliden bostadsrittshavare fir utéva bosladsriitien ulan alt vara
medlem i freningen. Tre (3) ar cfter dédsfallet far [Greningen uppmana dédsboet atl
inom scx (6) ménader [ran uppmaningen visa all bostadsriitten har ingdtt i bodelning
cller arvskiftc med anledning av bostadsriittshavarcens ddd cller att nagon, som inle [ar
viigras intriide i (Greningen, har fOrviirval bostadsriitien och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dédshoets rikning.

Om cn bostadsriitt évergatt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte cller
liknande [Grviirv och {Grviirvaren inte antagits lill medlem fir [Greningen uppmana
forviirvaren alt inom sex (6) ménader [rin uppmaningen visa all nigon, som inte fir
viigras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte f6ljs, r bostadsriitten tvéngsforsiiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke
gcnom dverlitelse [Grviirva en bostadsriitt tll en bostadsliigenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller en region.

6 (26)
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som farviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsritten har évergétt hade mot bostadsriittsféreningen,

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock férviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
hostadsriitten,

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) ér frin
upplitelsen och diirigenom bli {ri fréin sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som in-
treiitfar ndrmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angcells i denna. Bostadsriitlen dvergdr (ill foreningen utan crséitining ill
bostadsriittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsréittshavaren inte i ritt (id betalar insats cller upplitelscavgifl som skit
betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, tar foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilltréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till féreningen

For varjc bostadsriitt ska Gll (6reningen betalas insats och drsavgifl sumt i (6re-
kommande fall upplittelscavgifl, dverlatelscayvgill, pantsiittningsavegilt och avgifl for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen cller annan (Grfalining.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om iindrade avgifier ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Ligenheten far inte tilltriidas forsta gingen forriin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,

Transaktlon 0923211553
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsaveiften. Arsavgiften ska faststiillas si att féreningens
ckonomi éir lingsiktigt hillbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
insatser, Vidare, om en kostnad som hanfar sig till uppviirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell méitning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgifien avser ersiittning for siidan kostnad, ta sin utgéangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom sarskild
debitering.

Om det f6r nagon kostnad éir uppenbart att viss annan fordelningsgrund éin insatser
bér tillimpas har styrelsen ritt att beslula om siidan (ordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i férskott
fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads birjan.

Om bosladsrittshavarcen betalar sin avgilt pi post cller bankkontor, anscs beloppet ha
kommil [treningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréittshavaren
cll betalningsuppdrag pa avgilien genom cn standurdiscrad belal(jiinstlosning, anscs
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av

. betaltjinstformedlaren.

| §18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i

andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger [Greningen riitl att vid dvergiing av bostadsriill ta
ut cn dverlatelseavgill som ska betalas av den (Orviirvande bostadsriittshavaren.
Overlitelscavgilten uppgir till elt belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av glillande prisbasbelopp vid tidpunkien (6r éverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat diger foreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriittas om pantsiitiningen,

Om inte styrelsen beslutat annat iger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om liigenheten
upplits under del av ar beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ir upplaten.
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§19  Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drojs-
milsriinta enligt vintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala piminnelseavgifl samt i féorekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera,

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sirskild
ersiittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,

§21 Féreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pi obetalda avgifter i form av
insats, arsavgilt, upplitclscavgifl, dverlatelscavgilt, pantsiitiningsavgift och aveifl [or
andrahandsupplitelse. Vid utméitning cller konkurs jiimstills sidan pantriitt med
handpantriitt och den har foretride framfor en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvéndning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavarcn [fr inte anviinda Ligenheten [6r ndgot annat dindamil fin det
avscdda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dir av avseviird betydelsc
- for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dindamélet med cn bostadsliigenhel i [6reningen éir permancntbostad [6r
bostadsriittshavaren savida inte annat séiirskilt anges i upplitelscavitalel.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nigot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan [Sreningens tillstind, anviinder liigenheten [6r

annat iin avsctl dindamal svarar bostadsriittshavaren [6r nedan angivna kostnader

siivida inte annat avialats;

o Kkostnader [0r liigenhetens iordningstéillande for annat fin avsctt findamal,

« kostnader tor dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

¢ okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten; samt

o kostnader tor ligenhetens aterstiillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts fOr stérningar som i sfidan grad Kan vara skadliga for hiilsan
c¢ller annars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte sKiiligen bor tilas.

| Bostadsriittshavaren ska fiven i dvrigt vid sin anviindning av Ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Transaktian 09222116537527140929 Slgnarat Hi, ®1
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| Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att ovan angivna dligganden
| fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsriittslagen.

‘1 Om det férekommer stérningar i boendet ska foreningen

' 1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,

: och

' 2. om det ir fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialndgmnden i den kommun
| dar ldgenheten dr belidgen om stérningarna.

|
|

Vid stérningar som r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har

;

i

|

| foreningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsiigelse.
2 24 upp 8

|

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal dr

| behiiftat med ohyra fr detta inte tas in i igenheten.

§24 Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin liigenhel i andra hand Gl annan [6r sjilvstiindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- Styrclscns samtycke kriivs dock inte

!
i
|
|
|
|
1
I
|
|

|

i 1. om cn bostadsritt har forviirvats vid exckutiv [drsiiljning cller tviingsférsiiljning

cnligt 8 kap. bosladsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
riillen och som inte antagits till medlem i [éreningen, cller

2. om ligenhelen dr avsedd (6r permancntbocende och bostadsriitien till ligenhelen
innchas av cn kommun cller en region. Styrelscen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

- Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

bostadsriittshavaren éinda upplita sin Ligenhet i andra hand, om hyresniimnden limnar

! tillsténd till vpplételsen. Tillsténd ska imnas, om bostadsriittshavaren har skiil for
i uppliitelsen och [Greningen inte har ndigon befogad anledning att viigra samtycke.
| Tillsténdct ska begriinsas till viss tid.

I
|
i
i
|
|
|
i
|

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det fér
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstéindct kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

' §25  Inneboende
}' Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstécnde personer i liigenheten, om det kan

- medBra men [6r [6reningen cller ndgon annan medlem i féreningen,

Underhall av lagenheten

§26  Allmént om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplitelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer sdviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen limnar
betriftande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart fir utféras av
auktoriserad elinstallator, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att foretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det éir
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehillas tillgingliga,

Bostadsriittshavarens ansvar avser éiven mark, om sadan ingér i upplitelsen. Han eller
hon ir skyldig att [6lja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken.
Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten ér viil underhiillen och hills i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriittstilligg bor
bostadsriittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

e inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamiissigt siitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

* icke bdrande innerviggar

* ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsovertéring som
endast tjanar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa &r synliga i
lagenheten

«  [ledningar [Or clektricitel, siviil synliga som icke synliga i liigenheten (Irin och
med huvudbrytaren i liigenhetens cleentral (siikringsskipet))

» liigenhetens cleentral (sikringsskip), strémbrylare, cluttag och armaturer

« anordningar [or informationséverltring som endast Giinar bostadsréitishavarcns
Ligenhet, Gl de delar dessa éir synliga i ligenheten

s clradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
[6r malning)

«  varmvatlenberedare (fGrutsatt att den inte ér integrerad med anordning som

[6reningen svarar [6r enligt § 29)

brandvarnare

L

» eldstider och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar utanfor ligenheten
e lidgenhetens innerddrrar med tillhtrande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

» lill d6rrar, [onster och inglasningsparticr horande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), Kisanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Gangjirn som ir en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock toreningen for.
Foreningen svarar dven for yiterdérrens Gitningslister, som iir en del av
brandskyddet.

s persienner
elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare for all malning av férutom utviindig milning och
Kittning av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar diven for att funktionen i

Transaktiaon 09222115557527140939 Slgnarat HM, 74

11 (26)



R Riksb er
lﬁmﬁyggmg

beslagningen av fonster och dorrar skots och smérjs fortlopande och att spaltventiler
rengors,

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ligenheten,

§27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten dir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhéllning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta iir inte tak i denna bemiirkelse. Om
liigenhelen dir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren éiven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatuirymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok galler utéver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavaren svarar {or all inredning och utrusining siisom bland annat:

o yiskikt samt underliggandec tiitskik! (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

e  kliimring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golvbrunm, insats i golvbrunn, sil och vatlenlis
« inredning och belysningsarmaturer

s clektrisk handdukstork

e vilvaror och sunitctsporslin

e viill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi
valtenledningen

* armaturer t6r vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstangningsventiler och anshutningskopplingar pa vattenledning

* vitvaror
koksfliki, spiskipa och ventilationsdon (om [léikicn ingdr i huscts
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strémbrylare samt [6r rengéring av dessa och byle av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

s avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

= ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer @n en ligenhet

¢ servisledning fram till huvudbrytare i lagenhetens elcentral

e ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsovertoring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

e virmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock [or millning)

s golvbrunn

e yller-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som éir
en del av brandskyddet

o gangjiirn vilka iir en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

o fonsterbiigar och fonsterkarmar

e milning av utsidan av ytter-, balkong- och altandorrar, fénsterbigar, déir- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

12 {26)
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o rikkanaler och rokgidngar utanfor ligenheten

o postanordningar siisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
s vattenburen golvvirme som iir en del av fastighetens uppvirmningssystem

e solceller

e staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
- For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
| bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
; I. egen virdsloshet eller forsummelse, eller
' 2. vardsloshet eller forsummelse av
: a) négon som hir till hushallet eller som besiéker detsamma som gist,
J b) nagon annan som dr inrymd i lagenheten, eller
¢) mnagon som utlér arbete i ligenhelen for bostadsriittshavarens riikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
- forsummelse av nagon annan fin bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
+ ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadsriittshavarcn dir skyldig att utan drojsmdl till [6reningen anmiila {cl och brister
i siidan liigenhetsutrustning som [Greningen svarar [Or enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsratishavaren svarar for

Foreningen fér ta sig att utfora underhallsatgird som bostadsriittshavaren ansvarar

[or cnligl ovan. Beslut hiirom ska fattas pd [oreningsstimma och bor endast avse

flgéirder som [6retas 1 samband med omlattande underhdll eller ombyggnad av

[6reningens hus som berdr bostadsriittshavarens liigenhel.

§33 Erséttning for intriffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare tor ligenhetsutrustning eller personligt 16stre ska ersittningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sirskilda
regler ghiller dock [6r brand- cller vattenledningsskada, sc § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad
E Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
- en tillstandspliktig forandring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet diventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
. egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens
; skick sa snart som majligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
: bekostnad.

§35 Foreningens rétt till tilltrade till Iagenhet
! Foretriidare for féreningen har riitt att ff komma in i Ligenheten niir det behdvs {or
| tillsyn eller f6r att utfora arbete som foreningen svarar fOr eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostads-
| riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
 limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre
| oliigenhet dn nodvindigt.
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Bostadsriittshavaren r skyldig att tala sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som

- foranleds av nédvindiga dtgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om

hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte Liimnar tilltriide till ligenheten néir féreningen har riitt till
det far Kronofogden besluta om siirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

i Bostadsriittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd utféra en ftgiird i liigenheten som

innefattar

ingrepp i cn biirande konstruktion,

installation eller {indring av ledningar for avlopp, viirme, gas cller vatten,
installation cller éindring av anordning {6r ventilation,

installation eller éindring av eldstad, riikkanal, eller annan piverkan pé
brandskyddect cller

5. nagon annan viisentlig forindring av ligenheten.

sl S i

Fér en ligenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémiissiga cller

| konstniirliga viirden krévs alltid tillstind f6r cn dtgéird som inncbiir att ctt sdant viirde

paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgdrden ar till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen. Lt tillstind far férenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star f6r de kostnader som dtgiirden
kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missnijd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden prévar frigan.
Foriindringar i liigenheten ska alltid utféras fackmannamiissig.

Tillbyggnad

Markiscr, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliiggningar, solskydd,
parabolantcnner och andra liknande anordningar fir bara monteras pa huscls ulsida
efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att foreningen ska kunna
fullgora sin underhéllsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrclsen ska uppriitta och arligen f6lja upp underhillsplan (6r genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond [6r det plancrade underhillet av féreningens
fastighet/er med tillhorande byggnader. Diirutdver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuclla fonder (6r underhill av Ligenheterna,

Fond fér planerat underhall

Avsiittning till féreningens underhillsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga avsiitt-
ningar frin bostadsrittshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
arliga avsiittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder.

Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts dr, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavarcn dréjer med att betala insats cller upplitelscavgift utéver tva
veckor [rén det att [éreningen cfter f6rfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

' om bostadsriittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for
- andrahandsupplitelse, niir det giller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter

forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriiltshavarcn utan behévligl samtycke cller tillsténd uppliter ligenheten i
indra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenhelen anviints i strid med avsctt indamal cller om bostadsriiltshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet @r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
riittshavaren genom atl inte utan oskiiligl dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenhelen pd annal séitl vanvardas cller om bostadsriittshavaren dsidosiitler sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte Eimnar tilltriide till Ligenheten enligt § 35 och han cller
hon inte kan visa cn giltig ursékt {or detla,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgor en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors, samt
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8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan niiringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller déir brottsligt férfarande ingdr till en inte
oviisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriittshavarcn utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfor en atgiird

| som anges i § 36.

| §40  Hinder fér férverkande

Nyttjanderitten v inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriittshavaren ar en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
av cn kommun cller en region. En skyldighet for bostadsriittshavaren att inncha
anstillning i ctt visst [oretag cller nagon liknande skyldighet fGr inte heller Eiggas till
grund [6r férverkande,

5§41 Majlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhdllande som avses i

§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse si snart som majligt
vidtar riittclsc,

I [riiga om bostadsligenhet fiir uppsiigning intc ske pa grund av olovlig

i andrahandsupplatelsc enligt § 39 punkt 2, cller pi grund av otillitna om- cller

tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsiigelse utan
drojsmal anscker om tillstand till upplitelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste féreningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pd grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forridn socialnimnden har underriittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
lillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid siidana stérningar fir uppsiigning som giiller
cn bostadskigenhet ske utan foregéende underriittelse till socialniimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnéimnden. Riittelscanmaning och
underriittelse till socialnéimnden kriivs dock om stérningarna intriiffat under tid di
liigenheten varit uppliten i andra hand pi siiit som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, tar han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pi den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderiitten &@r férverkad pa grund av sidana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjiirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhillande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pid grund av forhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning
inom tvi (2) manader frin det att foreningen fick reda pé forhéllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tva (2)
miinader har gatt {rin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pi niigot annat siitt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 | a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

dréjsmalet inte skiljas friin ligenheten

I. om avgiften — nir det &r fraga om en bostadsliagenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgitten inom denna tid, ach
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ir beligen, eller
2. om avgiften — nédr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underriittelse om méjlighelen att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet tar en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgitten inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet
och avgitten har betalats sa snart det var mijligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgdrs i (Grsla instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom alt vid upprepadc (illGillen
inle belala avgilten inom den (id som anges i § 39 punkt 1 a, har dsidosall sina
farpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning Fir meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgéngen av den tid
som anges i [Orsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avilytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 cller 9 fir
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intréilTar niirmast efier tre ménader
friin uppsiigningen, om inte riitten dligger honom eller henne att flytta tidigare,
Detsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas 6vriga
bestimmelser i § 42,
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Run fir heba Livel:

§44 Rétt till erséttning for skada vid uppségning
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har féreningen rite till
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppséigning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

§46  Tvangsforsaljning
Har bostadsriittshavaren blivit skild frin Ligenheten till f61jd av uppsiigning i fall som

- avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sé

snart som mdjligt, om inte f6reningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgendirer

| vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om nigot annat. Forsiiljningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar (6r blivil
- atgirdade.

- Tvingsférsiljning genomfors av Kronofogden efter ansokan av bostadsrittsfér-

cningen.
Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Foreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skots pa ctt tillfredsstéillande si.

Styrclsen ska arbeta (6r ulbildning av och information Lill medlemmarna samt [6sa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn (ill bostadsriittshavarnas olika [Grutsiitiningar skapa
likviirdiga majligheter for alla att nytija bostadsriitten.

§48 Ledaméoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrclseledamdter och suppleanter viiljs (6r cn period av higst (va (2) dr. Rollen som
styrelscordfGrande utses drligen (ordldranden éir dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot [or Eingre tid). Styrelscledamot
och suppleant kan omviiljas. Om cn helt ny styrelse viiljs pa {éreningsstiimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstiimman viiljer tvd (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvii (2) och
higst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant éir:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushéll och iir bosatt i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som ir juridisk person

Vidare ir person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som dr underdrig, i konkurs, har ndringsférbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant,

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledaméter
utse ordforande vid det styrelsesammantriide som héills i anslutning till den ordinaric
foreningsstiimman eller i anslutning till extra {Greningsstiimma om styrelseval har
férckommit pa sidan stiimma. Om stiimman viiljer att utse ordférande ska styrclscn
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide
ska diven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
elanlidggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljoansvarig utses.

§50 Sammantraden
Ordf6randen ska se till att sammantriide hills niir si bechovs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan tramstillan gors skyldig att sammankalla
styrclsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter dr nédrvarande vid
sammantriidet. Mer ién hilften av de nidrvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledaméter inte fir niirvarande méste dessulom mer din 173 av hela antalet
ledamdter (dvs. mer éin 1/3 av s ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets géing (exempelvis pa
grund av jiiv) maste ¢n ny bedémning av beslutsforheten goras,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det ér

méjligt, har

1. fiu tllfille aw delta i direndets behandling och

2. fitt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen cller en stillforetriidare fir inte [Hlja sddana fOreskrifter av [dreningsstim-

man som stér i strid med bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska féreningar eller
dessa stadgar.
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet, Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande siitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll, Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad fGretriidare for féreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsiakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittstilligg,

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen cller annan stéill[retriidare (6r féreningen fér inte ulan [Greningsstéimmans
bemyndigande avhiinda [éreningen dess [asta cgendom cller lomtriill.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till-
och/cller ombyggnad av [treningens cgendom utan [Greningsstiimmans godkéinnandc.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller ay styrelsen befullméiktigad fOretriidare (6r [éreningen fér inte utan
féreningsstiimmans bemyndigande tréiffa avial om atl ansluta Kigenheterna till
bredband, teleloni, TV-betalkanaler cller liknande (6rmedlade Giinster. Har stiimman
givil styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrclsen [orlinga cller ingd nya avial
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Foreningens firma lecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tvii i [Grening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret f6r och i rsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
dret vidtagna underhéllsiugéirder av storre omfatining.

§56  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for féreningen far inte foreta en handling eller
annan dtgiird som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nigon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses drligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens friamsta uppgift fir att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja, Diarutdver ska valberedningen
foresla arvoden och ev, andra ersiittningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Foéreningsstiamma

§58  Nar stdmma ska hallas

Ordinaric {6reningsstiimma (arsstimma) ska hillas inom sex (6) méanader cfter
utgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlamnat sin berittelse,

Exira stiimma ska héillas om styrelsen finner skiil atl hilla féreningsstimma [6rc niista
ordinaric stiimma. Sidan stimma ska diven hallas néir det [6r uppgivel lindamal
skriftligen begiirs av cn revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom (v (2) veckor frin den dag dé sidan begéiran
kom in till féreningen.

Fareningsstaimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman
ska hdllas helt digitalt stills siirskilda krav pa kallclsen, sc § 60.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen dppen for
utomstiaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinaric stiimma (drsstiimma) ska [orckomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

¢) Val av en person som jimte stimmoord{éranden ska justera protokollet

) Val av rostriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliiggande av styrclsens drsredovisning

i) Framliggandc av revisorernas beriiticlse

j)  Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersiittningar at styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

8)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
iirenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stiimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom édrenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de direnden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foéreningsstimman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid férfall f6r denne, annan
person som styrelsen diirtill utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fre stimman anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens
fastighet. Dirutover ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sisom c-post till de medlemmar som uppgivit cn ¢-postadress. Om
medlem uppgivit cn annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. I vissa
siirskilda fall stéills hogre krav pa clcktronisk kallelsc, sc scparal avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pi annat siitt anges vilka
drenden som ska firekomma till behandling vid stimman. Om firslag till @ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text [dreslis tas bort ska diven detta [ramgd.

Om dct kriivs {6r att [Sreningsstimmobeslut ska bl giltigt att det fattas pé tvé
stiimmor far kallelse till den senare stiimman inte uilfirdas innan den fGrsta stimman
har hillits. I en siadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor [6re stiimman, varvid det cller de drenden [or vilka
stiimman utlyscs ska anges. Dessa kallelselrister géiller dven om [éreningsstimmin
ska behandla

I. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, cller
3. en friga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fér skicka kallelser till stimma med clekironiska hjiilpmedel sisom c-
post. I vissa siirskilda fall stiills dock hogre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag
och iir:

1. om e¢n stiimma ska héllas pd annan tid fin vad som bestiimts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap, lag (2018:672) om ekonomiska féreningar, rétten till vinst
inskrénks eller riitten till tillgdngar vid foreningens uppldsning inskriinks (se lag
om ckonomiska féreningar for fullstiindig redogorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse liimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter riikenskapsarets
utgéng, cller den senare tidpunkt styrclsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt éiger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga en rist var.

Réstriitt pd foreningsstéimman har endast den medlem som [ullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [6reningsstiimma ulévas av medlemmen personligen cller den
som iir medlemmens stillloretriidare enligl lag cller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakien giiller htgst ctt (1) ir fran utlirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitriide.

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ér den som har [t mer éin hiilften av de avgivoa ros-
lerna, cller vid lika rostetal den mening som stéimmoordforanden bitriider. Vid val
anses den vald som har [t de [lesta résterna, Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte [6r siidana beslut som for sin giltighet kréiver séirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag,

Alla omrostningar vid foreningsstamma sker 6ppet, om inte nirvarande ristberittigad

medlem vid personval begir sluten omrostning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden
Om beslutet innebir dndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbérdes
| forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av
1 indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet éinda giltigt
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om minst tvi tredjedelar av de berérda bostadsriittshavarna har gitt med pé beslutet
och det dessutom har godkiints ay hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att férhillandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gétt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnils, blir beslutet éinda giltigt om minst (v tredjedelar av de rostande
har gitt med pi beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutel om detta inte framstar som otillborligt mot
nigon bostadsrittshavare,

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av féreningen med anledning av en
om- cller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pi beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke (il éindringen, blir beslutet éindd giltigl om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pé beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de rostande ha gétt med pé beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsrtt

Om beslutet innebiir dverlitelse av cll hus som (illhér [Sreningen, i vilkel det finns en
cller flera liigenhcter som éir upplitna med bostadsrél, ska beslutet ha Fattats pi det
siitt som giiller [6r beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ Iagen (2018:672) om
ckonomiska [Greningar. Minst (v tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Overlatas ska dock alltid ha gitt med pé beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ar kind
for [reningen om ett beslut enligl punkt 2 cller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #indring av féreningens stadgar ir giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de
rostande pi den senare stiimman gatlt med pi beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beraknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems riitt till féreningens behilina tllgdngar vid dess
upplosning inskriinks, fordras att samtliga réstande pit den senare stimman giitt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att Sverlita sin bostadsriitt inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berdrs av dndringen gitt med
pé beslutet.
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som Kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om éindring av stadgama ska genast anmiilas {6r registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas férréin registreringen har skeltt.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Réakenskapsar

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden frin och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman till féreningens revisorer
overlimna cn arsredovisning innchéllande f6rvaliningsberiiticlse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanscras i ny riikning.

§ 68 Revisaorer

For granskning av styrclsens férvaltning och [éreningens riikenskaper utses rligen
vid ordinaric féreningsstiimma [6r tiden fram till dess néista ordinaric stimma hillits
tvit (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssupplcanter, av vilka en revisor och en
suppleant biir vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [6r den
revisorn.

§69  Revisorernas granskning
' Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska félja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [or varje ritkenskapsir avge en i enlighet med lag om ckonomiska
foreningar [dreskriven revisionsberiittelsc till féreningsstiimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse didréver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avliimnat drsredovisningen (il revisorerna,

For det [all revisorerna i sin revisionsberiitielse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i férekommande fall styrelsens
yttrande over revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tvi (2) veckor fore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ut
| fysiskt till den medlem som sa begiir,
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Ovrigt

§71  Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsforeningen i
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsriittsféreningar dar
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna iir andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebiir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir gilligt om samtliga réstberiittigade éir ense om det. Beslutet ir
liven giltigl, om det har fattats pd tvit pd varandra f6ljande féreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stimman gitt med pa beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviidor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sisom c-post till de medlemmar som uppgivit en c-postadress
och samtyck( dértill.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i forhillande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rdr foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestimmelscr i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med (vingande lagstiftning giiller lagens bestiimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2023-11-28 samt 2024-11-20.

Genom digital signering intygas att beslut tagits enligt ovan pa tvd pa varandra
foljande stimmor. Vidare intygar Riksbyggens jurist genom fullmakt att stadgarna
godkiinns av Riksbyggen.
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