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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och séte

Bostadsrittsfreningens fretagsnamn & HSB Hostadsrattsforening Akvarellen i Tullinge. Styrelsen har
aitt siite | Botkyrka komumun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforoningen har till #ndamal att friimja medlemmarnas ekonomisks infressen genom ail 1
fireningens hus upplita hostadsigenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarma {5
- nyttjandc utsn tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till fndamal ait frimia stadie- och fritidsverksamhel mom
bostadsritislBreningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamms intressen och
hechov, frimja serviceverksambel och tiilginglighet med anknyining till boendet.
Bostadariinsforeningen ska 1 a1l verksambet vima om miljdn genom att verka fiir en lingeikiig héllbar
utveckling,

Bostadsritt &r den rifit | bostadsrittsfreningen, som en madlem har pd grond av upplitelsen.

Meidlem som her bostadsriiti kallas bostadsritishavars,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-forening, 1 det foljandc kallad H3RB. HSB sha vara
medlem 1 bostadariitisfireningen.

Bostadsrittaliireningons vorksambot ska bodrivas 1 ssnverkon med HEB.

Buosiadsritisfreningen by genom et sirkill iecknet avial uppdre 41 1151 att bitrtida
hostadsritisfireningen { fBrvalininges av dess angelfizenheter och dlkenakaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sveriatelse

Eti pvial om Gverldtelse av bostadsriti genom kip ska upprattas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kapehandlingen ska innehdlla uppgifier om den Mgenhet som dverlitelsen aveer
och om ett pris. Motsvarande glller vid byte och pva.

Om dverlitelseavinlet intc uppfyller formkraven #r Gverldtelsen omltig,

§ 5 Rétt till medlemskap

Inirtide i bostndsriiitsforeningen kan beviljas den som #r medlem | HSRB, med H8B avses den HEB-
firening som bostadsrdisfireningen fir medlem i, och

b, korumer att erbdille bosiadsedit ponom upplitelse [ bostadsriit=fireningens hus, eiler

2. bvertar bostadsriit | bostadsrittsforeningens hus.
Oy en bostadsefitd bar Gverglitt il bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
boatadsriitisiGreningen endast om maken infe fir medlem i H83B. Vad som m sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsligenhet Sverghtt till annan nfirsthende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsritishavaren,

Ixn som cn bostadsriitt Gvergan Hll fir inte nekas intriide { bostadsrittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs | denna paragral dr upplyvllda och bestadsritisforeningen skifligen bir
godia fBrvirvaren som bostadsrittshavere. Om det kan antas att firviirvaren inte aveer ail bosfitia sig



permanenl i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i colighet med bostadsritttfreningens
indeméi 120 ati neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskrimingrande grand.

Jurigiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritsfireningen.

Juridisk person some firvirvat bostadsritt €il] en bostadsligenhet som inte & avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemekap, Kommuon eller region soin fGrvirvat bostadsrit Gl bostadsligenhet fr mte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem | bostadsiditsforeningen mésic ha samtycke av
bostadsritisftecningens styrelse fiir att penom dverlitelse forviirva bostadseént il en bostadstigenhed semn
inte dr avsedd fUr (ritidsimdamal. Sambycke behdve infe vid exekutiv forsljning eller tvingsfestilining
om den juridiske personcn hade pontriii | bostaden cller vid firviry som g8 av en kammun eller en

reglon.

§ 6 Andelsforviry

Den som forviirvat andel 1 bostadsriitt til] bostadsligentiet ska bevilias medlemskap om bostadsriitten efter
fBrvarvet innehas av makar, sambor cller gidra med varandea varaktigt sammanhoende nistiende

PErSONGL.

§ 7 Familjeratisiiga forvéry

Om eu bosiadssin Svergdil genom bodelning, arv, testamenie, bolagsskifie eller liknande frvarv och
fervErvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriitisféreningen uppmana frviineen aft imom sex
miinader frin uppmaningen visa att ndgon, som into fir nekas medlemskap i bostadsriitts fironingen har
Trvarvat bostadariitten och stkt medizmskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitien
tvitngsitrailjes enligt bostadsritslagen for fGrvlirvarens rikning,

§ B Ritt att utdva bostadsriitten

Niir en bostadsritt Svergitt till ny innehavare, fir denne utiiva bostadsyiitten endast om han eller hon A
medlem eller heviljas medlemskap | bostadseittsfibreningen.

Eil dbdsbo efier en avliden bosiadsriittshavare Bir ntiva bostedsrition trots att dodsboet inte dir
medlem i bostudseiittstfrepingen. Tre ir efter didsfalles fir bostadertittsforeningen oppmsng ddsbost
att inom sex minader frin uppmaningen visa atl bostadsritien har ingdtt | bodelning eller arvskifie eiler
att ndgon, som inte S nekas medlemskap | bostadsrittsfireningen, har firvarvst bostadscitten och skt
medlemskap. Om eppmaningesn inte fljs, Br bostadsiitten tvingsforsiljas Rir dbdsbocts rikning enligt
hostadsritistapen. -

En juridisk person som har pantritt i bostadsrften och fRrviinvet sketl genom tvingsfomsiiljning etler
vid exckutiv Rrsiilining, kan tre &r efter frvirvel uppmanas alt inom scx ménader visa ait nfigon, som
inte fir pekas medlemskap | bostadsraitefireningen, bar firvirvat bostadsriitten och s8kt nedlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om atl anta en medlem avples av shyrcleen.

Styrelsen fr skyldig att avgdra friigan om medlemskap inom en mdnad frin dot att skrifilig och
fullsidndig amsbkan om medlemskap tapits emot av bostpdsritestlireningen.

For att prova frdgen om medlemskap kon bostadsrittsfdreningen komma att begina kraditupplysning
avscende sfkanden,



§ 10 Nekat mediemskap

En tiverlielse i ogiltig om den som bostadsritten dvergatt fill nekas medlemsalkeap i
bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsrittislagen ghiller stirskilda regler vid exchutiv frsiilining och tvéng=forslilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavpifien fordelas mellan bostadsriittsiigenheterna i firhillande 611 Mgenhetemas insatser,
Arsavgifien ska fastetillag ef att foreningens ekonomi dr BEngeikiigt hillbar. Arsavgiften ska thcka
bostadsrit=foreningens lipande verksamhet, Arsavgifiens storick ska medpe atf reservering fiir
underbdll av bostadsriitsftreningens fatighet kan ske enligt uppriittad underhilisplan, Om inte fond
finns ingir &ven fondering fr e underhill.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om fndring av insats ska alltid heslutas av freningsstimma. Regler fr giltigt beslut anges §
bostadsriittslagen. .

Styrelsen beslutar om drsavgiftons storlek. Arsavgifien betolas minadsvis senast sista vardagen fre
varje kalendenmiinads birjsn om i styrelscn beslutar anvat, Om fnte drsavgifien betalas i tt d vighe
dr8jsmiilsritnta entigt rintelagen pi den obetalda avgifien frin firfallodagen till dess full betalving sher
samt piminnelseavei fl och inkassoavpift enligt lag om crefitning fiir inkassokostiuder m.rm.

I frsavgiften mgdende ersfitning fir vinme, kall- och varmvatten, elckiricitet eller renhiillning kan
berliknas efier Tirbrukning. For imformationsfverfiiring lan erslitining bestimmas till lika belopp per
lsgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifl, dverlitelscavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelson.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut dverldtolseavgift av bostadscittshavaren med higst 2,5 procent av
pprisbasbeloppat.

Aostaduiintsforeningen fir ia ut panisitiningsavgifl av bosladsettshavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enhigt socialforsikringsbalken och fusistills i dverlitelscaviift vid anstkan
o piedlemskap och f panisfitningsaviift vid underritielse om pontsitning.

Avgift far andrahandsupplitelse kan 1ag ut efer beslut av styrelzen. BostadsritisiGreningen fir ta ut
avgilt ftir andrahandsupnlitelse av bostadsrditshavarcn med hgst 10 procent ev prisbasbeloppet per ir.
Om en Agenhet upplits umdec en del ev et dr, berfiknas den hogsta tilldna avgiten efier det antal
kalendermdnader som lzenheten dr uppiiten. Uppltelse under del av cn kafenderminad riknas som en
hel kalenderménad.

Bosiadsrittsfireninges fir i Svrigt inte ta ot srskilda evgifier fr dglrder som
bogtadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller fisfattning.

Om avgifierna i denaa paragraf inte betalas § siti 6id wigdr drdjsmilsrinta enlipt rintelagen pa den
obetalda avgifien fidn forfallodagen Gl dess full betalning sker sami pAminnelsenvgift och
inkassonvitft enligt lag om ersfitining {o6r inkassokosmader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning

Bosiadsriisfreningens rilenskapedr omfattar tiden 141 = 31712,

Senest sex veckor fdre ordinarie fircningssiiimma ska styeelsen $ill revisorema Einona desredovisning,

Dicuna bestir av firvaliningsherditielses, resultatriikning, bolansrikning, kassaflbdesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelaens foddlaring ver gjorda anmrkningar i

revisionsheritielsen ska hilles tillpfingliga for medlammerna minst (v veckor fire den foreningsstimma

pd vilkeh de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstimma
Foreninggstiimman dr hostadsritt=fireningens kivesta beslutande organ,
Ordinaric frenmgsstimma sha hdlias inom sex mdnader efier uigdngen av vare rikenskapsdr,
Exlra Mreningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skil tll det. Bxtra fBreningsstimma ska ocksd
hillas am det slaifligen begiis av e rovisor eller &v minst en tionde] av samtliga réstbersitigade.

Begtiran ska atige vilket #rende som ska behandias.
Foreningsstimman fr beshuta att den som e §r medlem ska ha rit att niirvers oller pd annat sin

ftilja fiwhandlingara vid Riveningastiminan, Eit shdent beslut &r giltigt endast om det biirfds av

samthiga rhatberStigade som ir nirvarande vid foreningsstdmman.
Sturelseledamot, revisor, representant for HEB, ombud, Bitcddan och andrd stimunofunktionirer har

alltid 1t att nirvars vid freningsetimanan,

§ 15 Motioner

Tedlem, sem taskar visst firende behandlat pd ordinarie fireningsstinma, ska skriftliges mmils
tirendet il styrelsen fisre mars mdnads uiging.

& 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen katlar 4l foremingsstimme,
Eallelse till Rireningsstimma ska innehédile wppgifi om de fronden som ska firckomma pd

firanihgssitinunan,

Kallcise 1ill ardinarie och extr fiteningsstimma fir utfivdss tidigast sex veckor fiive
foreningsstimman och ska utfirdas scnast tvd veckor fdre foreningsstimman. Kallelsetiden giller Sven
o en extra fireningsstimma ska belandla frfige om stedgefindring,

Kallelse anstis pd lamplig plats inom bostadsrittsliorenimgens fasighet. Skofthiz kallelse ska onligt
lag i vissa fall stmdas till vare medlem vars adress ir kiind for bostadsritsforeningen.

& 17 Dagordning

Ordinzrle foreningsstimma
Vid ordinaric fdrenmgsstimnea ska forckomma:
1. Mremingsstimmane dppnande

2. val av stimmoord(Grands
3. anmilan ev stimmoordforendens val av protokollfdrare



4, godldinnande av réstlingd

5, frége om ndrveroritt vid fireningsstimman

6.  godkinnande av dagordning

7. val av tvd justerare

8. val av minst tvi ristriknare

9. frign om kallelse sketl i behirig ordning

10, genompling av styrelsans arsredovisning

11, penomplng av revisoremas beriiticlse

12, beskat om faststiiliande av resultstrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadscittsfGreningens vinst cller frlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fiir siyrelsens ledamiter

15. beslut om arvodsn och principer [Gr andra ekonomiska ersitiningar fir styrelsens ledamitor,
revisorer, valberedning och de andra fioriroendevalda som velts av fireningsstimiman

16, beslul om antal styrelseledambier och suppleanter

17, val av styrelsens ordfivands

18, valav tvriga styrclseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-lcdamot

20, beslot om antal reviserer och supploant

21, val av revisor/er och suppleant

22 beshit om antal ledamdter 1 valbeoredningen

23. val av valhercdning, en ledamot utses till valberedningens ordffirande

24. val av fullmsktige och ersittare samt Gvriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen til] fdreningssifimman hiingkpuma frizor och av medlemmar apmdlda Srenden
{motioner) som angivits § kaflelzen

26, firenmagsstimmans avshitapde.

Exira fireningsstimma
Pi oxtra fireningsstimma ska kallelsen, utdver punki 1-9 ovan, ange de Srenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningssiimma har vatje mediem en vdst. nnchar florn medlemmear bostadssfift gemensamt har de
tillspininams en rst. Imachar en medlem flars bostadsriftier | bostadsrattsfireningen har medlemmen en
itiat,

Medlem som inte betalat fortslion insats ofler dreavpif} har inte rsirei,

En mcdiems gt vid Bremingsstimma utivas sv modlemmen personligsn efler den som #r
niedlemmens stiliftieetridare enligl lag cller ponom ombud.

Ombud sk limma jn skriltlig daterad fullmakt, Fullmakien ska vara | original och giller hijgs? cit &r
friin wilindandet. Medlem fir fozetridas av valfritt ombud, Ombud fir bara fretedda en mediem,

Medlem fr medfirs e valiial bitride.

§ 19 Rostning

Fireningssiimmens beshut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilfien av de avgivie risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som hay it de flesta viisterna. Vid lika rdsteta] avpdrs valet genom
loftning om inte annai besluias av fireningsstimman innan valet forriins,

Foir visen besfut kriivs sfirskild majoritet enlist bestSmmelser i [ag,

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlimnar réstsedel cller avl@mnar ristsedel utan
ristningsuppeift (=4 kallad blank sedel) ska persosnen ifriga inle anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfdranden vid fireningsstimman ska se till atl det fiirs protokoll,

I frdga om protokollets innchal] ghller aty;
1. riistiingden ska tas in i elter bifugas protokolled,
2, ftreningsstimmans beshat ska foras in i protokollet, samt
3. om ristoing har skeit ska resultatet anges i protokollet.

Frotokallct ska indontecknas fv protokoellforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, o
denne inte har fort protokollet, och av valda justerarc.

Senast tre veckor oftor ftreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriiltsftireningen fir medlemmana.

Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [8gst tro och higst ehva styrelseledamiier med hogst lyra suppleanter. Av

doses utses em styrelseledamol och hogst en suppleant fir denne av styrelsen fr 1ISH.
Foreningsstimman viljer styrclsens ordiftirande och dvriga siyrelseledambicr och suppleanter,
Mandsttiden dr hfigst tvil dr. Styrelseledamot oeh suppleant kan viiljas om. Om helt my styrelse viljs

av fhreningsstfimman ska mandattiden fir hitifien, cller vid udda tal ndrmast higre antal, vara coft 4r.

§ 22 Konstituering och firmatechkning

Styrelsen bonstituerar sig sjdlv med undanteg ay styrelsens ordibeande svm viljs av

fironimgsstimman.

Om styrclsens ordftirande Bimnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
siyrelseordfirands for tiden till nista foreningssiimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen uiser ocksi ansvariy fir introduktion och wibildning av
miedlemimar inom bostadsrattsfdreningen. Bostaduriilisforeningens finma teckoos av styrelsen. Styrelsen
kan utse hidgat fyra personer, vargy minst tvd styrclseledamiier, att tvd tillsanimans teckna
bostsdsritt=fireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fir beshatsfir nfr fler 4n hiilfren av hela antalet styrolscledamster fr ofirvarande.

Som styrelsens besfui giller den mening de flesta ristande frennr sig om, Vid Hka ristetal giiller den
mening som styrolsens crdforande bitrider, Mir minsta antal styrelseledamiter for beslutsfirhet dr
nfirvarande kriivs enhillighet fir giltigl beslut.

Fin styrelseledamol som #r jévig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfarare. Protokollet ska justeras av ordftranden fir ssmmantriidet, om desnne inte har firt
protokellst, och av den yiterligare ledamot som styrolsen har utsctt.

Styrelseledomot har riet att £ avvikende mening antecknad il protokollet.



Endast styrelscledamot och revisor har ofitt it ta del av styrelszprotokoll, Styrelsen frfogar Gver
mdijligheten att 1dte annan to del av styrelsens protokoll.
Frotokoll ska firas | mummertolid och firvaras ph et betryggande skitt,

§ 25 Revisorer

Rovisorerna ska Hl andalet vara [igst bl och higst tre, somi higst en seppleant. Av dessa utses afliid en
revigor av 11SB Riksfirbund, Gvriga villys av foreningsstimmen. Mandattiden ar it ir,

Revisoremna ske bedriva sitt arbele sh aii revisionga ar avshetad pch revisionsberlitizlsen linmad
senast [e veckor Rire fureningsstimman. Styrelsen ska lEnma skrifilig forklaring 411 ordinerie
fiireningssiimma dver gjorda anmdrkningar { revisionsberiticlsen,

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valbcredning.

Mandattiden dr it dr. Valberedningen ska bestd av sl tvd ledamdior, En ledamor urses av
foreningsatimman till ordfbrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fiveslir personer till de foroendeuppdrag som foreningsstimman gka

tillsitta,
Valberedninpen ska aill foreningsstgmmen Emne firsiag ph arvade och Foresla principer for andth
ekonomiska ercttiningar fir styrelsens ledambiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattstireningen ska ba fond §ér yiire underhall,

Styrelsen ska [ enlighet med upprittad underhallsplan resenvera respekiive ta | ansprak medel far
yitre underhall.

inre fond
Bostadsrattsfareningen kan ha fond f6r fore underhall sv bostadsritisidgenheter,
Overféring till fond far inre underhdll bestams av styralsen,
Bostadsrittshavare far fBr att bekosta inre underhdll av Bgenhet anvinda slg av den del av fonden

som tillhr bostadsréttsidgenheten.
Buostadsratisligenh=tens andel av fonden bestams utiiran forhéilandet melian insatsen for
l#zenheten och saintligs insatser for bostadsrattsldzenheter | bostadsratisidreningen, mead avdrag fir

gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
. upprittia en underhillsplan e genomitrande av underhill av bostadsriittsfireningens
fastighet,

Z. drkigen budgetera fie ant sifberstfitle ait tliicklign meded fioms @ wdoshill av
bosindsriittsfireningens fastighed,

3. se il st bostaderitisDreningens ependom besiktiges i mplig omfattning och 1 enlighct med
bostadsritts Rreningens underhillsplan, samt



4,  regelbundet uppdaters underhilisplanen.

§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller firlast som kan uppst pd bostadsritisfireningens verksambet ska, efter

underhilisfondering, balanseras i ny rikning.
Om verksamhetens resultat fnmebiir en Rirlust ska bostadsriittsfreningen ocksd 1mpa en upplysning

om vad firlusten inmnebér for bostadsrittsfireningens maojlighet att {inansiera sina framtida ekonomiska
dtagznden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur iagenhetsforteckning

Bostadsrlitishavarc har vitt att £ utdrag ur lgenhetsfinteckningen beteliffande sin bostadseatt. tdraget
ska ange:

1. oenhetons beleckning, beligenhel, rumsanta] och Svriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registroring av den ekonotniska plan som ligger 41l grand fr
upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens nama,

4. insatsen fr bostadsriitten,

5. vad som finns antockmat rérende panisfittning av bostadsriitien, samt

6. datumn for uiifirdandct.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekosinad hilla ligenbeten i gott skick. Det innchiir att
bostadsritishevaren ansvarar for att sdvil underh#lla som reparera ligenheten och sl bekosta
dtpirderna, Detta gilller Sven mark, firad, parage eller andra Heeohetskomplement som mgér i
bostadsrattsupplitelsan.

Bostadsrittshavaren bir teckna forstikring som omfattar bostadsritttshavarenys underhills- och
reparationsansvar som Bljer av lag och dossa stadgar. Om bostedsriittsfireningen teeknat en
motsvarande firsdkring till firmin for bostadszitishavaren svarar bostadsritishavaren i firckommande
fali Far sjfilvrisk och kosmaden fir Aldorsavdrag,

Bostudsriittshavaren dr skyldig att {ilja de anvisningar gom bostadsrittsforeningen [mmnar. For vissa
atgirder | Mgenheten kriivs styrelsens tillsting enligt § 37, Do dtglirder bostadsthittshavaren vidiar i
|tigenheten ska alltid uilfSras fackmissigt.

Tili ligenheten hdr bland annat:

1. Viskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som kriivs for
att anbringa yiskiktet pd ol fackmiissizt sitt. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksd for
tuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. lcke blirande innerviggar,

3. Inredning i [genheten och Gvriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelyis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror shsom kylifrys och tvittmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksd fir vatlenledningar, avetingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vatteniedning till denna inredning.

4,  Liigenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.,



19,
il

12,

13,
14,
15,
16.

Lapenhetens yiierddor saini beslag, handiag, gAngjim, titningslister, hrevinkast, [is nch
eyckiar.

(ilas i f@nstor och dirrar sami sprifs pd finster och lsolerglaskassetr.

Till fonster ach fGnsterdder hirande beslae, handtag, plogiim, tiningslister sami milning.
Bostadsriitisfireningen ansvarar dock ftir milning av utifrin synliga delar av
finaterfinsterdbrr,

Ledningar fir aviopp, gus, vaiten och anordaingar for informationstverforing till de delar de
ir synliga i lgenhelon och betfinar endast den akinella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och malumingzkopplingar pd vattenledning.

Kamringen runt golvbronnen, rensning #v golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Kaksflikt, kolfilterfiikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de ite 4r en del
ay husets ventilationseystem. Vid all slags installation av anordning som kan plverka
vertitationen keive alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byie av filter.

Stkringsskip, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och faste srmaturcr,
Elradietorer, elburen galvvirme ooh elburen handdukstork,

Malamg av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,

Hrandvarnare,

O Higenheten §r wirustad med balkong, altan eller nteplats svarar bostadsrittshavaren fir ronhdllning
och sniskotming. Fir balkong/alian svarar bostadsritishavaren for mdining/ythehandiing av inside av
halkengtront/altandront och av golv. Milning wites enligt bostaderitisfireningens ipstruldioner. O
ldgenheten fir utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren se till att svrinoing for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren Hr skyléig atl vion dofjamdl bl bostadsritisfioreningen ammiila fol och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsfdreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir aft husel och bostadsrittsfirenimgens fasta egendom, med indantag
o bostadsrittzhavarcns ansvar enligt § 31, dr vl underhéibet och hills | gott skick,
Bostadarditls Riveningen svarar vidare fiir underhl] och repagationer av 13]jande:

1.

5

Ledringar fOr aviopp, varme, gas, elekiricitet och vatien, om hostadsriitts fiireningen har
forsett [Agenheten med ledningams och dessa tjanar fler in en Bigenbet (23 Lallade
siambedningar), :

Ledningay for aviopp, gos, vatten och anordningar fir informationstiverfiring som
bostadsritisfreningen forseht Mgenheten med och som [ns i goly, tk,
ldgeahetsavekiiande- eller birande vipa,

Vattenbuma radiatorer, vattenbures golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i l3genheten som bostadsritisfarenimpen fismet ligenheten mod.
Bostedsriittshavaren svarar dock for mélning v vattenbuma adistorer och viirmeledningar,
Rokpdngar (o rokgingar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samit fiven fir spiskapa/kaksflilkt som migdr
del av hnsets ventilation,

[ #trekommende fall fisr brevidda, postbox ech staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada efier vattenledninpsskada (skada pd grund av ustrommande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begrinsad omfatining § enlighet med bostadsrattslagen.
Detta gillller diven i tillimpliga delar om det fons ohyea i genheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostudsrittsforeningen fir etftrm reparation samt byta incednmg och uirusining som
bostedsrilttshavaren enligl § 31 ska svara fir. Eit sidant beshat ska fattas av fBreningsstimma och fir

endast avse dtgird som firetas i samband med omfaitande underbill eller ombygenad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsritttshavarens penhet,

§ 35 Foridndring av bostadsrittsiigenhet

Om eti beshut som fattatz pi foreningsstimma fonebir et cn ligenhel som uppidiits med bostadedint
kommer aif forindras eller i sin helhct behdva tas ¢ ansprik av bosiadsnitisifireningen med asledning av
en om- eller Gllbyagnad ska bostaderdtishavaren ha pht med pé bealutet, Om bostadseiitishavaren inte
ger sitt samtycke till firindringen, blir beslutet ind3 giltigt om minst tvd iredjedelar av de ristande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har podicdnts av hyresnimmden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar silt mmsvar for igenhetens skick elier uittr on diglird i strid med

§ 37, sh alt ndgon anmens sikerhet Bventyras eller del finms dak for omfattande skador pd nhzon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efier wppmening avhifiper bristen si snart som mbjligt, fr
bostadstitistireningen avhjtlipa brisien ph bostedsrdtishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styreisens {illstind utfdra en dtgird i lgenheten som innefatiar;
ingrepp | en brande konstrukton,

insiallation eller dndring av ledningar for avlepp, vinne, gas e!lw vatien,

instalfation eller dndeing av anoedning for ventilation,
installation cller fndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pé bramdskyddet, eller

niigon aman visentliy forindring av Hgenheten,

S L by e

Fiir en ligenhe: som lar shrskilda historiska, kultorhistoriska, miljémissiga efler konstnéirlige virden
lriive allid tillstind fibe cn dtgfird som inncbiir att eif shdand virde pdverkas,

Styrolsen B vigre att ge Hllzidnd Gl en digied endast om don 8r 61! phtaglip skada eller oligenhet for
bostndspitisfireningen. Eit tilistind fir firenos med villkor, Om bostedsrittiehaveren ir missnbid med
styrelsens beslut fir bostadsriitishavaren beglivn ait hyresniimmden privwar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsriitten

Vid envindning av ligenheton ska bostadsrittshavaren so till art de som baor i omgivningen inte utelitis
fir stmingar som i shdan grad kan vara skadlige fér hilsan eller anmars fUrsiowa deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bir thlas. Bosiadsrittshavaren ska Gven i ovrigh vid sin anviindning av Igenbeten iakar
adll som fordras fir all bevars sundlet, ordning och gott skick inom eller wianfdr hoset.

Bostadsriitishavaren ska hilla nogerann tillsyn Gver ait dessa dlipganden fullzgées ocksd av de som hir
till bostadsriifishavarens hushéll, de som bestiker bostadsriittshavaren som glist, nhgon som
bostadsrittshavaren har inryet aller nfigon som pA uppdrag av bostadsrittishavaren atfiir arbete |
ligenheten.

Buostadsritisfireningen kan anta ordningsregier. Ordningsreglema sks vara 1 dverensstimmelse med
ortens scd. Bosindsritishavaren ska folis bostaderiitsfdreningens ardningsrogler,

O det forekommer stBriingar 1 boendet sla bosiadsrittsfireningen pe bostadsritishavaren
tillsfpgelse ait se 6ill aft stbrningarns emedelbart upphor, Det giller inte om bostadarittehavaren sigs upp
moed anledning av att stbmingarna &r sfrskill allvarliga med hinsyn tl] deras art eller omfataing.

Om bostadsritishavaren vet eller har snledning att misstfinks att et firema! 5 bebifiar med obyra fr
deitn info tas Tn i Higenheten,



§ 39 Tilltréde till Iigenheten

Foretrildare fir bostadsriitteftreningen har ritt stt 13 komma in i ligenheten niir det behiivs for tiflsyn
eller for att utfiira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fior att avhjiipa brist nfr
bostaderifttshavaren ffrsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har aveagt sig bostadsriitten eller nir bostadsréftien ska tvlingsfirsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig aut 1ita I4genheten visas pa limplig tid. Bostadselittsfireningen ska se till aty
bostadsritishavaren inte drabbas av sttimre oligenhet 8n nddviindigt.

Rostadsriitisfireningen har rift aft komma in 1 ligenheten och utfora nédvindigs Mglrder fir aft
utrota olwyra i luset eller pé marken.

Om bostedsrittshavaren inte Mmnar tilltvide nér bostadsriittsfreningen har et il det kan
bostadsrittsfireningen ansika om sarskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i sndra hand till ndgon aonan fiir sjslvstindigt brokande
endagt om styrolsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samfyeke bir begriingas till viss tid och ska
lémnas om bostadsritishavaren har =kiil fr upplilelsen och bostadsriittsfreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtbycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitclss limnas av styrelsen fir bostadsrittshavarcn Gnda upplita sin
Tdgenhot 1 andre hand om hyresniimnden limner sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplitelse sndast

nekas om bostadsrfitiafdreningen her befogad anledning.

Sanuycke till andrabandsupplitelse behtvs inte,
1, omi o bostadsrdtt har frviicvats vid exekutly frslfoing eller tvingafBrsdljning enligt
bostadsrittslagen v en juridisk person som hade panirstt § bostadsriiten och som inte har
antagiis till medlem i bostadsrittsftreningen, eller
2. om Mgenheten ir avsedd fir permanentboende och bosiadsratten Ll lHyenheien innehas av en
kommmus cller en region.

N#r samilycke inte behiivs ska bostadarittshavaren genast meddela styrclsen om andrahandzuppldfelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrhittshavaren fir inte inrymma ulomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men fir
bostadsritistoreningen clicr nfpon annan medlem { bosfadsrittsfireningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrinshavaren fir inte apvinda Mgenheten for ndgot annat #ndamél in det aveedda,

Bostadsriittsfareningen fr dock ondast &bcropa avvikelse som Br av sveevird betydelse for
bostadsrliftsfirenipgen eller ndgon medlein | bostadsrfttsfireningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avelign sig bostedsriitten fidigast efter bvil v frin upplitelsen och dirigonom

bli fri frén sina frplikielser som bostedsritishavere. Avsdgelsen ska giras shriftligen hos styrclsen.
Vid en avsiigelse Svergfr bostadsriitien till bostadariittsforeningen vid det ménadsskifie som intriiffar

nfrmag efter tre minader frdn avsdgelsen cller vid det senare ménadsakifie som angetts 1 avsdgelscn,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en genhet som innehas med bostadsrtt och som tilltritts & firverkad och
bostadsratisfireningen har pitt aff stigs upp bostadsrittshavaren till aviiytining enlipt filjande;



1, Drisjamél med lnsats eller upplitelscaveilt
otn bostadsrittshavaren drdjer med att betala insate eller uppiételseaveift atdver vl veckor firin det
att bostadsratisfireningen efier forfallodagen anmanat bostadsrinshavaren ait foligte sin

betalningsskyldighet,

2. Dribjumil med Arsoveift elier aveift fir andrabandsupplilelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala &rsavgift cller avgift fir andeshondsupplitelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer in cn vecka cfier firfallodagen efler, nér det giller en bokal, mer éin
vl vardagar efter forfullodagen,

3. Oloviig uppidtelse | andea hand
om hogtodsittshavaren utan nddviindigt samiycke eller tillstdnd upptiter lizenheten | andra hand,

4. Annat Endanil
om igenheten anvinds fiiy annat indamil dp det avaedda,

5, Imrvmma stomstaende
om bostedsritzhavaren inrymimer womstdende personer il men f&r bostadstitsfireningen eller

annan medlem,

6. Dhiyra '
om bosladsritlshavaren eller den, gom Hgenbeten upplitits (11§ andra hand, genom virdsloshet 4

viliande tilt st det fimas olyra 1 ligenbeten eller om bostadsrittshpvaren genom alt inte uien
oakéligt drojmd] underriitts styrelsen om atl det finng ohyra § Bgenheten bidrar till att ofvran
sprids i husct,

7. Vanviwd, sifirningar och iknande

v Higeoheton vawedrdas pi nfigol annat st cller om bostadsrittshavaren cller den som
hostadsritrten Gr upplaten till L andra hand utsiticr boende 1 omgivningen Br sthmingar, imbe iaktiar
sendhel, ordning och poit skick eller mte faljer bostadsritisfireningens ordningsreyier,

8. Vigrat tilltride
um bostadseditshavaren inte lmnar tillirade tll EHpenbeten nir bostadsriittsfinernngen har wiit till
tillizide och boatadsritishavaren inte kan vize en giltip urslk! for deta,

9, Skyldighel ay symnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inie fitllgde skyldighet som gir uidver det han ske giva enligt
bostadend trslagen och det mdste anges vara v symmerlig vikt for bosiadsrilitforeningen ant
skyldigheten fillgins,

10, Brotisligt Birforande

omt ligenheten helt eller 1 visentlip del anvimds for shdan niringsverksamhet eller Henande
vierksamhod som 8t brottslip eller dibr brottsligt firforande mgdr 1l en inte ovisenilip del elier
anviinds for tillfillige sexuella firbindelser mot erstitbying, eller

o bostadseiitishavaren utan behévligt tillstind utfir oo Alglind som anges i § 37 forsta clier andea

stycket,

En uppsigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderdtien fr inte firverkad, om det soan lgger bostadsedttshavaren {ill last 8r gy ninga

betyduelse.



Riittelseanmodan, uppsiguing och sirskilda bestdmmelser

Punki 3-5, 7% och 11
Bostadsriftshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 79 eller 11 om bostadsritishavarcn efter
tillsigelse 54 snart som méjligt vidtar raticlse.

Punkt 1-6, 79 ach 11
Ar nyttianderiiten eoligl punkt 15, 7-9 eller 1) forverkad fir bostadsrittshavaren 3ndd inte skiljas frin
liigenheten pé en sédan grund om bostedsclittshavaren vidiar riittelse immen bostedsrittsfireningen har
sapt upp bostaderiittshavaren il avilyitning. Detta giller inte om nyttjanderditten fr férverknd pd grund
ay siirskil allvarliga storoingar [ bogndet.

Bostadzrittshavaren fr inte heller skiljas frin lgenheten enligl punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsfireningen inte har sagt wpp bostadsrditizhavaren till evflyiting inom fre minader frin dan
dag di bostadsrittaftreningen fick reda pa et firhallande aom svscs.

Punkt2
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av drtjsmdl mod besalning av drsavgift ellor avgitt
[ andrahandsupplitelse, ock har hostadsritsfRireringen med anledning av dedta sagt upp

bostadstfietshavaren Hil aviviming, fir denne ph grund av deljamdlet inte skilise frfin ligenheten

1. om avgitten — niir det dr friga am en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren hat delgetts underridelse om mdjlighcten ate £ tillbaka ligenheten genom
axt betaln avgiften mom demna tid, ook meddelande om uppsiigningen och anlednimgen till demna
har imnats 4l socialnimaden 1 den konomun dir ligenheten fr belligen,

2. om aveiften — nlr dot &r frigs om en lokal - betalas fnomm (vl veckor tidn det st
bostadsrittshavaren har delpetis undemdittclse om mafligheten ot £ (iflbaka lgenheten genom
att betala avaifien inom denna lid.

Ar det fifiga om en hostadsligenhel fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriitishavaren hor vasit Rithindrad att betala avgiften inom den tid som mages 1 fiesta stycket 1 pd
grund av sjukdom cller liknands ofrutsedd omstindizhet och avpiften har betalat: ¢d snart det var
mijligt, dock schast pilr tvisten om avhvening avghrs i firsto nstans,

Wad som sfigs i frsta stycket galler inle om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgifien, har dsidosatl sing forphikreiser § 65 hip grad at bostaderiiishevaren skaligen inte bilr
behdlia lipenheten,

Beslut om avhysoeng i meddelas lidigast tredje vardagen efter uigingen av den tid som anges i
féirsta stycket { oller 2,

Punkt 3 ach punkt i1
Bostadsrittshavaren fir heller inte 2fipos upp euligt punkt 3, om det 8t friga om en
bostadzlSgenhet, clter enligt purkt 11, om bostadssfitishavaren sl smart som méjlipt anstiker om 1illsting
leos hyresslimnden och fir ansokan baviljad,

Bostadsrittshevaren B endast gkiljas frén ligenhoten om bostadsriitsfiveningen har spet tili
bostadsrittshavaren att vidta ritielse. Uppmaningen att vidia tiftelse ska ske inom tvd minader frin den
dag d4 bostadsyitisforemngen fick reda pi ett fochillande som avses i punkt 3 eller punke 11,

Punki 7
Vid silrskilt allvarfiga sttirningar i boendet géller vad som sfigs i punkt 7 fiven om bostadsriitshavaren
inte uppaanats ait vidia rittelse. Tillsizelse om sitlelse ska alitid ske om bostadsclitten & upplaten i
andra hand,

Innan wppstigning fir ske av bostadsldgenhut enligh pankt 7 ska sociahniiomden wndemddas, Vid
sarskili allvarlign stdrmingar fr uppsigning ske utan underrdittelse till socialofmnden, en kopla av
uppsiigningean ska dock skickas till socislndmnden.



Funkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas friin lgerheten entigt punkt 10 endast om bosiadsritisfireningen har

sagh upp bostadsrittshavaren 6l avilyttning inom tvh minader frin det att bostadsrtts fiveningen fick
reda pd firhAllandet. Om dot brottsliga frfacandet har appetts till &al eller om Momdarstkning for
inletls inom samma tid, har bostaderittsforeningen dock kvar sin vétt Gl uppsigning intil] dess ait bl
minader har gt frdn ded att domen { brottm&let har vinnit laga keaft eller det rittsliga forfarndet har
avshutais pé ndpot anmat s,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickais frdn bostadseatisforeningen 1 relommenderat brev ander
motlagarens vanhiga adress har bostadsriitisfireningen gjort vad som kiivs av dei;

tillsiigelse om sidmingar i boendst

tillsigelse att avhijilpa brist

uppmaning att beteln insuts eller uppldiclzeaviifi

fillsAgelse atf vidta riitelse

maddelande 6] secialndmnden

undersfitte]se il panthavare anglende obetalde aveifior till bostadsritfreningen
uppmaning till juridiska personer, diidebon med flera englende nekal medlemsiap,

NP R —

Andra meddelanden 11 medlewsmama sker genom anslag pi Limplig plats inom freningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet ech tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte uton fireningestdommans godkinnande avhinda

bostudsriittsfireningens hstighet, del av fastighet eller tomtritt
Siyrelzen elier firmalecknare flir tnte heller riva eller beshiia om visendiga forindringar av

hostdsriittsfireningens hus cller mark sésom vigenthga till-, ny- och ombypgrader ey sidan egendon,
Styrelaen cller firmatecknare fir analka om inteckning eller annan inskrivoing i
hostadsriinisireningens fastighet aller fomitréiti.

§ 47 Sarskilda regler for giftigi beslut

Fir gilticheten av fljonde beshot kosvs godkiinnande av styrelsen fir HSB;
[ beslot 2 dverlita bostadsritisforeningens famighel, dol av fstighet eller tomiritt,
2. beslat om indring av bostadsritts fireningens stadgar,

Fir giltiphoten av fliljande beshn kedive podkdinnande av sbvrelsen fir HEE och HER Riksfirbund;
3. Dbeslui ati bostadarfitis foreningen ska triida i likvidation eller fusionsras med annuan juridisk

pErsoI,

4. besint om dndring av bostadsrattsftreninpens stadger som inte Gverensstdmmer med av FISE
Riksforbund beslutade aormalstadgar fiir bostadsoittefdreningar,



§ 48 Uttréade ur HSB

Om et beslut innebdr att bostadsrittsforeningen beghr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giliigt om det
fattas pd tvé ph varandrs f6ljande fireningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitrtts av
minst tvd tredjedelar av de ristande,

Vid uttrde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firetagsnamn fndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsfreningen upploses ske &terstiende tillgingar tillfaila medlemmarna i firhillande till
bostadsrittsligenhetarnas insatser,






2024-0802

H53 - dhr niifligheierna b

GODKANNANDE AV HSB BRF AKVARELLEN |
TULLINGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkinner, for HSB Riksfirbunds riikning med stod av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsriittsforening Akvarellen 1 Tullinge att antapa nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrafer 11, 27, 31, 32,

Elias Tony

HSB Sédertor ckonomiska frening



2024-00-02

H58 - dér mbjligheterna ber

GODKANNANDE AV HSB BRF AKVARELLEN |
TULLINGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sadertérn ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB BostadsriittsfGrening
Akvarellen i Tullinge att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande
paragrater 11, 27, 31, 32,

HSB Sodertdrn ekonomisk forening



