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BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen nuvarande stadgar registrerades 2005-12-14 .
Foreningen har sitt site i Are kommun.

Fastigheten

Foreningens fastighet, ARE STORLIEN 1:217, bebyggdes 1929. Marken iigs av foreningen. Foreningen registrerades 2005-12-09 och
forvirvade fastigheten 2005-12-27. Fastigheten iir beléigen pa Vintergatan 31A-D i Storlien, Are kommun. P4 fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 6 ligenheter upplatna med bostadsritt. Total bostadsarea (BOA) ér 450 kvm. Byggnaden ar planlagd med
bestimmelsen q i géllande detaljplan och innebér att byggnaden har ett kulturhistoriskt och miljomaéssigt virde.

Foreningen har en tvittstuga, torkrum samt kéllarforrad.

Fastigheten har under éret varit fullvirdesforsikrad hos IF Forsdkring. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen och bostadsrittstilligg
ingar for medlemmarna. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsindelning
Antal / beskirvning:
1st 2 rum och kok
5st 3 rum och kok

Styrelsens sammansittning
Styrelseledamoter:

Max Warebring, Ordférande
Pal Pettersen

Lars - Terje Rostabakk

Ebba Burenius

Sandra Hall

Revisor
Hillevi Sverin

Forvaltning
Storsjobygdens Fastighetsforvaltning bitridder styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen tecknade bostadsrittstilldgg hos IF Forsakring fr.o.m 2023-08-31. Styrelsen beslutade om en avgiftsokning med 5% fr.o.m
2022-09-01 och 25% fr.o.m 2023-01-01.

Medlemsinformation

Vid borjan av aret uppgick medlemsantalet i féreningen till 9st medlemmar fordelat pa de 6st ldgenheterna.

Tva (2st) overlatelser har skett baserat pa kontraktsdag under aret. 2st medlemmar har tillkommit och 2st har gjort urtréide.
Vid arets slut har foreningen 9st medlemmar.

Vid liagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras pantsittaren
med 1% av prisbasbeloppet.
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BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 231 244 151 000 220 558 146 326
Resultat efter finansiella poster -79 220 -104 885 -11 453 -78 437
Soliditet (%) 98,96 99,00 100,00 100,00
Arsavgift per kvm 514 336 490 325
Skuldsittning per kvm 0 0 0 0
Sparande per kvm -42 -99 108 -41
Réntekénslighet i % 0 0 0 0
Energikostnad per kvm* 316 232

Definitioner av nyckeltal, se not 9

* pga av ej tillforlitliga uppgifter har nyckeltal fér Energikostnad per kvm inte berfiknats pa aren 2019/2020 samt 2020/2021.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3700 000 107 510 -339 025 -104 885
Disposition enl. arsstimma -104 885 104 885
Reservering till fond for yttre underhall 0 0
Ianspraktagande av fond for yttre underhal 0 0
Arets resultat -79 220
Belopp vid arets utgéng 3700 000 107 510 -443 910 -79 220
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -443 910
Arets resultat -79 220
-523 130
Forslag till disposition:
Avsittning till reservfond -20 000
Balanseras i ny riakning -503 130
-523 130

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-09-01
Not 2023-08-31

2 231 244
180

231424

3 208 041
4 42 447

-60 162
-310 650

-79 226

[o)Nenlo)

-79 220

=79 220

=79 220
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2021-09-01
2022-08-31

150 100
0

150 100

-191 187
-3 724

-60 162

-255 073

-104 973

0
88

88

-104 885

-104 885

-104 885



BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-08-31
Not

5 3 278 866

3278 866

3278 866

0
492
1458

2022-08-31

3339028

1950

37944
37 944

39 894

3318760
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3339028

3339028

31740
486
0

32226

27 136

27 136

59 362

3398 390



BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-08-31

3700 000
107 510

3807510

-443 910
-79 220

2022-08-31

3700 000
107 510

-523 130

3284 380

10912
23 468

34 380

3318760

3807510

-339 025
-104 885

-443 910

3363 600

7402
27 388

34790

3398 390



BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2022-09-01
2023-08-31

-79 226
60 162
6

0

0

-19 058

31740
-1 464
3510
-3920

10 808

10 808
27 136

37 944

2021-09-01
2022-08-31

-104 973
60 162

0

88

-402

-45 125

-31 740
1345
7402

27 388

-40 730

-40 730
67 866

27 136



BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomséttning

Arsavgifter bostidder

Driftkostnader

Underhall och reparationer
Fastighetsforsdkring
Fastighetsel och uppvirmning
Vatten och avlopp

Sophidmtning

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel inkl snoérdjning
Ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Mark ingér i posten. Marken skrivs ej av.

Stillda siikerheter
Inga noterade stillda sikerheter
Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventuelforpliktelser
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2022/2023

231243

231243

2022/2023

-14 882
-14 442
-118 968
-23 015
-8 059
-7 326
-21 349
-0

Antal ar

50

2021/2022

150 100

-208 041

2022/2023

-17 501
-23 509
-1 438
-0

150 100

2021/2022

-0
-13293
-86 797
-17 783

-4 897
-7 326
-35 600
-25491

42 448

2023-08-31

3700 000

-191 187

2021/2022

-0
-0
-1 495
-2229

3700 000
-360 972
-60 162

-3 724

2022-08-31

3700 000

-421 134

3700 000
-300 810
-60 162

3278 866

-360 972

3339028



BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

NOTER

Not 8

Not 9

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har omarbetat sina stadgar och de nya registrerades hos Bolagsverket 2023-11-23. Styrelsen har beslutat om en
avgiftsokning med 30% per den 2023-12-01 vilket medfor en arsavgift om 569 kr per kvadratmeter.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska
ticka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att fa fram ett virde som &r jaimforbart delas de totala
arsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen (arsavgift/kvm).

Skuldséttning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foéreningen betalar réntor och amortering pa. Skulderna divideras med
bostadsrittsytan i féreningen (skuldsittning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre 4r att
beteckna som lag medan en pa mer dn 10 000 kronor per kvadrat #r hog och en pa mer @n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet &r det som aterstar nér alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall har
raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en forening med god ekonomi ligger
sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekinslighet 1 %

For att bedoma rintekdnsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rintorna pa foreningens lan
hojdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med arsavgifterna. Ju hogre féreningen dr
belanad desto rintekénsligare &r den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas
kostnader for uppvarmning, el och vatten. Ett riktmirke for en normal energikostnad &r i dagsldget cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantorer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sida 9 av 10



BRF Tullhuset i Storlien
Org.nr. 769613-5503

NOTER

Storlien

Max Warebring

Lars Terje Rotabakk

Min revisionsberittelse har limnats den

Hillevi Sverin
Lekmannarevisor

Pal Pettersen

Ebba Burenius

januari 2024.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Tullhuset i Storlien
Organisationsnummer 769613-5503

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i BRF Tullhuset i
Storlien for rikenskapsaret 2022-09-01 — 2023-08-31. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna, férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningarna som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgarder och férhallande i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot pa négot annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalande nedan.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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