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Brf Baten 2

716419-3570

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadstittsforeningen registrerades 1985-04-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-10. Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Baten 2 i Stockholms kommun, omfattande adressen Fleminggatan 28. Baten 2 byggdes
dren 1920 - 1922

Foreningen ar genom en lantméteriforratming medlem med andelen 7,5% i gemensamhetsanliggningen Béten ga:1.
Batens samfillighetsfrening ansvarar for anliggningen vars syfte 4r insamling och transport av hushills- och
grovavfall frin fastigheterna i kvarteret Bten.

Marken innehas med dganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimning Total yta (lcvm)
13 Ligenheter, bostadsratt 1662
2 Lokaler, hyresriti 294

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Brandkontoret, I forsikringen ingdr momenten styrelscansvar samt forsdkring mot
ohyra. Forsikringen inkluderar inte bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2024-06-12. P4 stimman deltog 8 medlemmar. h

Styrelsen har utgjorts av:
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Namn Roll

Johan Hilding Ordférande och kassér
Lars Kriiger Sekreterare

Anders Strandberg Ledamot

Linda Thiel Ledamot

Petter Klockhoff Ledamot

Jakob Osborne Edman Suppleant

Max Farzaneh Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 10 protokollfrda sammantriden.

Revisor dr William Lindstrém, Kungsbron Borevision.

Valberedningen utgérs av Martin Mellberg, sammankallande, och Annelie Rafter.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgird

2024 — 2025 Byte till termostatstyrda radiatorventiler

2024 Ny port till innergérd

2023 Ny entrématta, ny skrapmatta i entrén

2023 Rensning av virmevixlare for fjarrvirme

2023 Killaren: réjning av brate och gamla elinstallationer, ny belysning

2023 Upprittande av underhéllsplan for dren 2024 - 2073

2022 Relining av stammar

2022 Renovering av eldstider i alla ligenheter fSrutom en.

2021 Forlangning av hiss till vindsplan och uppgradering av
hissystem

2021 Filmning/spolning av stammar

2021 Uppforande av nya killarforrad

2021 3-fas indraget i fastighetenh/
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Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Montering av sikerhetsricken pa taket
2025 Rensning av hela radiatorsystemet
Arsavgifter

Avgifterna var oftrindrade under 2024,

Medlemsinformation

Vid érets borjan var antalet medlemmar dvs. deligare i foreningen 26 st. Under dret har 4 tillkommit samt 6 uttritt. Vid
arets slut var ddrmed antalet medlemmar 24 st,

Avtal

Foreningens avtal under ret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsiigarna Service Stockholm AB
Hissar Stockholms Hisservice

TV via koaxialkabel Tele2

Bredband via fiber Stockholms Stadsnét

Elnit Ellevio

Fastighetsskotsel Fastighetsiigama Service Stockholm AB
Lokalvird Fastighetséigarna Service Stockholm AB
Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Fjsrrvirme Stockholm Exergi

Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfali
Fastighetsforvaltning Fastighetsiigarna Service Stockholm AB
El - leverans Vattenfall

Visentliga hindelser under rﬁkenskapsﬁretw
Inga
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Brf Baten 2
716419-3570
Ekonomi
Flerarsdversikt
2024 2023 2022 2021
Nettooms#ttning (tkr) 2118 1858 1736 1 591
Resultat efter fin. poster (tkr) 62 7 -570 -443
Soliditet {%) 73,8 73,4 73,3 73,3
Nyckeltal
Arsavgift per kvm brfyta 654 537 500 472
Skuldsattning per kvm totalyta 15 009 15141 16 294 13 856
Skuldsattning per kvm brf yta 17 664 17819 18000 18000
Rantekanslighet % 27 33 36 36
Energikostnad per kvm totalyta 182 180 168 164
Sparande per kvm totalyta 298 227 274 -43
Arsavgifternas andel i procent 51 48 48 51
av totala rorelseintékter
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
vid ingéng 85 744 000 167 500 -2 067 456 7 164 83 851 208
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Férandring av fond - -
for yttre underhall
Balanseras i 7164 -7 164
ny rékning
Arets resultat 62438 62 438
Belopp vid .

85 744 000 - 167 500 -2 060 292 62 438 83913 646£U

arets utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 060 292
Arets resultat 62 438
Totalt -1 997 854
Avsattning till yttre fond 567 000
Uttag ur yttre fond -167 500
Balanseras i ny rakning -2 397 354
Summa -1 997 854

Fareningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.W
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2118113 1 858 308
Ovriga rérelseintakter 3 2170 6 808
Summa rérelseintikter 2120283 1 865 116
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -983 223 -1218 285
Ovriga externa kostnader 5 -37 396 -18 777
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -358 567 -358 560
Summa rérelsekostnader -1 379 186 -1 595 622
Rorelseresultat 741 097 269 494
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 14 058 13 200
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 61214 35984
Réntekostnader och liknande resultatposter -753 932 -311 514
Summa finansiella poster -678 660 -262 330
Resultat efter finansiella poster 62 437 7 164
Resultat fore skatt 62 437 7164

Arets resultat 62 438 7164 ,
V
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Balansréakning
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Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 109 903 499 110 252 966
Inventarier, maskiner och installationer 54 608 63 708
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 958 107 110 316 674
Summa anliggningstillgangar 108 958 107 110 316 674
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2768 2768
Ovriga fordringar 7 1567 735 1211779
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 986 49 233
Summa kortfristiga fordringar 1601 489 1263 780
Kassa och bank 8

Kassa och bank 2140 121 2 684 625
Summa kassa och bank 2140121 2 684 625
Summa omsittningstillgangar 3741610 3948 405
SUMMA TILLGANGAR 113699 717 114 265 079

W
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 744 000 85 744 000
Fond for yttre underhall 167 500 167 500
Summa bundet eget kapital 85 911 500 85 911 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 060 292 -2 067 456
Arets resultat 62 438 7 164
Summa fritt eget kapital -1 997 854 -2 060 292
Summa eget kapital 83 913 646 83851 208
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 14 958 000
Summa langfristiga skulder - 14 958 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av tangfr skuld 9 29 358 000 14 658 000
Leverantérsskulder 38625 189 448
Skatteskulder 110 690 265 118
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 278 756 343 305
Summa kortfristiga skulder 29 786 071 15 455 871

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 699 717 114 265 OTS\N
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 741 097 269 494
Avskrivningar 358 567 358 560
Erlagd ranta och ranteintakter -678 659 -262 330

421 005 365 724

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore 421 005 365 724
férandringar av rérelsekapital
Kassafliéde fran férandringar i roreisekapital
Okning{-)/Minskning (+) av kundfordringar - -2 768
Okning(-)Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 19 555 -7 493
Okning{+)/Minskning (-) av leverantrsskulder -150 823 145 059
Okning{+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skuider -218 977 101 381
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 70 760 601 903
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -258 000 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -258 000 =300 000
Arets kassaflode -187 240 301 903
Likvida medel vid arets bérjan 3893 264 3 591 361
Likvida medel vid arets slut 3706024 3893264,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ér.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta {Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resuitat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/pfanerat underhall per kvm total

yta {boyta + lokalyta)
Réntekanslighet
1 procentenhets rantefdrandring av de totala rantebrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta {boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter,
Arsavgifter/totala intakter hn
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Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintikter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilampas (féregéende &r inom parantes)

Anléggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% 1%
Fiber 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tiligangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lgsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 1 086 360 893 183
Hyror 1026 313 961 397
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 5440 3728
2118113 1858 308

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
3620

Erhallna bidrag, elbidrag -
Ovrigt 2170 3188

Summa 2170 6 SOB‘V
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskétsel 52 923 67 065
Stédning 23227 22 459
Tillsyn, besikining, kontroller 1 551 41 347
Snérdjning - 4813
Sotning - 4 120
Reparationer 24 066 134 842
El 14 327 18 268
Uppvarmning 280 516 264 119
Vatten 61714 69 460
Sophamtning 51924 53 421
Forsakringspremie 58 913 57 338
Avgald 20 190 15143
Fastighetsavgift bostader 21530 16 420
Fastighetsskatt lokaler* 38 946 90 750
Ovriga fastighetskostnader 27 254 12 872
Kabel-tv/BredbandAT 32 853 61785
Forvaltningsarvode ekonomi 40 844 39703
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 1733
Panter och dverlatelser 11 941 2 441
Forvaltningsarvode teknik 29577 28 752
Teknisk forvaltning utéver avial 12 319 60 470
Juridiska atgarder - 45515
Ovriga externa tjanster 5389 17 173
810 004 1 130 009
Underhall
Lokaler - 17 600
Varme 133 219 24 479
Hissar - 46 197
Ovrigt 40 000 -
173 219 88 276
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 983 223 1218 285

*Den egentliga fastighetskatten for lokaler uppgar till 89 000 tkr,
men pga tidigare felaktigt bokad skuld som aterfors ser fastighetsskatten fér lokaler mindre ut.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 523 564
Konsultarvode 2098 -
Besiktnings- och utredningskostnader 14 731 .
Revisionarvode 20 044 18 213
Summa 37 396 18 777W
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Avrets inkép
-Byggnad 34 946 708 34 946 708
-Mark 76 704 117 76 704 117

111 650 825 111 650 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bétjan -1 397 859 -1 048 395
-Arets avskrivning enligt plan -349 467 -349 464

-1 747 326 -1 397 859

Redovisat viirde vid arets slut 109 903 499 110 252 966
Taxeringsvérde
Byggnader 25 997 000 26 336 000
Mark 55 153 000 55 153 000

81 150 000 81 489 000
Bostader 72 200 000 72 400 000
Lokaler 8 950 000 9 089 000

81 150 000 81 489 000
Not 7 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1 565 903 1208 639
Skattekonto 2 3080
Ovriga fordringar 1830 60
Redovisat virde vid arets slut 1567 735 1211779
Not 8 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
SEB 2140121 2 684 625
Summa 2140121 2684 625N




Brf Baten 2
716419-3570

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorigras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 inom 1 ar 2023-12-31
SEB 20251128 3,04 14 400 000 -258 000 14 658 000
SEB 20251128 0,89% 14 958 000 - 14 958 000
29 358 000 -258 000 29 616 000
Varav langfristig del - 14 958 000
Varav kortfristig del 29 358 000 14 658 000
Bada foreningens lan har slutforfallodag inom 12 méanader efter balansdagen.
Detta lan kvalificeras darfér som Kkortfristig det av langfristiga skulder.
Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsintecknigar 34 813 000 29 816 000
Summa stillda sékerheter 34 813 000 29 916 000
Ovriga noter
Not 11 Eventuaiférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga InggW

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2025- O~/
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William Lindstrém
Kungsbron Borevision



Kungsbron

REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i BostadsrattsfGreningen Baten 2, org.nr. 716418-3570

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfdreningen Baten 2 for rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppritiats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansielia stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat ach kassafidde for ret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor atl foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enfigt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillidckliga och
Andamélsenliga som grund fir mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 har utfBrts av annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 3 juni 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Dst ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den intena kontroll som den beddmer ar
nédvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om fémallanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och aft anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Eimna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad
av séikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft uppticka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara visentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema fér vsentiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrsickliga och éndamélsenfiga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentig felaktighet
till foljd av cegentiigheter ar higre &n fir en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, firfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intem kontrol.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [mpliga med hansyn tl
omstindighetema, men inte for att utiala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag Eimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en shutsats om limpligheten i alt styrefsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en shisats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen em den vasentiiga osakerhetsfakiom eller,
om sidana upplysningar &r otillréickliga, modifiera ultalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentafionen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hindelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulta iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag identiﬁerat.V,/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utiiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styreisens forvaltning for Bostadsrittsfireningen Baten 2 fir eniigl denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rikenskapséaret 2024 samt av forslaget till disposttioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller foriust. oth har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar filiréickliga och
férslaget i forvatiningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter dndamdisenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forust. Vid farslag till utdelning fareningens angekigenheter, Detta innefattar bland annat att
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, fdreningens organisation &r utformad s att hokféringen,

omfattning och risker stller p4 storleken av fireningens egna kapital, medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsradovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uitalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimtig sakerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som & relevanta fiir mitt uttalande om ansvarsfriket, Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttsfagen.

Stockhoimden (074 2025
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Att f5rstd alla begrepp som anvénds i en arsredo-
vishing &r ingen 1att uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsherattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rikenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen |&mnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltali tor-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
félia och analysera féreningens utveckiing dver
tid. Sedvanliga nyckeltal dr nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neftoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tilgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med 1an.

Resultatriakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar il
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fdrdela kostnader pé flera ar.

—  Réntemtsgkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for fér-
eningens lan,



Balansriakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsati-
ningstillgangar.

—  Anlgggningstifigangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokftrda vérdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
géangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder &r lan med loptider som
dverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
tan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrikningen och ger dérmed en béatt-
re bild av foreningens ekoniomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

—  Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet fér foreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan tex. vara borgens-
farbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Fareningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



