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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse .

rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-11-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-07-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-12-11.

Foreningen har sitt séte i Landskrona kommun.

Arets resultat dr ldgre #n foregiende Ar.

Intékterna &r lagre och de storsta skillnaderna &r att 2023 medgav regelverk elstéd vilket inte ldngre var mojligt under
2024.

Kostnaderna har 6kat vilket bl a hianfors till flera olika besiktningar och revisioner. I januari utfordes garantibesiktning
av PEAB da Brf tog extern hjilp for att bistd under besiktning. Under hosten genomfordes en obligatorisk ventilations
kontroll (OVK) samt en obligatorisk radonmiétning efter beslut fran Landskrona Stad.

Specificerat har driftkostnaderna minskat jimfort med foregdende ar beroende pa éterford fastighetsskatt (som bokforts
felaktigt 2023), samt minskade kostnader f6r sophantering och forvaltningsarvode drift, samt utebliven kostnad for
ovriga kopta tjanster. A andra sidan har dvriga externa kostnader kat och det beror frimst pa hogre forvaltningsarvode
administration och stddkostnader samt ovan ndmnda konsultarvoden. Det kan foreligga klassificeringsskillnader mellan
hur SBC och Riksbyggen konterar driftkostnader och 6vriga externa kostnader, men totalt &r driftkostnader tillsammans
med externa kostnader ca 71tkr hogre 2024 dn 2023.

Vidare, enligt avtal, har fram till 2023 foreningen krediterats kostnader for de parkeringsplatser som inte har utnyttjats.
Avtalet som styrde krediteringen 16pte ut 2023 varfor motsvarande kreditering inte skett 2024. Lanekostnad for 2024
var avsevirt hégre dn 2023. Dels dérfor att lan som skrevs om hésten 2023 till hojd rénta belastade hela 2024, dels
dérfor att ytterligare ett lan skrevs om hosten 2024 till hégre ridnta dn tidigare. Réntekostnaderna har 6kat med 48 tkr
fran 2023 till 2024.

For kommande ar, 2025, ser vi mindre kostnader dn 2024. Vi rdknar med férre besiktningar. Vi &r i en process att
omfoérhandla parkeringsavtalet vilket i basta fall kan nira pa halvera den kostnaden. Lanekostnaderna kommer dessutom
ocksa sjunka nagot d& de dyraste av de tre lanen kommer skrivas om och vi bedémer i dagslédget att det kommer kunna
bli till en lagre rinta. Réntekostnader berdknas dock 6ka négot d& féreningen planerar att finansiera renovering av
fonster, ett arbete som planeras att genomforas under 2025. Styrelsen har redan vidtagit atgérder for att sdnka kostnader
framé6ver och planerar ytterligare &tgérder genom att byta leverantérer.

Med denna bild beslot styrelsen att hoja manadsavgift med 10% fr.o.m. januari 2025. Vid halvarsskiftet 2025 kommer
styrelsen att se 6ver foreningens ekonomi igen och kommer da bedéma om ytterligare hdjning av manadsavgift ar
nodvindig for att langsiktigt hélla en stabil ekonomi.
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Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 6,4% till 4,7%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 047 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 67 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Slottsplatsen 31 i Landskrona kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 28 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2021. Fastighetens adress dr Parkgatan 8A i Landskrona. Marken innehas med dganderitt.

Bostadsréttsforeningen &r forsékrad hos Lansforsakring.

I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
5RoK 4
4RoK 6
3RoK 9
2RoK 3
1RoK 6
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Gistlidgenhet i kiillare 1
P-platser 28
Vindsforrad 13
Total Bostadsarea 2 529 m?
Total Tomtarea 1 050 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 27 tkr. Inget planerat underhall har utforts.

Underhallsplan:

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan utan avser att under 2025 upprétta en sdédan. Underhallsplanen &r ett
redskap for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé
for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden.

Tills underhéllsplan har uppréttats gors i nuldget avséttning till underhallsfonden utifran vad som stér i foreningens
stadgar.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Hékan Kihlberg Ordf6rande och sekreterare
Joakim Soderstrom Ledamot
May-Louise Sjogren Ledamot
André Olsson Ledamot
André Nydén Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Ann-Sofi Rasmusson Suppleant
Hakan Nilsson Suppleant
Simon Leliévre Suppleant
Revisor
Emilia Modica, Forvis Mazars AB Auktoriserad revisor
Valberedning
Alexandra Arcombe

Simon Leliévre

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 41 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2023-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat hija avgiften med ytterligare
10% fr o m 2025-01-01. Se dven i avsnittet ”Allmént om verksamheten”.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 639 kr/m?¥4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 overlatelser av bostadsrétter skett.

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter uppléatna (dven sa féregaende ar).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2 080 2198 2 060 541 -
Rorelsens intékter 2 080 2382 - - -
Resultat efter finansiella poster* —980 —536 -182 -54 -
Arets resultat -980 -536 - - -
Resultat exkl avskrivningar 67 490 - - -
Resultat'exkl' avskrivningar men inkl 67 490 ) ) )
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 120 970 122 192 123 342 - -
Arets kassaflode -113 42 734 - -
Soliditet %* 76 76 76 73 98
Likviditet % 4,7 6.4 - - -
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter* 93 83 ) ) )
Avgifts- hyresbortfall % -0,4 - - - -
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsréitt* P 639 639 ) ) )
Driftkostnader kr/kvm 327 433 - - -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 327 433 - - -
Energikostnad kr/kvm* 253 242 290 44 -
Underhallsfond kr/kvm 165 115 65 - -
Reservering till underhallsfond ) ) ) ) )
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 46 194 - -21 -
Rénta kr/kvm 257 237 - - -
Skuldsittning kr/kvm* 11367 11 484 11 601 -11 709 -
Eﬁ;?;:‘:;ﬁ‘fg kr/kvm uppliten med 11367 11 484 11 601 -11 709 -
Réntekénslighet %* 14,8 14,7 - - -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust: Det negativa resultatet kan i huvudsak tillskrivas avskrivningar av fastigheten.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 91 680 000 1974797 0 289 969 —525421 —536 122

Disposition enl. arsstimmobeslut ~536 122 536 122

Reservering underhallsfond 126 450 -126 450

lanspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat ~979 892

Vid arets slut 91 680 000 1974797 0 416 419 -1 187 993 -979 892

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

—1 187993
—979 892

—2 167 885

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2079918 2 197 603
Ovriga rorelseintiikter Not 3 420 184 387
Summa rorelseintiikter 2 080 338 2 381990
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —827 194 —1 095 281
Ovriga externa kostnader Not 5 —526 934 —187 659
Personalkostnader Not 6 -12216 —12 568
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1046 987 —1 026 456
Summa rorelsekostnader —2 413 331 —2 321 964
Rorelseresultat =332 992 60 025
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 955 5385
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —649 855 —601 531
Summa finansiella poster —646 900 —596 147
Resultat efter finansiella poster —979 892 —536 122
Arets resultat -979 892 -536 122
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 120490 712 121 537 699
Summa materiella anléiggningstillgangar 120 490 712 121 537 699
Summa anléiggningstillgangar 120 490 712 121 537 699
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 280 0
Ovriga fordringar Not 12 182 571 544 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 19 990 109 200
Summa kortfristiga fordringar 202 841 653 870
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 276 265 0
Summa kassa och bank 276 265 0
Summa omsittningstillgangar 479 106 653 870
Summa tillgangar 120 969 818 122 191 569
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 654 797 93 654 797

Fond for yttre underhall 416 419 289 969

Summa bundet eget kapital 94 071 216 93 944 766

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 187993 —525421

Arets resultat —979 892 —536 122

Summa fritt eget kapital -2 167 885 —1 061 543

Summa eget kapital 91 903 332 92 883 223
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 18 949 774 19 172 425

Summa langfristiga skulder 18 949 774 19 172 425

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9796 494 9870 711

Leverantorsskulder Not 16 0 136 398

Skatteskulder Not 17 0 42 532

Ovriga skulder Not 18 1238 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 318 980 86 280

Summa kortfristiga skulder 10 116 712 10 135 921

Summa eget kapital och skulder 120 969 818 122 191 569
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —332992 60 025
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 046 987 1 026 456
713 995 1 086 481
Erhéllen rénta 2955 5385
Erlagd ranta —628 548 —620 072
55402
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 70 741 82 364
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 25160 —299 010
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 184 303 255 147
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —296 868 —296 868
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —296 868 —296 868
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -112 565 -41 721
Likvida medel vid arets borjan 388 830 430 550
Likvida medel vid arets slut 276 265 388 830
Kassa och Bank BR 276 265 388 830
Differens 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. |
arsavgiften ingér kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Omsittningstillgangar
Forandringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhéll for &rets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgor fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1615380 1615380
Hyror, p-platser 121 443 160 300
Hyror, 6vriga 0 19 100
Vattenavgifter 265 860 265 860
Elavgifter 57 111 89 375
Ovriga avgifter 75 0
Ovriga ersittningar 20 044 47 200
Fakturerade kostnader 0 388
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 0
Summa nettoomsittning 2079918 2197 603

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna kommunala bidrag 0 89 189
Ovriga rorelseintiikter 420 95 198
Summa dvriga rorelseintikter 420 184 387

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —26 865 —19 685
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 42 532 0
Forsdkringspremier —40 185 —45 446
Kabel- och digital-TV 0 -9 792
Serviceavtal —4 940 -3940
Obligatoriska besiktningar —35375 -2 188
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —260 714
Sné- och halkbeké@mpning 0 —924
Forbrukningsinventarier —11 431 —334
Vatten —130 367 —106 630
Fastighetsel —235413 —235 517
Uppvéarmning —274 375 —269 503
Sophantering och atervinning —37 439 —48 304
Forvaltningsarvode drift =73 334 —91 418
Summa driftskostnader -827 194 -1 094 395
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —120 312 -55 281
Lokalkostnader —185 331 0
IT-kostnader —6 445 0
Styrelsearvode 0 =40 000
Arvode, yrkesrevisorer —49 781 =37 500
Ovriga forvaltningskostnader —31287 0
Kreditupplysningar -1704 -329
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 0 —17 728
Telefon och porto 0 —-3221
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —630
Medlems- och foreningsavgifter 0 —6 698
Konsultarvoden -67 121 0
Bankkostnader -3 832 0
Lvriga externa kostnader -61 121 —27 159
Summa évriga externa kostnader =526 934 -188 546
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —10909 0
Sociala kostnader —1307 —12 568
Summa personalkostnader -12 216 -12 568
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 046 987 —1026 456
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 046 987 -1 026 456
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 0 4671
Ovriga rinteintikter 2955 714
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 955 5385
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —649 673 —600 314
Ovriga rantekostnader -182 -1217
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =649 855 =601 531
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 698 662 104 698 662
Mark 18 476 235 18 476 235
123 174 897 123 174 897
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 123 174 897 123 174 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1637 198 —610 742
-1 637 198 -610 742
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 046 987 —1 026 456
-1 046 987 -1 026 456
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 684 185 -1 637 198
Restvéarde enligt plan vid arets slut 120 490 712 121 537 699
Varav
Byggnader 102 014 477 103 061 464
Mark 18 476 235 18 476 235
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 280 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 280 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 24 376
Skattekonto 158 796 131 465
Momsfordringar 15234 0
Transaktionskonto 0 215037
Borgo réntekonto 0 173 792
Fordran pé leverantor 8 541 0
Summa 6vriga fordringar 182 571 544 670
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintikter 0 109 200
Forutbetalda forsakringspremier 8372 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 937 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 680 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 19 990 109 200
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 388 830
Transaktionskonto 276 264 0
Summa kassa och bank 276 265 388 830
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 28 746 268 29 043 136
Lén for omsittning kommande rdkenskapsér exklusive amortering —9 499 626 —9 573 843
Nésta ars amortering pé skulder till kreditinstitut —296 868 —296 868
Langfristig skuld vid arets slut 18 949 774 19172 425

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,94% 2025-10-30 9697 538,00 0,00 98 956,00 9598 582,00

STADSHYPOTEK 1,22% 2026-09-01 9672 799,00 0,00 98 956,00 9573 843,00

STADSHYPOTEK 2,71% 2027-09-01 9672 799,00 0,00 98 956,00 9573 843,00

Summa 29 043 136,00 0,00 296 868,00 28 746 268,00

*Senast k#inda riintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi SHB ldan om 9 598 582 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldanga lanen

under kommande ar.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 0 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 136 398
Summa leverantdrsskulder 0 136 398
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Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 0 42 532
Summa skatteskulder 0 42 532

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 1237 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Avrédkning hyror och avgifter 1 0
Summa dvriga skulder 1238 0

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 447 12 568
Upplupna réantekostnader 52 086 30779
Upplupna elkostnader 23 933 0
Upplupna vattenavgifter 11432 0
Upplupna viarmekostnader 38 166 0
Upplupna styrelsearvoden 40 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2933 2933
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 139983 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 318 980 86 280
Not 20 Stallda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29 686 350 29 686 350

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

André Nydén
Hakan Kihlberg
Joakim Soderstrom May-Louise Sjogren
André Olsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Emilia Modica
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tvalfabriken i Landskrona

Org. nr 769638-0836
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tvalfabriken i Landskrona for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassatlode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

12)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tvalfabriken i Landskrona for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Lund den dag som framgar
av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Emilia Modica
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 1SFIP-UHYCO-061SW-TBHHE-NK55R-YW3GS



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

EMILIA MODICA

Revisor
Serienummer: bd471512d6fe2c|...]1f1293f7bb7cb
IP: 94.254.XXX.XXX

2025-06-04 05:59:03 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
férblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 1SFIP-UHYCO-06 1SW-TBHHE-NK55R-YW3GS



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening déir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1&dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhéallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

B O Sta d S réttSfé re n i n g e n styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Tvalfabriken i Landskrona i samarbete

Tvalfabriken i
L andskrona

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run {51 hela Livet

Transaktion 09222115557548381067 Signerat HK, JS, MS, AO, AN, EM




