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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Musteriet i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-6485 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1979. Féreningens stadgar beslutades senast av
foreningsstdmman i maj 2024. De registrerades pa Bolagsverket forst 2025-03-11 pga ett misstag i kommunikationen.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgidldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Branneriet 4 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-10-01 1983
Exploateringskontoret

Branneriet 7 Stockholms Kommun/ 10 ar 2033-09-01 1983
Exploateringskontoret

Totalt 2

objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Stockholms Stads Brandférsakring. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 121
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3492
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 95
16 forrad 122
Totalt 66 objekt 3830

Foreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 2 rok, 13 st 3 rok, 9 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Branneriet  G:A 716418-3951 4,836 Mottagningsstation for sopor
GA:1 med till denna anslutna

soptransportor och andra
ledningar tillhérande

sopsugsystemet
Totalt 1 objekt
Styrelsens sammansattning
Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ann-Katrin Persson Ordférande 2022-05-24
Tomas Rimming Ledamot 2024-06-05
Robert Holst Ledamot 2007-05-03
Marie Anderstedt Ledamot 2023-06-08
Ulrika Falt Ledamot 2022-08-29
Cecilia Hogkvist Ledamot 2023-06-08
Martin Groth Ledamot 2020-06-17 2024-06-05
Sandra Strémgren Ledamot 2024-06-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Robert Holst och Cecilia Hogkvist.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Ann-Katrin Persson, Robert Holst och sedan féreningsstdmman 2024 Tomas Rimming och
tom féreningsstamman 2024 Martin Groth.

Revisorer har varit: Bo Franzén med Patricia Fransson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Gunnel Renntoft, Claudia Chavez Martins och Karin Bolin, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-20. Pa stamman deltog 19 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har hojts med 12% fran 2024-04-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-28.
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2024 var ett ar da ekonomin fortsatte att utmana. | slutet av 2023 upptacktes en fuktskada vid den sjatte terrassen av de sex
terrasser som byggdes till efter att huset uppférdes. Under aret har skadan atgardats och det har kostat knappt 700 000
kronor. Alla terrasserna ar nu atgardade. Resultatet 2024 har paverkats av dessa kostnader eftersom det varken ses som
planerat underhall eller investering. Nar man beddémer féreningens ekonomi ar det viktigt att ha i atanke att 2021 och 2024
paverkats av atgardandet av fuktskadorna. Det syns bade pa resultatet och pa nyckeltalet sparande per kvm de tva aren.
Terrasserna ar , i likhet med balkongerna, féreningens ansvar. Féreningens forsakring tacker inte kostnader for skador av
intrangande vatten, vilket ar standard for fastighetsforsakringar.

Under 2024 har vi varit tvingade att atgarda var pumgrop, takluckorna i 11an och ruttna brader vid odlingslotterna. Om vi
j@mfér med 2023 hade vi inga stora underhallsprojekt da.

Rensat for fuktskadan pa knappt 700 000 ar resultatet som 2023 och nagot battre an budget. Men da ingar att vi hojde
avgifterna den 1 april 2024 och att vi haft storre underhallsarbeten 2024 an 2023. Vi har nu gatt dver till den redovisningsmetod
som kallas K3 och som vi stravat efter de senaste aren. Den gor att vi far ett mer rattvisande resultat an tidigare nar vi i princip
anvant kontantmetoden, K2,

Vi har under ett par ar haft tre olika ekonomer pa HSB som skoter var ekonomiforvaltning. Det har gjort att det varit onddigt
svart att fa en klar bild av ekonomin. Sedan november 2024 har vi en ny ekonom som vi hoppas stannar ett tag. Styrelsen kan
nu ta itu med att med stéd av HSB beddma langsiktig avgiftsniva i relation till det Idpande och till den underhallsplan som ligger
med ett battre underlag an tidigare.

Under aret har till sist sortering av matavfall natt Reimorsholme och i december inférdes ett nytt system med sarskilda pasar
for matavfall.

Under aret har vi genomfort vara vanliga var och hdststadningar, med stor uppslutning och trevlig samling kring en enkel lunch.
Styrelsen har ocksa inventerat radiatorer och handdukstorkar i syfte att fa battre flode och legionellasékra for framtiden.

Det avtal som styrelsen tecknade med Brandséakra 2023 angaende brandskydd och som I6per i tva ar har implementeras
under aret.

Den avtalsgenomgang styrelsen gjort har kommit till fastighetsforvaltaravtalet dar vi tagit in ett antal offerter.

2025 aret nar detta skrivs kommer vi att renovera/byta hiss. Om vi byter hiss kommer det inte att paverka resultatet sarskilt
under 2025 men vi kommer att behdva lana for att finansiera investeringen.

Fyra nya medlemmar har godkants varav en har flyttat in. Valkomna till alla!

Det negativa resultatet beror framforallt pa kostnaden for fuktskadan. Styrelsen kommer under varen 2025 att anlita HSBs

ekonomer for att hitta en hallbar avgiftsniva for att dels fa balans i den arliga driften men ocksa for att finansiera
underhallsbehovet framat.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Atgérd

2016 Stor Oversyn av plasttaket, kompletteringar av tacklister pa Reimersholmsg.11
2016 Renovering av tvattstugan pa Reimersholmsg. 11.

2016 Renovering av trapphus Reimersholmsg. 3

2017 Fiberdragning.

2017 Styrsystemet for taket har renoverats.

2017 Lagt om plattor pa grillplatsen.

2017 Ventilation och stor dversyn av flaktrum.

2018 Renovering av fonster hela fastigheten Reimersholmsg 11

2019 Div fasadrenoveringar och malning. Reimersholmsgatan 3

2019 Reparation av motor och div tillbehdr i anlaggningen.

2019 Reparation av plattak samt byte av gangbrygga. Reimersholmsgatan 17

2019 Byte av termostater till radiator i vissa lagenheter. Reimersholmsgatan 11
2019 Oversyn av féreningens allménna radiatorer. Reimersholmsgatan 11

2019 Byte till ledljus i alla sma utrymmen i fastigeheten. Reimersholmsgatan

2019 Forstarkning av vara entrédorrar brytskydd. Reimersholmsgatan 11

2019 Byte av laskistor i 2 entrér samt lascylindrar, Reimersholmsgatan

2020 Ny laggning av hela taket samt platarbeten Reimersholmsgatan 3

2021 Byte av 9 st stolparmaturer pa garden Reimersholmsgatan 11

2021 Byte av varmekabelannlaggning

2021 Renovering av 2st balkonger pga lackage

2022 Mala och sakerstalla yttertak pa Reimersholmsgatan 11

2022 OVK

2022 Ventilationsanlaggningen samt styrskap

2023 2023 genomférdes inga storre atgarder

2024 Renovering av balkonger pga fuktskada, reparation av lyftmekanismen till taket i innergarden R11 samt

renovering av pumpgrop

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
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Artal Atgard

2025 Helrenovering av hissen, renovering av fonster Reimersholmsgatan 3,

2026 Byte av plastgolv i motionsrum

2027 Byte av fjarrvarmecentral, renovering av utanpaliggande balkonger, byte av akustikplattor, malning trapphus
2028 Renovering av fonster och dérrar Reimersholmsgatan 11 och 17, byte av plastgolv R11.

2029 Fortsatt fonsterrenovering R11, R17

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 66 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 66.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 101 82 -6 -146 178
Skuldsattning, kr/kvm 2413 2413 2425 1933 1733
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 646 2 646 2 576 2188 1902
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 312 312 224 207 186
Arsavgifter, kr/kvm 968 864 772 772 771
Arsavgifter/totala intakter, % 81 79 79 80 79
Totala intékter, kr/kvm 1090 996 832 821 845
Nettoomséattning, tkr 4144 3773 3 507 3512 3485
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 014 -281 -1 747 -996 -738
Soliditet, % 60 62 62 68 73

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa en vattenskada pé& en terrass och att underhallskostnaderna varit hégre an féregaende
ar. Det beror ocksa pa en obalans mellan intékter och kostnader.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 101 kr/m2.
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716416-6485

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 16 291 999 0 0 16 291 999
Upplatelseavgifter, kr 2 635 696 0 0 2 635 696
Underhallsfond, kr 5095 123 0 670 528 5765 651
S:a bundet eget kapital, kr 24 022 818 0 670 528 24 693 346
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 244 203 -281 267 -670 528 -8 195 998
Arets resultat, kr -281 267 281 267 -1 013 582 -1 013 582
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 525 470 0 -1 684 110 -9 209 580
S:a eget kapital, kr 16 497 348 0 -1 013 582 15 483 766

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 893 000 kr varav 399 000 kr avser 2023 ars avsattning samt
ianspraktagande skett med 222 472 kr, varav 16 100 kr avser iansprakstagande 2023.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7 908 371
Arets resultat, kr -1 013 582
Reservation till underhallsfond, kr -494 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 206 372
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 209 581

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -9 209 581

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 4 143 683 3773 064
Ovriga rorelseintékter Not 3 31 850 40 524
Summa Rorelseintakter 4175 533 3813 588
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 059 900 -2 996 308
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 345 -104 014
Personalkostnader Not 6 -70 110 -43 930
Av- och 'neds.kri\!ningar av materiella och immateriella 531 447 578 978
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 793 802 -3 723 230
Rérelseresultat -618 269 90 358
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 952 1058
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -396 265 -372 683
Summa Finansiella poster -395 314 -371 625
Resultat efter finansiella poster -1 013 582 -281 267
Resultat fore skatt -1 013 582 -281 267
Arets resultat -1 013 582 -281 267
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 24 012 431 24 543 878
Summa Materiella anldggningstillgangar 24 012 431 24 543 878
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 969 969
Summa Finansiella anldggningstillgangar 969 969
Summa Anléaggningstillgangar 24 013 400 24 544 847
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1331 325 1711175
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 451 070 465 338
Summa Kortfristiga fordringar 1782 396 2176 513
Summa Omsittningstillgangar 1782 396 2176 513
Summa Tillgangar 25 795 795 26 721 360
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BALANSRAKNING sopadzat 20234281
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 927 695 18 927 695
Fond for yttre underhall 5 765 651 5095123
Summa Bundet eget kapital 24 693 346 24 022 818
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 195 998 -7 244 203
Arets resultat -1 013582 -281 267
Summa Ansamlad férlust -9 209 580 -7 525 470
Summa Eget kapital 15 483 766 16 497 348
Skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 9 240 600 9 240 600
Leverantdrsskulder 458 916 339 261
Skatteskulder 8 287 15 885
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 33630 33630
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 570 597 594 636
Summa Kortfristiga skulder 10 312 030 10 224 012
Summa Skulder 10 312 030 10 224 012
Summa Eget kapital och skulder 25 795 795 26 721 360

Transaktion 09222115557545306197

Signerat AP, TR, MA, RH, SS, UF, CH, BF, JH



2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Musteriet i Stockholm 10 (15)

716416-6485

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rérelseresultat -618 269 90 358

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 531 447 578 978
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 531 447 578 978
Erhallen ranta 952 1058
Erlagd ranta -417 163 -331 454

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -503 033 338 940
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 16 053 -26 768
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 108 916 50 481
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 124 969 23713
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -378 064 362 653
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -130 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 1] -130 000
Arets kassafléde -378 064 232 653
Likvida medel vid arets borjan 1700 076 1467 422
Likvida medel vid arets slut 1322 011 1700 076
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

-+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

- Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréaknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 8494 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Avrets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter. Fér 2024 ars nyckeltal har en
justering gjorts da de kostnader som harror fran de fuktskador féreningen har haft under aret har lyfts bort fran
utrdkningen. Liknande justering har inte gjorts 2020-2023.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023
enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, déarav 0.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa
att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavygift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl
BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell métning av el, varme,
vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begréansad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3220 192 2 875 145
Arsavgifter lokaler 159 043 142 004
Hyror lokaler 244 308 221 166
Hyror férbrukningsbaserad 357 104 351 704
Hyror informationséverféring 101 406 110 020
Hyror 6vrigt 56 457 52 862
Ovriga primara intakter 33514 20 163
Summa Bruttoomséttning 4172 024 3773064
Aterbet felaktig tv-avgift -28 341 0
Summa -28 341 0
Summa Nettoomséttning 4143 683 3773 064
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Musterie;;GS;?(élnggn; 13 (15)
B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intékter 31 850 40 524
Summa Ovriga rérelseintékter 31850 40 524
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -291 505 -279 018
Snd och halk-bekdmpning -51 099 -56 313
Reparationer -339 566 -224 828
Planerat underhall -206 372 -16 100
Vattenskador -686 186 0
El -128 006 -133 379
Uppvarmning -839 938 -835 606
Vatten -227 874 -187 054
Sophamtning -4 085 -15 242
Fastighetsférsakring -55 856 -50 808
Kabel-TV och bredband -85 320 -116 993
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -136 370 -134 443
Fdrvaltningsavtalskostnader -89 165 -77 295
Tomtrattsavgéald -853 233 -834 533
Ovriga driftkostnader -65 326 -34 695
Summa Diriftskostnader -4 059 900 -2 996 308
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -7 142 -6 974
Férbrukningsinventarier och varuinkép -26 538 -13 907
Administrationskostnader -11 696 -1 969
Extern revision -16 250 -15 000
Medlemsavgifter -16 834 -13 390
Féreningsverksamhet -27 113 -29 364
Ovriga férvaltningskostnader -26 772 -23 410
Summa Ovriga externa kostnader -132 345 -104 014
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -990 -990
Ovriga arvoden -54 480 -34 530
Sociala avgifter -14 640 -8 410
Summa Personalkostnader -70 110 -43 930
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B 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrékningskonto HSB 703 648
Ovriga ranteintékter och liknande poster 249 410
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 952 1058
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -395 676 -372 443
Ovriga rantekostnader -589 -240
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -396 265 -372 683
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 30 383 974 30 253 974
Arets investeringar 0 130 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 30 383 974 30 383 974
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -5 840 096 -5261 118
Arets avskrivningar -531 447 -578 978
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 371 543 -5 840 096
Utgéende redovisat vérde 24 012 431 24 543 878
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3 000 000 3 000 000
Taxeringsvéarde mark - bostéader 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2976 000 2976 000
Summa 166 976 000 166 976 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15272 000 15 272 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 15 272 000 15272 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingéende véarde andel i HSB 500 500
Ingéende véarde andra langfristiga vardepappersinnehav 469 469
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 969 969
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1322 011 1700 076

Ovriga fordringar 9314 11 099

Summa Ovriga fordringar 1331 325 1711175
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 451 070 465 338
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 451 070 465 338
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,46% 2025-10-20 7 640 600 0
Nordea 3,28% 2025-02-13 1 600 000 0
9 240 600 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 240 600
Kortfristig del 9 240 600
Not 14 6vriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 15 000 15 000
Ovriga kortfristiga skulder 18 630 18 630
Summa Ovriga skulder 33 630 33630
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 284 207 292 413
Upplupna rantekostnader 62 187 83 085
Ovriga upplupna kostnader 224 203 219 138
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 570 597 594 636

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Musteriet i Stockholm, org.nr. 716416-6485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Musteriet i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Musteriet i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Bo Franzén

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Musteriet | Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 15:42:05

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 10:18:36

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 16:34:48

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Musteriet i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BO FRANZEN Do

BankiD

JOAKIM HALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 15:30:58

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 16:34:32

HSB - dar méjligheterna bor



	Bookmarks

