ARSREDOVISNING 2024

Brf Ekeby Hills



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ekeby Hills, med siite i Orebro, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2016-09-20.

Foreningens fastighet )
Foreningen édger fastigheten Almby 13:719 i Orebro kommun. Den totala boytan uppgér till 898,4 kvm

fordelat pa 8 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsritt. Byggnaderna har uppforts 2016-2017.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
8 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadslédgenheterna ér till och med vérdearet 2031 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ér 16 utgér full fastighetsavgift.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggning Karpvigens samféllighetsforening.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 14 500 tkr, varav byggnadsvérdet dr 12 536 tkr och markvérdet 1 964 tkr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2016-12-07.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar en avséttning till yttre fond pa 104 000 kr ar 2024 enligt uppréittad underhallsplan.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ingen teknisk forvaltning.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-19 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Jonas Sjomark, ordférande
Niklas Sandman
Sandra Eriksson
Pirzadeh Modjtaba
Suren Zacharjan
Jan Kostiw
Asa Carlsson

Suppleant Sofie Larsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelen har under aret haft 5 protokollférda méten.

Revisor

Niclas Sandvall
CGN Revision AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga hindelser har skett under éret.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 15 (15) medlemmar. Under aret har en 6verlatelse skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 635 529 460 460
Resultat efter finansiella poster -88 -83 -42 -160
Soliditet (%) 61,2 61,2 61,2 61,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 707 589 512 512
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 354 10 428 10 502 10 576
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 354 10 428 10 502 10 576
Sparande per kvm (kr/kvm) 161 166 212 81
Réntekénslighet (%) 14,6 17,7 20,5 20,6
Energikostnad per kv (kr/kvm) 59 60 49 47
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 100,0 100,0 100,0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Beléningsgrad
Fastighetsléan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostand/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pa att avgifterna inte ticker avskrivningarna samt 6kade omkostnader och
rantekostnader.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 16 160 000 387 680 -1434 515 -83 289 15 029 876
Disposition av
foregdende
ars resultat: 104 000 -187 289 83 289 0
Arets resultat -87 718 -87 718
Belopp vid arets
utgang 16 160 000 491 680 -1 621 804 -87 718 14 942 158

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 621 804

arets forlust -87 718
-1709 522

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll 104 000

i ny rdkning overfores -1 813 522
-1709 522

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

634 712
100
634 812

-117 963

-56 842
-232 317
-407 122

227 690

2756

-318 163

-315 407

-87 718

-87 718

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

528 926
154
529 080

-111 137

-40 110
-232 317
-383 564

145 516
834

-229 639
-228 805

-83 289

-83 289
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

23 645 534
23 645534

23 645534

706 396
28 338
734 734

19516
19 516
754 250

24 399 784

6 (12)

2023-12-31

23 877 851
23 877 851

23 877 851

644 325
24 621
668 946

20 766
20766
689 712

24 567 563
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

16 160 000
491 680
16 651 680

-1 621 804

-87 718
-1 709 521
14 942 159

3021 730
3021730

6275 890
22741
90 460
46 804

6 435 895

24 399 784

7(12)

2023-12-31

16 160 000
387 680
16 547 680

-1434 515

-83 289
-1 517 804
15 029 876

9297 620
9297 620

66 408
21 844
90 430
61384
240 066

24 567 563
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-87718
232317

144 599

-3717
897

6 194 902
6 336 681

-6 275 890

-6 275 890

60 791

665 091
725 882

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-83 289
232317

149 028

1439

-6 866
-3174 578
-3 030 977

3121 343
3121343
90 366

574 725
665 091
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I arsavgifterna ingar virme, el och vatten.

2024 2023
Arsavgifter 634712 528 926
634 712 528 926

Not 3 Ovriga intikter
2024 2023
Betalningspaminnelse 100 154
100 154

Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Serviceavtal 0 10 000
Besiktningskostnader 3 000 0
Gemensamhetsanlédggning 17 600 17 600
Reparationer 17 022 0
Fastighetsel 16 889 17 833
Vatten och avlopp 36 004 35939
Forsékringskostnader 20574 25074
Forbrukningsinventarier 2230 0
Forbrukningsmaterial 4 644 4691

117 963 111 137
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Not 5 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning

2024
21193
24 399

1250
10 000
56 842

2024-12-31
25313732
25313732

-1435 881
-232 317
-1 668 198

23 645 534

2024-12-31
706 396
706 396

2024-12-31
22 180

6 158

28 338

10 (12)

2023
15490
23 369

1191

60
40 110

2023-12-31
25313732
25313 732

-1203 564
-232 317
-1 435 881

23 877 851

2023-12-31
644 325
644 325

2023-12-31
18 558

6 063

24 621
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Stadshypotek, 142567 1,80 2026-12-01
Stadshypotek, 192608 4,15 2025-12-01
Stadshypotek, 244368 4,24 2025-12-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Arlig amortering: 66 408 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 3 242 686 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2024-12-31

3054934
3054 935
3187 751
9297 620

6 275 890

2024-12-31
5256

15 100

26 448

46 804

11 (12)

Lanebelopp
2023-12-31

3088 138
3088 139
3187 751
9364 028

66 408

2023-12-31
0

15100

46 284

61 384
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Orebro-

Jonas Sjomark
Ordforande

Jan Kostiw

Pirzadeh Modjtaba

Sandra Eriksson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor

2024-12-31
11 000 000
11 000 000

Niklas Sandman

Suren Zacharjan

Asa Carlsson

12 (12)

2023-12-31
11 000 000
11 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekeby Hills
Org.nr 769629-9895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ekeby Hills for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rdkenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-05-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

BRF Ekeby Hills, Org.nr 769629-9895
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekeby Hills for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Min revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av min digitala signatur

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor
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1)
Brf Ekeby Hills
Box 3118
169 03 SOLNA

Datum som framgér av min digitala underskrift

Till revisor Niclas Sandvall

Detta uttalande ldmnas i anslutning till din revision av Brf Ekeby Hillss finansiella rapporter for det
rakenskapsar som slutade 2024-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nddvéndiga for att pa ett lampligt sitt informera oss sjélva.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att géra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

3. Nérstaenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt arsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgéng till all information som vi har kdinnedom om och som é&r relevant for uppréittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegrénsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det &r nddvéndigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kanner till och som paverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstdllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
ndr oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har ldmnat all information till dig om pastadda oegentligheter, eller misstéinkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vi har upplyst dig om alla kénda fall av dvertrddelser eller missténkta overtradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprattas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nirstdende &r och om alla nérstdenderelationer och
nérstiendetransaktioner som vi kénner till.



2(2)
8. Vi har ldmnat all information till dig om vem/vilka som bitréder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjinster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot gillande
lagstiftning och god revisorssed.

Jonas Sjomark
Styrelseordférande
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Till styrelsen eller vederborande representant for foretagsledningen 1 Brf Ekeby Hills

Orebro, 2025-03-19

Uppdragsbrev for revisionsuppdrag

Revisionsuppdraget

Jag har av bolagsstamman i Brf Ekeby Hills fatt uppdraget att utfora revision i Brf Ekeby Hills
("Foretaget"). Jag bekréftar genom detta brev att jag atar mig uppdraget. Uppdraget 16per under fyra
rakenskapsar fram till slutet av den &rsstimma som ska hallas under 2027.

Revisionsuppdraget omfattar:

- Granskning enligt tillaimplig lagstiftning av Foretagets bokforing och arsredovisning samt styrelsens
och i tillampliga fall verkstéllande direktorens (“Foretagsledningens”) forvaltning av Foretaget som
syftar till att ge mig underlag for min revisionsberéttelse till [stimman, styrelsen eller annan],

- Annan granskning och rapportering som det enligt lag ankommer pé den valde revisorn att utfora
(“Lagstadgade tilldggsuppdrag”), eller

- Bitrdde och radgivning som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning och annan jamforbar
radgivning ("Revisionsradgivning”).

Revisionen kommer att utforas enligt god revisionssed i Sverige.

Villkor for uppdraget

Min revision utfoérs grundat pa forutséttningen att foretagsledningen och de som har ansvar for
Foretagets styrning dr medvetna om och forstar sitt ansvar for att upprétta finansiella rapporter som ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

For att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande lagstiftning och god revisorssed ar
Foretagsledningen skyldig att informera mig om vilket annat revisions- eller redovisningsforetag som
Foretaget anlitar eller har for avsikt att anlita for redovisnings- och/eller radgivningstjanster.

For revisionsuppdraget géller i ovrigt av FAR, branschorganisationen for revisorer,
redovisningskonsulter, skatterddgivare, 1onekonsulter och specialister, faststillda Allménna villkor om
revision av svenska foretag och organisationer, Bilaga 1. Om uppdraget fornyas och annat inte skriftligen
overenskoms géller dessa villkor dven for det nya uppdraget.

Som revisor ar jag enligt RevR 11 Nytilltrddd revisors tillgang till avgdende revisors
revisionsdokumentation skyldig att 1amna tilltraddande revisor de upplysningar som behdvs om Foretagets
angeldgenheter. Detta innebér jag kan fa kostnader efter att revisionsuppdraget dr avslutat som kommer
att debiteras i enlighet med dverenskomna fakturerings- och betalningsvillkor.

Eventuella ovriga tjinster utover revision

Revisionsuppdraget omfattar inte radgivning som gér utéver Revisionsradgivning enligt ovan. For
”fristdende rddgivning”, t.ex. redovisnings- eller deklarationsbitrdde och skatterddgivning géller, om inte
sarskild uppdragshandling/avtal uppréttats, alltid arvode enligt I6pande ridkning, samt hértill bilagda
FAR:s Allménna villkor om rddgivning och andra tjanster, Bilaga 2.



Behandling av personuppgifter

Jag &r personuppgiftsansvarig for personuppgifter som jag behandlar for vara interna administrativa
dndamal vad giller antagande och hantering av kunder och uppdrag. Jag ir dven personuppgiftsansvarig
for personuppgifter som behandlas i samband med utférandet av revisionsuppdraget samt vid fristiende
radgivning.

Behandling av personuppgifter ska ske pé ett lagligt, 6ppet och korrekt sitt. Personuppgifter far endast
behandlas for sérskilda uttryckligt angivna och berittigade &ndamaél, och inte sparas for ldngre tid &n vad
som dr nddvandigt. Med beaktande av behandlingens art, omfattning, ssmmanhang och dandamal samt
riskerna for den registrerades rattigheter ska jag genomfora lampliga tekniska och organisatoriska
sdkerhetsatgérder for att sédkerstélla att behandlingen utfors i enlighet med géllande rétt. Som
personuppgiftsansvarig har jag ritt att anvinda mig av underleverantorer, inom eller utom EES-omrédet,
i samband med antagandet och utférandet av uppdraget och/eller for att lagra information hianforligt till
revisionsuppdraget. Detta under forutséttning att avtal rérande behandlingen av personuppgifter har
ingatts med sddan underleverantor enligt géllande ritt, att underleverantoren dr bunden av ett
sekretessdtagande och har forpliktat sig att vidta lampliga tekniska och organisatoriska &tgarder som
sdkerstiller att den registrerades réttigheter skyddas. Personuppgifter kan ocksd komma att behandlas av
tredje part till vilken personuppgifter lamnas ut enligt gillande ritt t.ex. myndigheter.

Foretaget ansvarar for att det har rétt att overfora personuppgifterna till mig i samband med
revisionsuppdraget och att personuppgifterna har behandlats enligt géllande rétt.

Foretaget ansvarar vidare for att de registrerade, vars personuppgifter 6verldmnas till mig

infor antagandet och i samband med utforandet av revisionsuppdraget, har forsetts med sddan
information som det aligger den personuppgiftsansvarige att Iimna till den registrerade vid insamlingen
enligt gillande ritt (inkl. att deras personuppgifter kan komma att behandlas i samband med
revisionsuppdraget), sé att kraven pa réttvis och dppen behandling tillgodoses. Foretaget ansvarar for att
ovan namnd information innehéller upplysningar om de registrerades réttigheter. Foretaget svarar till
fullo for att den registrerades réttigheter tillvaratas avseende den registrerades rtt till tillgéng,
begrinsning, radering och rittelse.

Bekriftelse
Vinligen kontakta undertecknad om ni har ndgra fragor angaende innehallet i detta uppdragsbrev.

Jag ber er underteckna detta uppdragsbrev, som upprittats i tva exemplar, for att visa att ni bekréftar och
samtycker till denna verenskommelse. Jag fér sirskilt fasta er uppmirksamhet pa beskrivningen i de
allménna villkoren av foretagsledningens respektive revisorns ansvar i revisionsuppdraget.

Jag emotser ett exemplar av uppdragsbrevet i retur till Niclas Sandvall.
Med vinlig hélsning

Niclas Sandvall
CGN Revision AB

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor]

Bilagor

Bilaga 1:  FAR:s Allménna villkor om revision av svenska foretag och organisationer (2022:1)
Bilaga2:  FAR:s Allménna villkor om radgivning och andra tjénster (2022:1)

Aterfinns dven digitalt via www.far.se
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