ARSREDOVISNING 2024

Brf Epsilon



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.



Brf Epsilon 1(12)
Org.nr 769633-5319

Styrelsen for Brf Epsilon, med séte i Sigtuna kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsrittshavare. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2017-09-20.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-16.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Venngarn 1:79 i Sigtuna kommun. Den totala bostadsarean uppgar till

514 kvm fordelat pa 23 lagenheter.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplétna med bostadsratt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Protector.

Gemensamhetsanléggning
Foreningen dr medlemmar i Venngarns Samfallighetsforening.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten dr med nuvarande regler, avgiftsbefriad under 15 ar efter vardedret. Vardearet ar faststallt till
ar 2015.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 7 382 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 6 400 000 kr och markvérdet 982 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 1 406 kr/kvm bostadsrattsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar en avséttning till yttre fond pa 28 705 kr ar 2024.

Underhallsplan
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter extra foreningsstimma 2024-06-26 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Leif Thunman
Goran Almé
Peter Malm
Carl Werkelin
Jilani Abdul Kader
Suppleant Luis Palma Aguirre

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisor
Daniel Modig
Brf Revisorerna

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Arsavgifterna har varit ofdrindrade under aret. Fr o m Januari 2025 hdjdes avgifterna med 10% for att
bygga upp en langsiktig buffert for underhall och reparationer.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 18 (18) medlemmar. Under aret har tva (en) overlatelser skett.



Brf Epsilon 3(12)
Org.nr 769633-5319

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1026 785 614 600
Resultat efter finansiella poster 99 -468 -134 -142
Soliditet (%) 68,2 67,1 67,2 67,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1 864 1406 952 952
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 15126 15321 15516 15 661
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 15126 15321 15516 15 661
Sparande per kvm (kr/kvm) 801 -148 151 136
Réntekénslighet (%) 8,1 10,9 14,4 14,8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 422 742 454 513
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93,3 89,0 89,9 90,8
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + véasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur manga procent
arsavgifterna behover hdjas om réntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el, virme och vatten ingar i arsavgiften

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang
Okning av
insatskapital

17 340 000

Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utging 17 340 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

675 000

15 000

690 000

Fond for yttre

underhall

152 610

20 705

173 315

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-815 183

-489 179

-1 304 362

-1 304 362
98 859
-1 205503

28 705
-1 234 208
-1 205503

Arets

resultat

-468 474

468 474
98 859

98 859

4(12)

Totalt

16 883 953
15 000

0

98 859

16 997 812

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.



Brf Epsilon
Org.nr 769633-5319

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 026 350
3 92 467
1118 817

4 -464 715
5 -45 235
0

-251 828

-761 778

357 039

832

-259 012

-258 180

98 859

98 859

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

785 384
26 451
811 835

=756 066
-43 118

-3 996
-221 678
-1 024 858

-213 023

345
-255 797
-255 451

-468 474

-468 474
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

24 142 064
552750
24 694 814

24 694 814

27 505
147 300
15 145
189 950

27 449
27 449
217 399

24 912 213

6 (12)

2023-12-31

24353 692
592 950
24 946 642

24 946 642

12 651
172 727
14 963
200 341

2076
2076
202 417

25149 059
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

18 030 000
173 315
18 203 315

-1304 362

98 859
-1205 503
16 997 812

7775 000
8432

0

130 969
7914 401

24 912 213

7(12)

2023-12-31

18 015 000
152 610
18 167 610

-815 183

-468 474
-1283 657
16 883 953

4 000 000
4 000 000

3 875 000
132 441
708

256 957
4265 106

25149 059
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

98 859
251 828

350 687

11010
-250 707
110 990

15 000
-100 000
-85 000

25990

148 757
174 747

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-468 473
221 678

-246 795

-18 893
227 573
-38 115

-603 000
-603 000

675 000
-100 000
575 000

-66 115

214 872
148 757
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I avgifterna ingér virme och vatten.

2024 2023
Arsavgifter 897 320 667 234
P-plats 60 720 55 600
Elavgifter 68 310 62 550
1026 350 785 384

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2024 2023
Elprisstod 0 25 888
Ovriga intékter 92 467 563
92 467 26 451

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Kostnader i samband med stdddagar 0 310
Gemensamhetsanldggning 23524 72 213
Reparationer 107 613 84 012
Planerat underhall 61218 170 519
Fastighetsel 166 491 126 496
Uppvéarmning 0 117 321
Vatten och avlopp 50 305 137 406
Avfallshantering 46 626 41 804
Forsékringskostnader 7 840 5985
Forbrukningsmaterial 1097 0
464 714 756 066

Not 5 Ovriga externa kostnader
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Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p varmepump

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring

2024
244
7000
33 481
1200
3310
45 235

2024-12-31
25 740 000
25740 000

-1 386 308
-211 628
-1 597 936

24 142 064

2024-12-31

603 000

603 000

-10 050
-40 200
-50 250

552 750

2024-12-31
0

147 300
147 300

2024-12-31
15 145

0

15145

10 (12)

2023
0

6 188
35220
1200
510
43 118

2023-12-31
25 740 000
25740 000

-1 174 680
-211 628
-1 386 308

24 353 692

2023-12-31

603 000
603 000

-10 050
-10 050

592 950

2023-12-31
26 046

146 681
172 727

2023-12-31
7781
7182

14 963
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31
Swedbank, 2859100956 5,407 2025-02-28 3775000
Swedbank, 2859100964 1,570 2025-05-23 4 000 000
7775 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 7775 000

11 (12)

Lanebelopp
2023-12-31

3 875 000
4 000 000
7 875 000

4075 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:

Lan som forfaller inom ett &r: 7 775 000 kr
Arlig amortering som ingar i ovan 1an: 100 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Réntekostnader 19 357
Styrelsearvoden 5994
Revision 6 000
Fastighetsel 34232
Vatten- och avlopp 40 000
Forutbetalda avgifter och hyror 25385
Gemensamhetsanlédggning 0

130 968

2023-12-31
24 975
5994

6 000
39051
37977

112 460
30500

256 957
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Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Sigtuna

Leif Thunman
Ordf6rande

Goran Almé

Jilani Abdul Kader

Min revisionsberittelse har ldmnats

Daniel Modig
Revisor

2024-12-31
10 600 000
10 600 000

Peter Malm

Carl Werkelin

12 (12)

2023-12-31
10 600 000
10 600 000
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