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RBF Linkopingshus nr 13

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Den 4 december 2024 kl 18.00

Anmilan limnas i brevladan bredvid féreningslokalen, Stallgatan 4

Senaste anmilningsdatum dr den 27 nov 2024.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn



Kallelse till ordinarie féreningsstamma RB
Linkdpingshus nr 13

Dag: Onsdagen den 4 december 2024

Tid: 18.00

Plats: Foreningslokalen, Stallgatan 4

Dagordning

a)  Stdimmans 6ppnande _

b)  Faststillande av rostldngd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrédden har
antecknats)

¢) Val av stimmoordforande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e)  Val av en person som har att jaimte stimmoordférande ska justera protokollet

f)  Val av rostraknare

g)  Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor: Inga

t)

Av medlemmar anmélda drenden (motioner):
1. Inga

Stdimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Linkopingshus 13 far

Forvaltningsberattelse  iowwiiveivianes

rikenskapsaret

2023-07-01 #112024-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Link6pings Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Kommande verksamhetsdr har foreningen ett 1an som villkorséndras, det klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 273 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 526 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen iger fastigheterna Killingen 6 i Linkdpings kommun mer 63 liagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda
1962. Fastighetens adress dr Gamla Tanneforsvigen 84 A-E, Stallgatan 4 och Lindengatan 1 C-D. )

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade via RB-forsdkring i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k 5r.0.k. >5 r.0.k. Summa
12 9 30 12 0 0 63
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 10 18 33
Total bostadsarea 4 053 m?
Total lokalarea 272 m?
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Arets taxeringsvirde 71 555 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 71 555 000 kr

Féreningens visentliga lokalavtal *

Hyresgast Lokaltyp | Loptid

Asklofs Aff & Revision Lokal 2025-03-31
Asklofs Aff & Revision Lokal 2025-03-31
LOGs Energiteknik AB Lokal 2024-06-30
Ghn Service AB Lokal 2024-06-30
Daniel Ohlsson Lokal 2024-06-30
Fiskeklubb Tokal 2024-06-30

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i MO Vistra Ostergdtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pd terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. F dreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 266 tkr och planerat underhall for 122 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare ars utforda underhall

Beskrivning Ar

Milning balkongtak, renovering kéllartrappor,

malning killarfonster, lagning av fasad 2017
Gemensamma utrymmen (trapphusméalning) 2018
Huskropp utvindigt (lagning av tak) 2018
Markytor (griavning) 2018
Trapphusmalning 2019
Spolning 2019
Renovering revisionsbyré 2020
Filterbyte 2020
Grivning slukhal 2020
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Tidigare irs investering (erséttningskomponenten) (i tkr)

Beskrivning Belopp

Dérrar . 1380
Killare 330
Ventilation 114
Installation 284
Parkeringsplats 181
Fjarrvarmesystem 167
Relining, ventilation, lagning vigg soprum 386

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Filmning avloppssystem, golv matkéllarforrad 121 875
Kommande ars underhill

Beskrivning Ar
Yttertak, skdrmtak 2025
Fasader, balkonger, loftgdngar m.m. 2025
Fasader, balkonger, loftgangar m.m. 2026
Ovriga utrymmen, VA, gemensamma utrymmen 2027
Avloppsystem, 6vriga utrymmen 2028
Luftbehandlingssystem 2029

Kommande tio 4r har féreningen enligt underhallsplanen 5,4 mkr i 16pande underhall och ytterligare ca 10
mkr inkluderat tillkommande komponenter.
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Efter senaste stimman och déirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Jénsson Ordférande 2024
Alexander Hergli Ledamot 2024
Stefan Nilsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Filip Karlsson Suppleant 2025
Johanna Cederlof Suppleant 2024
Lena Wallman Suppleant 2024
Homa Gimenez Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Maria Johansson Auktoriserad revisor
Lovisa Fernstrom Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Carl Bjorksund

Valberedning

Johan Lindstrand
Tomas Szabo

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 90 personer.

Féreningen forindrade &rsavgifterna senast 2022-07-01 da avgifterna hojdes med 2%. Styrelsen beslutade att hdja
avgifterna pa garage och p-platser med 50 kr per plats och ménad frdn och med 2023-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna med 5%
fran och med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 606 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

2021/2022

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™ 2770 2735 2 657 2 628 2561
Resultat efter finansiella poster* 253 405 100 262 316
Soliditet %* 45 43 40 39 35
Arsavgift andel i % av totala

rt')rels;gintéikter* - # i i &
Avgifts- hyresbortfall % - - 0,1 0,0 0,0
é;:f‘;i‘gtlt‘:/ e Mt s 606 606 615 610 584
Energikostnad kr/kvm* 163 149 138 134 130
Sparande kr/kvm* 131 135 151 167 199
Skuldsittning kr/kvm* 972 997 1019 1 041 1 064
Eg:tl:(j;grt‘t‘fg leleven uppiiten meee 1202 233 1 260 1288 1316
Réntekénslighet %* 1,9 1,9 2,0 21 2.3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett mtt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frdn drsavgifterna

(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala intikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som

normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Beriknas p4 totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsnsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid érets bérjan 369 547 1745 577 1701 580 405 085
Disposition enl. arsstimmobeslut 405 085 —405 085
Reservering underhéllsfond 372 000 —372 000
lanspréktagande av underhallsfond —121 §75 121 875
Arets resultat 253018
Vid érets slut 369 547 1995702 1 856 540 253 018
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 2 106 664
Arets resultat 253018
Arets fondreservering enligt stadgarna =372 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 121 875
Summa 2 109 557
Styrelsen foreslar foljande disposition till
arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2109 557

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2770 212 2 734 680
Ovriga rorelseintikter Not 3 203 697 114 050
Summa rorelseintakter 2973 909 2 848 730
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2022 103 —1 733 552
Ovriga externa kostnader Not 5 -307 925 279 276
Personalkostnader Not 6 —150 584 —141 211
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar —273 100 —273 100
Summa rorelsekostnader -2 753 712 -2 427 139
Rorelseresultat 220 197 421 590
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anliggningstillgdngar 0 2 520
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 91 833 41332
Rintekostnader och liknande resultatposter —59 012 —60 358
Summa finansiella poster 32 821 -16 506
Resultat efter finansiella poster 253 018 405 085
Arets resultat 253 018 405 085
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 5790 254 6 053 895
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 241 153 250 611
Summa materiella anliggningstillgingar 6031406 6304 506

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 9 126 000 126 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 126 000 126 000
Summa anliggningstillgngar 6 157 406 6 430 506

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 0
Ovriga fordringar 13 167 12 862
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 236 876 197 472
Summa kortfristiga fordringar 250 044 210 334

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 3 600 650 3 069 422
Summa kassa och bank 3 600 650 3069 422
Summa omsittningstillgdngar 3 850 694 3279 756
Summa tillgangar 10 008 101 9 710 262
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 547 369 547

Fond for yttre underhall 1995 702 1 745 577

Summa bundet eget kapital 2365249 2 115124

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 856 539 1701 580

Arets resultat 253 018 405 085

Summa fritt eget kapital 2109 557 2 106 664

Summa eget kapital 4 474 806 4221 788
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 661 344 3067871
Summa langfristiga skulder 2 661344 3067871
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2211 330 1927992
Leverantorsskulder 209 066 52 790
Skatteskulder 11 341 9 660
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 440 214 430 161
Summa Kortfristiga skulder 2 871 951 2 420 603
Summa eget kapital och skulder 10 008 101 9 710 262
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 220 197 421 590
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 273 100 273 100
493 297 694 690
Erhallen rénta 65 609 20 245
Erlagd rinta —63 282 —60 542
ISaﬁsaﬂ(:)de fran dsn lopand.e verksamheten fore 495 624 654 393
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) —13 486 9 041
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 172 280 =79 685
Kassaflode fran den lopande verksamheten 654 417 583 749
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —123 189 —112 036
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —123 189 —112 036
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 531228 471713
Likvida medel vid arets borjan 3069 422 2 597 709
Likvida medel vid arets slut 3 600 650 3069 422
Kassa och Bank BR 3 600 650 3069 422
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Antal ar
Stomme och grund 120
Fonster 50
Fasad 30
Yttertak 30
Ventilation 20
El 20
Dorrar 50
Virme och vatten 20
Tvittstugor 15
Utemiljo 20
Garage 30
Ytskikt 25
Parkeringsplats 30
Fjarrvarmesystem 10

Markvirdet r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 2 457 156 2 457 156
Hyror, lokaler 133 056 123 924
Hyror, garage 86 400 75 600
Hyror, p-platser 93 600 78 000
Summa nettoomsaéttning 2770212 2734 680

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Kabel-tv-avgifter 108 864 108 864
Panter och dverlatelser 13 053 5186
Forsakringsersittningar 81 780 0
Summa ovriga rorelseintakter 203 697 114 050

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Underhall —-121 875 0
Reparationer —265 998 —186 379
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —107 283 —105 657
Forsiakringspremier —88 294 =76 318
Kabel- och digital-TV —192 957 —217 756
Aterbiring frdn Riksbyggen 600 4 800
Serviceavtal —8 445 —40 157
Obligatoriska besiktningar —65 140 —38 088
Bevakningskostnader -9 870 -9 173
Sné- och halkbekdmpning 0 =720
Forbrukningsinventarier -9 625 —28 806
Vatten —108 549 —95 106
Fastighetsel -91 022 —101 259
Uppvérmning —618 932 —549 478
Sophantering och dtervinning =72 233 —63 310
Férvaltningsarvode drift —262 479 —226 144
Summa driftskostnader -2 022103 -1 733 552
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Férvaltningsarvode administration —239 764 —230 258
Arvode, yrkesrevisorer —12 750 =12 125
Ovriga forvaltningskostnader —35 839 -24 910
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -9 141 -4 715
Representation 0 -2 870
Kontorsmateriel 0 -569
Bankkostnader -3 190 -2 000
Ovriga externa kostnader —7 241 —1 830
Summa dvriga externa kostnader =307 925 -279 276

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Styrelsearvoden —82 072 =72 650
Sammantridesarvoden —30 138 —31 261
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —-2972 —3 836
Sociala kostnader —35 402 —33 464
Summa personalkostnader -150 584 -141 211
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7594 258 7 594 258
Mark 257 400 257 400
Tillkommande utgifter 2202 148 2202 148
Markanldggningar 181250 181 250
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 10 235 056 10 235 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2798 711 -2 626 459
Standardforbattringar -1 360 801 -1275 453
Markanldaggningar -21 650 -15 608
-4 181 162 -3 917 520
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -172 252 -172 252
Arets avskrivning tillkommande avgifter -85 348 -85 348
Arets avskrivning markanldggning -6 042 -6 042
-263 642 -263 642
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 444 804 -4 181 162
Restvirde enligt plan vid arets slut 5790 252 6 053 894
Varav
Byggnader 4623294 4795 546
Mark 257 400 257400
Tillkommande avgifter 756 000 841 348
Markanldaggningar 153 558 159 600
Taxeringsvarden
Bostider 71 000 000 71 000 000
Lokaler 555000 555000
Totalt taxeringsvarde 71 555 000 71 555 000
varav byggnader 42 555 000 42 555 000
varav mark 29 000 000 29 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installation
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installation 283 750 283 750
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 283 750 283 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installation -33 139 -23 681
-33 139 -23 681
Arets avskrivningar
Installation -0 458 -9 458
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 42 597 -33139
Restviarde enligt plan vid arets slut 241 153 250 611
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
252 garantikapitalbevis 4 500 kronor I Intressef6reningen 126 000 126 000
Summa andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réanteintékter 49 831 23 607
Férutbetalda forsakringspremier 47 946 40 349
Forutbetalt forvaltningsarvode 118 117 113 075
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 982 20 441
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 236 876 197 472
Not 11 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel SBAB 2 892 187 2 327 238
Transaktionskonto Swedbank 708 463 742 184
Summa kassa och bank 3600 650 3069 422
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 4872 674 4995 863
Nista ars omsittning och amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —2211330 —1927992
Langfristig skuld vid arets slut 2 661 344 3067 871

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,02% 2024-10-30 2205 295,00 0,00 47 424,00 2157 871,00
STADSHYPOTEK 3,39% 2027-06-30 1 860 568,00 0,00 55 765,00 1 804 803,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2029-09-30 930 000,00 0,00 20 000,00 910 000,00
Summa 4 995 863,00 0,00 123 189,00 4 872 674,00

Under nista verksamhetsar har foreningen ett 1dn som ska villkorsandras. De redovisas som kortfristiga men kommer att

forlingas dé foreningens lénefinansiering ér langfiistig. Lén som forfaller senare 4n fem ar uppgér till 810 000
kr. Faktisk kortfristig del (amortering) p& foreningens lan uppgér till 123 189 kr arligen.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rédntekostnader 3 806 8076
Upplupna elkostnader 6 059 7213
Upplupna vattenavgifter 9030 7736
Upplupna varmekostnader 25280 22 074
Upplupna kostnader for renhéllning 5839 6 568
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 145 833 135 084
Férutbetalda hyresintékter och drsavgifter 232367 231 410
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 440 214 430 161
Not Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 5400 000 5400 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Linképing, datum enligt digital signering

Martin Jonsson Alexander Hergli

Stefan Nilsson

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Lovisa Fernstrom
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Arsredovisning uppdaterad 241104, L13

Main document

21 pages

Initiated on 2024-11-05 11:12:58 CET (+0100) by Homa
Gimenez (HG)

Finalised on 2024-11-07 11:59:01 CET (+0100)
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|
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% |
|
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stefan.nilsson2@riksbyggen.se |_fernstrom@hotmail.com
E
! ' '
BankID BankID
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NILSSON" ‘ i LOVISA CARLIA FERNSTROM"
Signed 2024-11-05 12:23:45 CET (+0100) ] Signed 2024-11-05 21:32:47 CET (+0100)
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BanklID

The name returned by Swedish BankID was "Maria Eva-
Lotta Johansson"
Signed 2024-11-07 11:59:01 CET (+01 00)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Rapportt frin foreningsrevisor

Till 4rsstimman i RBF LinkSpingshus nr 13, organisationsnummer 722000-2096

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Linkopingshus nr 13 for
rikenskapsiret 2023-07-01 — 2024-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pd ett indamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har vatit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmiirkning mot styrelsens ledamdter.

Linképing enligt datum for digital signering

TLovisa Fernstrom
Fortroendevald revisor

Transaction 09222115557530538535 Signed LF
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Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
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enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Link&pingshus nr 13
Org. nr. 722000-2096

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r
bostadsrittsféreningen for rikenskapséret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens foérmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arstedovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
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piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arstedovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsaret
2023/2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och férvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation Ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drstedovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositionet av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadstittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst cller férlust grundar sig
framst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebit att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omraden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
diir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér
freningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som dr
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om foslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgar av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r S - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt,

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. F drvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

| RBF Linkspingshus 13 Org.nr: 7220002098



Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter r intikter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. T regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksambhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger et métt p& hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttj andeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk. ’

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt 4tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intraffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intrédffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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13 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mdjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 N Ri k.ﬁ%byg g%ﬁ
www.riksbyggen.se ~ Rumn for heba LintX
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