[ ) [ ] -
%sce VANER .
‘s’ FORVALTNING * phm partner

—
f=qfS=aa T

CLiEl H I




Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad 1(15)
Org.nr 769631-6889

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Karlstad Kajaken 3 upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Kajaken 3 bestér av ett flerbostadshus i atta vaningar med totalt 130
bostadsrittsldgenheter och en lokal. Ett gemensamt garage med 46 p-platser finns under byggnaden.
Fastigheten innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
27st 1 rok

40st 2 rok

48st 3 rok

13st 4 rok

2st 5 rok

1st bostadsréttslokal om 81 m?.
Den totala boytan &r ca. 9 069 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Folksam. Bostadsrittstilldgg ingér. Foreningens fastighet ar byggd
2017-2019. Virdear 2019.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall enligt foreningens stadgar §54 goras arligen med
ett belopp enligt upprittad underhéllsplan. Overforingen gors mellan fritt och bundet eget kapital efter att
beslut fattats pa stimman och tas ej som kostnader i resultatrakningen. Fonderade medel skall ticka
planerat underhall pa fastigheten. Foéreningen har en uppréttad och av styrelsen antagen underhéllsplan
fran 2023 som stracker sig till 2072.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter samt mindre amorteringar pé foreningens lan i
nértid.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-11 haft foljande sammanséttning:
Kristina Brandelius Ledamot Ordférande

Anna Wall Ledamot

Ann-Britt Lassbo Ledamot

Christoffer Lindholm Ledamot

Andrea Pettersson Ledamot

Delav Demirbag Suppleant

Nils-Goran Strom Suppleant

Vid stimman avgick Kjell Fagrell och Conny Andersson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret héllit tio protokollférda sammantraden. Extra foreningsstimma holls 2024-02-29
dér beslut om nya stadgar antogs.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Urban Johansson WeAudit Sweden AB
Valberedning

Annelie Johansson Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-05-14.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

FF Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, virme och renhallning

Telia Kabel-TV, internet

Kone Hiss

DinBox Porttelefon och bokningssystem
Berendsen Entrémattor

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 196 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Under aret har nitton dverlatelser skett.
Gemensamma lokaler

Foreningen har en tva 6vernattningslédgenheter, en i trapphus A och en i trapphus D. Gemensamt
tvittstuga finns i trapphus B. Foreningen har dven en gemensam takterass med tillhdrande pentry.
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Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen antog nya stadgar efter beslut pa en extra stimma och ordinarie féreningsstimma.

PEARB tillsammans med underleverantor Movent injusterade och éterstillde ventilationssystemet enligt
besiktningsprotokoll.

PEAB tillsammans med underleverantér Murverket atgirdade fasader och hingrannor enligt
besiktningsprotokoll.

Planteringsladorna pé den lilla innergarden gjordes om till sittbénkar.

I garaget linjerades parkeringsytorna om och en grovstidning av ventilationstrummor, vattenledningar
mm gjordes i samband med detta.

Nodtelefonerna i samtliga fyra hissar uppgraderades till 4G-nétet

Nytt avtal om fastighetsskdtsel tecknades med FF Fastighetsservice fran 1/10.
Nytt elavtal 2 ar tecknades med Karlstad Energi fran 1/7.

Tillsammans med grannfoéreningen Brf Kajaken genomfordes en cykelrensning.
Boende Morgan Michel, tidigare brandbefil, har gjort regelbunden branddversyn.
En hjértstartare har kopts in och satts upp i Miljéorummet.

Styrelsen har regelbunden rondering och 6versyn av de gemensamma delarna av fastigheten. Tvittstugan
och dvernattningsldgenheterna avsynas veckovis.

Under aret avgick Kjell Fagrell och Conny Andersson ur styrelsen. Som adjungerad styrelseledamot och
boll-plank har Pir-Ake Sjdberg utan ersittning stottat styrelsen och varit rddgivande i fragor rorande
fastighetsteknik, driftenergi, besiktningsarbete samt deltagit i méten med PEAB och underleverantorer.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat forklaras i huvudsak av en hég avskrivninsnivé och ett hogre rintelige dir
rantekostnaderna dkat med ca. 1 mkr jamfort med foregdende ar. Kassaflodet &r negativt pa grund av
extraamorteringar. Det &r styrelsens bedomning att foreningen de ndrmaste dren kommer att ha relativt
lite kostnader for underhall. Okade drifts- och rintekostnader kommer balanseras med nivan pa
amorteringar av foreningens 1an samt okat av avgiftsuttag vid behov.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% infor 2024, genomsnittlig drsavgift dr ca 717 kr per m2 Fran och med 1/1
-2025 hojdes arsavgifterna med 2%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdeédr 2019. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt viardeér
(2020-2034). Fastighetsskatt betalas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
7101
-1428

717

83,58
11313

11313
15,77
135
201

364 460
71,13

2023
6 754
-510

683

80,76
11418

11418
16,73
254

195

366 790
71,07

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 183 000 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond
lanspréktagande ur yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 183 000 000

Upplatelse-
avgift

78 151 000

78 151 000

Fond for yttre
underhall
1065 607
956 082
-66 000

1955 689

2022
6430
-635

650

86,65
11 709

11 709
18,01
189

203

369 721
70,65

Balanserat

resultat

-1 020 836

-509 801
-956 082

66 000

-2 420 719

2021
6 429
20

650

86,63
12 166

12 166
18,72
256

186

374 591
69,90

Arets

resultat

-509 801

509 801

-1 427 656
-1 427 656

4 (15)

Totalt
260 685 970

0
0

0
-1 427 656
259 258 314
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

balanserat resultat -2420719
arets resultat -1 427 656
Aterstir till stimmans forfogande -3 848 375

Styrelsen foreslir att resultatmedlen behandlas sd

till yttre fond reserveras, enligt stadgarna 977 394
ianspréktagande av fond for yttre underhall -149 000
i ny rakning overfores -4 676 769
Att balansera i ny rikning -3 848 375

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D B~

2024-01-01
-2024-12-31

7101 320
753 338
7 854 658

-3761 978
-311 866
-141 740

-2 462 008

-6 677 592

1177 066

456

-2 605 178

-2 604 722

-1 427 656

-1 427 656

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

6 754 133
978 888
7733 021

-3 615955
-413 753
-127 969

-2 462 008

-6 619 685

1113336

4558
-1 627 695
-1 623 137

-509 801

-509 801
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 363 289 632
363 289 632

363 289 632

18 041

32 884

9 318434
369 359

801 362
801 362

1170 721

364 460 353

7(15)

2023-12-31

365 751 640
365 751 640

365 751 640

4248
32875
179 159
216 282

821 598
821 598
1037 880

366 789 520
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristg del)
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

183 000 000
78 151 000
1 955 689
263 106 689

-2420719
-1 427 656
-3 848 375

259 258 314

61 072 038
61072 038

42 440 264
564 577
112 640

3061
1 009 459
44130 001

364 460 353

8 (15)

2023-12-31

183 000 000
78 151 000
1 065 607
262 216 607

-1 020 837
-509 801
-1 530 638

260 685 969

61 843 822
61 843 822

42 631 884
324 349
112 640

58 640
1132216
44 259 729

366 789 520
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1427 656
2462 008

1034 352

-153 077

61 892
943 167

500 000
-1 463 404
-963 404

-20 237

821 598
801 361

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-509 801
2 462 008

1952207
-48 640

231 076
2134 643

0
-2 660 904
-2 660 904

-526 261

1347 859
821 598
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar. Markvérdet &r inte foremal for

avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebirande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Garagehyror
Forradshyror
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Overnattningsligenhet
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

2024

6564 921
526 200
10 200
7101 321

2024

402 780
48 390
302 156
11

753 337

12 (15)

2023

6 245 332
496 800
12 000

6 754 132

2023

569 826
57 000
352 068
-5

978 889

Ovriga intikter utgdrs huvudsakligen av en engdngsersittning frin PEAB om 122 267 kronor. Dérutdver
ingdr intékter fran pantsittnings- och Overlatelseavgifter, vilket d&ven reflekteras i 6kningen av ovriga
administrativa kostnader enligt not 5. Saldot for 6vriga intékter inkluderar dven fakturerade kostnader

som delas med Kajaken (gemensamhetsanldggningen).

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel
Lokalvérd
Filter/Ventilation

OVK

Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Sjalvrisker

Snordjning & halkbekdmpning
Fastighetsforsékring
Bevakningskostnader
Tradgardskostnader
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

DinBox

Ovrigt

Summa

2024

373 234
95 448
81 884

0

197 967

147 745

709 479

741 344

391 754

185 062

0
28178

149 697
12 965
42 557

348 984
56 320

8002

191 357

3761977

2023

54159
179 256
67 951
74 131
372 058
55219
786 948
677 730
323574
222799
1 500
5194
128 098
8 896
35382
348 984
56 320
0

217 754
3615953
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avtal
Revision

Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Konslutkostnader ar 2023 avser planeringsverktyg for underhallsplan.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Karlstad Kajaken 3
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokforda varden
Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2024

157 800
24709
14 925

114 432

311 866

2024

114 600
27 140
141 740

2024

377 241 000
377 241 000

-11 489 360
-2462 008
-13 951 368

363 289 632

242 400 000
52 232 000
294 632 000

281 489 632
81 800 000
363 289 632
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2023

148 160
23 991
160 822
80779
413 752

2023

105 000
22 969
127 969

2023

377 241 000
377 241 000

-9 027 352
-2.462 008
-11 489 360

365 751 640

242 400 000
52232 000
294 632 000

284 156 810
81 800 000
365 956 810
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode
UH-plan (Sustend)
Fordran Rydahls (kredit)
Ovrigt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Avgér kortfristig del

Raéntesats
%

4,26

1,20

3,226

1,59

3,224

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteéindring
2025-03-01
2027-03-01
2025-02-28
2027-02-25
2025-02-28

2024-12-31
58 164
51311
83 734
41 196
0
8750
75278
318 433

Amortering

2024-12-31

386 960

386 972

0

386 972

302 500

1463 404

14 (15)

2023-12-31

58 164
47075

0
40 575
13 681

0
19 664

179 159

Lanebelopp
2024-12-31
36 470 980
31471911
5000 000
30371911
197 500

103 512 302

-42 440 264
61072 038

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r ca. 1 165 000 kr arligen. Om 5 ér beréknas skulden uppga till

ca. 97 683 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna réntor

Fjarrviarme

El

Renhéllning/sophdmtning

Revision

Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

636 324
180 270
90 635
64 220

15 509
22500

0

1009 458

2024-12-31

116 090 000
116 090 000

2023-12-31

608 187
99 263
206 638
178 016
17611
22500

0
1132215

2023-12-31

116 090 000
116 090 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karlstad

Kristina Brandelius
Ordforande

Ann-Britt Lassbo
Ledamot

Andrea Pettersson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Anna Wall
Ledamot

Christoffer Lindholm
Ledamot
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kanoten i Karlstad
Org.nr 769631-6889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Kanoten i Karlstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kanoten i Karlstad for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinhet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av min digitala signatur

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad 1(15)
Org.nr 769631-6889

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Karlstad Kajaken 3 upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Kajaken 3 bestér av ett flerbostadshus i atta vaningar med totalt 130
bostadsrittsldgenheter och en lokal. Ett gemensamt garage med 46 p-platser finns under byggnaden.
Fastigheten innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
27st 1 rok

40st 2 rok

48st 3 rok

13st 4 rok

2st 5 rok

1st bostadsréttslokal om 81 m?.
Den totala boytan &r ca. 9 069 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Folksam. Bostadsrittstilldgg ingér. Foreningens fastighet ar byggd
2017-2019. Virdear 2019.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall enligt foreningens stadgar §54 goras arligen med
ett belopp enligt upprittad underhéllsplan. Overforingen gors mellan fritt och bundet eget kapital efter att
beslut fattats pa stimman och tas ej som kostnader i resultatrakningen. Fonderade medel skall ticka
planerat underhall pa fastigheten. Foéreningen har en uppréttad och av styrelsen antagen underhéllsplan
fran 2023 som stracker sig till 2072.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter samt mindre amorteringar pé foreningens lan i
nértid.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-11 haft foljande sammanséttning:
Kristina Brandelius Ledamot Ordférande

Anna Wall Ledamot

Ann-Britt Lassbo Ledamot

Christoffer Lindholm Ledamot

Andrea Pettersson Ledamot

Delav Demirbag Suppleant

Nils-Goran Strom Suppleant

Vid stimman avgick Kjell Fagrell och Conny Andersson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret héllit tio protokollférda sammantraden. Extra foreningsstimma holls 2024-02-29
dér beslut om nya stadgar antogs.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Urban Johansson WeAudit Sweden AB
Valberedning

Annelie Johansson Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-05-14.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

FF Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, virme och renhallning

Telia Kabel-TV, internet

Kone Hiss

DinBox Porttelefon och bokningssystem
Berendsen Entrémattor

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 196 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplétna. Under aret har nitton dverlatelser skett.
Gemensamma lokaler

Foreningen har en tva 6vernattningslédgenheter, en i trapphus A och en i trapphus D. Gemensamt
tvittstuga finns i trapphus B. Foreningen har dven en gemensam takterass med tillhdrande pentry.







Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad 3(15)
Org.nr 769631-6889

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen antog nya stadgar efter beslut pa en extra stimma och ordinarie féreningsstimma.

PEARB tillsammans med underleverantor Movent injusterade och éterstillde ventilationssystemet enligt
besiktningsprotokoll.

PEAB tillsammans med underleverantér Murverket atgirdade fasader och hingrannor enligt
besiktningsprotokoll.

Planteringsladorna pé den lilla innergarden gjordes om till sittbénkar.

I garaget linjerades parkeringsytorna om och en grovstidning av ventilationstrummor, vattenledningar
mm gjordes i samband med detta.

Nodtelefonerna i samtliga fyra hissar uppgraderades till 4G-nétet

Nytt avtal om fastighetsskdtsel tecknades med FF Fastighetsservice fran 1/10.

Nytt elavtal 2 ar tecknades med Karlstad Energi fran 1/7.

Tillsammans med grannfoéreningen Brf Kajaken genomfordes en cykelrensning.

Boende Morgan Michel, tidigare brandbefil, har gjort regelbunden branddversyn.

En hjértstartare har kopts in och satts upp i Miljéorummet.

Styrelsen har regelbunden rondering och 6versyn av de gemensamma delarna av fastigheten. Tvittstugan
och dvernattningsldgenheterna avsynas veckovis.

Under aret avgick Kjell Fagrell och Conny Andersson ur styrelsen. Som adjungerad styrelseledamot och
boll-plank har Pir-Ake Sjdberg utan ersittning stottat styrelsen och varit rddgivande i fragor rorande
fastighetsteknik, driftenergi, besiktningsarbete samt deltagit i méten med PEAB och underleverantorer.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat forklaras i huvudsak av en hég avskrivninsnivé och ett hogre rintelige dir
rantekostnaderna dkat med ca. 1 mkr jamfort med foregdende ar. Kassaflodet &r negativt pa grund av
extraamorteringar. Det &r styrelsens bedomning att foreningen de ndrmaste dren kommer att ha relativt
lite kostnader for underhall. Okade drifts- och rintekostnader kommer balanseras med nivan pa
amorteringar av foreningens 1an samt okat av avgiftsuttag vid behov.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% infor 2024, genomsnittlig drsavgift dr ca 717 kr per m2 Fran och med 1/1
-2025 hojdes arsavgifterna med 2%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdeédr 2019. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt viardeér
(2020-2034). Fastighetsskatt betalas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
7101
-1428

717

83,58
11313

11313
15,77
135

201

364 460
71,13

2023
6 754
-510

683

80,76
11418

11418
16,73
254

195

366 790
71,07

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 183 000 000

Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond
lanspréktagande ur yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 183 000 000

Upplatelse-
avgift

78 151 000

78 151 000

Fond for yttre
underhall
1065 607
956 082
-66 000

1955 689

2022
6430
-635

650

86,65
11 709

11 709
18,01
189

203

369 721
70,65

Balanserat

resultat

-1 020 836

-509 801
-956 082

66 000

-2 420 719

2021
6 429
20

650

86,63
12 166

12 166
18,72
256

186

374 591
69,90

Arets

resultat

-509 801

509 801

-1 427 656
-1 427 656

4 (15)

Totalt
260 685 970

0
0

0
-1 427 656
259 258 314
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

balanserat resultat
arets resultat
Aterstar till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen behandlas sd

till yttre fond reserveras, enligt stadgarna
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Att balansera i ny rikning

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-2420 719
-1427 656
-3 848 375

977 394
-149 000
-4 676 769
-3 848 375

5(15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D B~

2024-01-01
-2024-12-31

7101 320
753 338
7 854 658

-3761 978
-311 866
-141 740

-2 462 008

-6 677 592

1177 066

456

-2 605 178

-2 604 722

-1 427 656

-1 427 656

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

6 754 133
978 888
7733 021

-3 615955
-413 753
-127 969

-2 462 008

-6 619 685

1113336

4558
-1 627 695
-1 623 137

-509 801

-509 801
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 363 289 632
363 289 632

363 289 632

18 041

32 884

9 318434
369 359

801 362
801 362
1170 721

364 460 353

7(15)

2023-12-31

365 751 640
365 751 640

365 751 640

4248
32875
179 159
216 282

821 598
821 598
1037 880

366 789 520
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristg del)
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

183 000 000
78 151 000
1 955 689
263 106 689

-2420719
-1 427 656
-3 848 375

259 258 314

61 072 038
61072 038

42 440 264
564 577
112 640

3061
1 009 459
44130 001

364 460 353

8 (15)

2023-12-31

183 000 000
78 151 000
1 065 607
262 216 607

-1 020 837
-509 801
-1 530 638

260 685 969

61 843 822
61 843 822

42 631 884
324 349
112 640

58 640
1132216
44 259 729

366 789 520
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1427 656
2462 008

1034 352

-153 077

61 892
943 167

500 000
-1 463 404
-963 404

-20 237

821 598
801 361

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-509 801
2 462 008

1952207
-48 640

231 076
2134 643

0
-2 660 904
-2 660 904

-526 261

1347 859
821 598
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar. Markvérdet &r inte foremal for
avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebirande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.







Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad

Org.nr 769631-6889

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Garagehyror
Forradshyror
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Overnattningsligenhet
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

2024

6564 921
526 200
10 200
7101 321

2024

402 780
48 390
302 156
11

753 337

12 (15)

2023

6 245 332
496 800
12 000

6 754 132

2023

569 826
57 000
352 068
-5

978 889

Ovriga intikter utgdrs huvudsakligen av en engdngsersittning frin PEAB om 122 267 kronor. Dérutdver
ingdr intékter fran pantsittnings- och Overlatelseavgifter, vilket d&ven reflekteras i 6kningen av ovriga
administrativa kostnader enligt not 5. Saldot for 6vriga intékter inkluderar dven fakturerade kostnader

som delas med Kajaken (gemensamhetsanldggningen).

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel
Lokalvérd
Filter/Ventilation

OVK

Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Sjalvrisker

Snordjning & halkbekdmpning
Fastighetsforsékring
Bevakningskostnader
Tradgardskostnader
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

DinBox

Ovrigt

Summa

2024

373 234
95 448
81 884

0

197 967

147 745

709 479

741 344

391 754

185 062

0
28178

149 697
12 965
42 557

348 984
56 320

8002

191 357

3761977

2023

54159
179 256
67 951
74 131
372 058
55219
786 948
677 730
323 574
222799
1 500
5194
128 098
8 896
35382
348 984
56 320
0

217 754
3615953
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avtal
Revision

Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Konslutkostnader ar 2023 avser planeringsverktyg for underhallsplan.

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Karlstad Kajaken 3
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokforda varden
Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2024

157 800
24709
14 925

114 432

311 866

2024

114 600
27 140
141 740

2024

377 241 000
377 241 000

-11 489 360
-2462 008
-13 951 368

363 289 632

242 400 000
52 232 000
294 632 000

281 489 632
81 800 000
363 289 632

13 (15)

2023

148 160
23 991
160 822
80779
413 752

2023

105 000
22 969
127 969

2023

377 241 000
377 241 000

-9 027 352
-2.462 008
-11 489 360

365 751 640

242 400 000
52232 000
294 632 000

284 156 810
81 800 000
365 956 810
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV och bredband
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode
UH-plan (Sustend)
Fordran Rydahls (kredit)
Ovrigt

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Avgér kortfristig del

Raéntesats
%

4,26

1,20

3,226

1,59

3,224

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteéindring
2025-03-01
2027-03-01
2025-02-28
2027-02-25
2025-02-28

2024-12-31
58 164
51311
83 734
41 196
0
8750
75278
318 433

Amortering

2024-12-31

386 960

386 972

0

386 972

302 500

1463 404

14 (15)

2023-12-31

58 164
47075

0
40 575
13 681

0
19 664

179 159

Lanebelopp
2024-12-31
36 470 980
31471911
5000 000
30371911
197 500

103 512 302

-42 440 264
61072 038

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren &r ca. 1 165 000 kr arligen. Om 5 ér beréknas skulden uppga till

ca. 97 683 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna réntor

Fjarrviarme

El

Renhéllning/sophdmtning

Revision

Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

636 324
180 270
90 635
64 220

15 509
22500

0

1009 458

2024-12-31

116 090 000
116 090 000

2023-12-31

608 187
99 263
206 638
178 016
17611
22500

0
1132215

2023-12-31

116 090 000
116 090 000







Bostadsrittsforeningen Kanoten i Karlstad 15 (15)
Org.nr 769631-6889

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karlstad
Kristina Brandelius Anna Wall
Ordforande Ledamot
Ann-Britt Lassbo Christoffer Lindholm
Ledamot Ledamot

Andrea Pettersson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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