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Plan- och bostadsenheten 1997-04-11 231-11245-97
Stadsbyggnadskontoret | g~ 17
Falkenbergs kommun L
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Upphiivande av strandskyddsforordnande enligt 15 § naturvardslagen inom
forslag till detaljplan for Veka 1:14 m. fl., Falkenbergs kommun

Beslut

Lansstyrelsen forordnar med stod av 15 § fjiarde stycket naturvardslagen att det
omrade som berors av strandskydd och som ingér i detaljplan for Veka 1:14 m. fl. inte
vidare skall omfattas av strandskydd.

Beslutet giller endast under forutsittning att planforslaget vinner laga kraft.
Arendet

Falkenbergs kommun har begért att lansstyrelsen upphéver strandskyddet inom
planomradet i enlighet med vad som markerats pa till ansokan horande karta.

Syftet med planforslaget dr att planldgga for nya fritidshustomter samt justera gallande
detaljplaner i omradet..

Liinsstyrelsens bedomning

Omrédet ligger inom riksintresse enligt NRL, dels for Hallands kustomréde, 3 kap. 2
och 4 §§, och dels for friluftsliv, 2 kap. 6 §. Del av planomradet omfattas dessutom av
riksintresse for naturvéard enligt 2 kap. 6 § NRL. Planforslagets forenlighet med
hushéllningsbestdmmelserna i naturresurslagen och med géllande dversiktsplan har
provats i detaljplanen.

Endast ett mindre omrade, i forslaget utlagt som kvartersmark och viagmark, berors
av strandskydd. Da omréadet redan ar bebyggt bedomer Lansstyrelsen att sérskilda
skil finns att upphiva strandskyddsforordnandet.

Lansstyrelsen bedomer vidare att planforslaget inte har ndgon negativ inverkan pa
véaxt— och djurlivet i berdrt strandomrade.

I handlaggningen av detta drende har, forutom undertecknade, deltagit byradirektor
Mauritz Sandholm och réttschef Per Widell.

'S - 4 ‘___/
™\ "‘. ' {
e o
Ingegird Widerstrom (’hC‘JWiﬂ \o t L'-‘Mk’
Barbro Toftgart

Besoksadress Telefon Telefax Postgiro

Landsstatshuset 035-13 21 49 plan

301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-13 20 00 035-13 21 60 bost 351833
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Plan- och bostadsenheten 1997-04-11 231-11245-97
Barbro Toftgard
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barbro. toftgard@n.1st.se

Kopia

Naturvardsverket + kartor

Falkenbergs kommun

Lantmiterimyndigheten i Hallands lan, Halmstad

Vagverket
Miljovardsenheten
Planarkivet (2 ex + karta)
Planmappen
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Postgiro
Landsstatshuset 035-13 21 49 plan

301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-13 2000 035-13 21 60 bost 351833



Datum
2014-03-26

FALKENBERG

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan fér Veka 1:14 m fl

I samband med ett angrédnsande detaljplanearbete har det ett fel upptéckt i plankartan for
detaljplanen Veka 1:14 m fl. Det géller fastigheten Veka 1:9 som pa plankartan fatt
planbeteckning e; men som enligt planbeskrivningen ska ha beteckning e;. Darfor gors en
korrigering i plankartan pa fastigheten Veka 1:9 till e,

byggnadskontoret

Falkenbergs kommun
311 80 Falkenberg. Telefon viixel: 0346-88 60 00. Fax: 0346-133 40

e-post: kommun(@falkenberg.se
www.falkenberg.se
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér

Del av Veka 1:14 mfl,
Skrea férsamling
Falkenbergs kommun

PLAN BESKRIVNING

Upprattad 1996.05.02

Reviderad 1996-12-02 och 1997-10-14
Antagen
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

KARTOR:

Grundkarta, skala 1:1000

Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000
lllustrationskarta, skala 1:1000
Férordnandekarta

TEXT:

Planbeskrivning med bilagor
Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning
Samradsredogbrelse
Utlatande

Ovrigt: Arkeologisk utredning

BESLUT:

Beslut fran lansstyrelsen om férordnande PBL kap 6 § 19
Beslut fran ldnsstyrelsen om strandskyddsupphavande
Beslut fran lansstyrelsen om undantag fran biotopskyddet

1.

2.1

2.2

2.3

3.1

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att plani&gga for nya fritidshustomter samt justering av gallande
detaljplaner i omradet.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomrédet &r belaget ca 7 km séder om Falkenberg och ca 200- 300 m frén havet
Areal
Planomradet &r ca 23 ha stort.

Mark&goférhallanden

Marken dar de nya tomterna foreslas &gs av respektive exploatér, vilka &r
Veka 1:14 R Gudmundsson
Skrea-Brogard 1:1 F. Berntsson

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planférslaget berérs av deléversiktsplan fér sédra kustnérzonen antagen i kommun-
fullmaktige 1994-05-26. Lansstyrelsen anger i deléversiktsplanen sammanfattningsvis
att ca 15 tomter kan tillkomma i norra delen av Vekaomradet.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7
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Riksintressen

Planférslaget berérs av sérskilda hushallningsbestammelser enligt kap 3 i NRL.
i riksintresse fér naturvard kap 2 i NRL

1]

riksintresse for friluftsliv -

Detaljplan

Inom planomradet finns &ldre detaljplaner:

1. Byggnadsplan fér del av Boberg 3:48. Faststélld 1957-01-15.
2. Byggnadsplan fér Veka 1:12. Faststalld 1963-09-04
3. Byggnadsplan fér Boberg 10:1. Faststélld 1975-10-31

Byggnadsplanerna anger i huvudsak att tomter kan avstyckas for bostadsandamal.
Angiven byggratt varierar dock i de tre olika byggnadsplanerna. | byggnadsplan fér
Boberg 3:48 anges att hdgst 120 m? far bebyggas. | byggnadsplan fér Veka 1:12 an-
ges ingen specificerad byggratt . | byggndasplan for Boberg 10:1 anges att 150 m? far
bebyggas. | aktuellt planférslag féreslas att ny bebyggelse samt stdrre delen av be-
fintlig bebyggelse erhaller samma byggrétt ( vissa undantag finns ).

Férordnanden

Inom gallande detaljplaner finns ett forordnande enligt BL § 113, vilket innebaér att
férordnad allman platsmark utan ersattning skall upplatas till huvudmannen. | aktuellt
planférslag foreslas att forordnandet utdkas samt évergar till forordnande enligt PBL

kap 6 § 19.

Fastighetsplan

Ingen fastighetsplan foéreslas upprattas.

Planprogram

Planprogram godkéndes i kommunstyrelsen 1995-08-15. Planprogrammet innhaller
tva alternativa skisser med 23 nya tomter i vardera alternativ.

Ovriga kommunala beslut

Ksau uppdrog 1993-09-07 at stadbyggnadskontoret att upprétta nya detaljplan for
omradet.

Ksau beslutade 1996-04-30 att sanda planférslaget pa samradsremiss.

Ksau beslutade 1996-10-29 att efter utférda revideringar sdnda planférslaget pa ut-
stéllning.

Ksau beslutade 1997-10-18 att godkanna foreslagna revideringar efter utstallningen
Ksau beslutade 1997-10-18 att anséka om férandring av férordnanden PBL 6:19
Ksau beslutade 1997-10-18 att anséka om upphédvande av strandskydd.



wemny

4.1

4.2

4.3
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FORUTSATTNINGAR OCH BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och Vegetation

Planomradet upplevs som relativt plant. Marken sluttar svagt ner mot havet. Féresla-
gen ny bebyggelse pa Veka 1:14 och pa Skrea-Brogéard 1:1 &r pa jordbruksmark /
betesmark. Hela planomradet &r bel&get inom sk skyddskogsomrade. Planbestim-
melse om att marklov erfordras for féllning av trad &r inford fér delar av planomradet.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk utredning &r ej utford. | samband med exploateringen av omradet
erfordras en Oversiktlig geoteknisk undersékning samt markradonférekomst under-
sokning. Dessutom erfordras en dagvattenutredning. Lamligtvis gores detta av en och
samma Konsuit som &ven kan projektera den nya vagarna Enligt jordartskartan utgérs
planomradet av grovmo och flygsand. Observera att torv kan underlagra grovmon.
Torv boér tas bort vid byggande.

Fornldmningar

En arkeologisk utredning &r utférd 1995. Utredningen anger att det inom planomradet
saknas inregistrerade fornlamningar. Dock finns det en stor méangd kanda fasta forn-
lamningar mm i det direkta ndromradet. Upptékten av vendelatida hévdingasatet i
Slomge har gett ny aktualitet till Susean och omgivningarna kring dess mynning, da
n&gon form av hamn eller handelsplats bér finnas har.

Gravningar inom planomradet har visat att det inom Skrea-Brogard 1:1 finns rester av
ett litet torp fran 1800-talet. Hallands Lénsmuséer forordar att omradet runt torpl&m-
ningen skyddas, d& det &r av antikvariskt och kulturhistoriskt intresse.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns 82 befintliga tomter fér bostadsandamal. De fiesta av dessa
omfattas av géllande detaljplaner. 6 utav tomterna &r ej tidigare detaljplanereglerade.

Trafikférhallanden

Véag 689 leder fram till Veka-omradet. Den allménna végen ar medtagen i planfdrsla-
get i enlighet med gallande detaljplan. Kommmunen ar huvudman for denna vag.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Ny bebyggelse

Foreslagen ny bebyggelse &r i anslutning till befintlig bebyggelse. Antalet ny tomter ar
19 st. De nya tomterna &r férdelade enligt féljande:

Veka 1:14 11 st nya tomter

Skrea-Brogard 1:1 8 st nya tomter

Foreslagen byggrétt for de nya tomterna &r 120 m? fér huvudbyggnaden samt ingla-
sad veranda 20 m2. Darutdver anges att uthus / garage pa hogst 30 m? far uppféras.
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5.4
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Byggnaderna foreslas ej vara hdgre én 1 van. P g a det ndgot exponerade laget
(framfor allt i norr) féreslas en taklutning som ej medger inredning av vind. Taken skall
dock dnd3 utgoras av sadeltak. De nya tomterna féreslas ej vara mindre an 750 m2.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgérs av 82 tomter. For de flesta av de befintliga tomterna fére-
slas en byggratt motsvarande ovanstaende. Fastigheten Veka 1:38 &r mindre &n 750
m2 .

11 st tomter &r stérre &n 1500 m?2. 2 st utav dessa ges en hdgre byggrétt, pg a att de
redan idag har en stérre byggnadsarea. Fér de 6vriga 9 tomterna féreslas byggrétten
vara i enlighet med féreslagen ny bebyggelse:

Veka 1:78  tomtstolek: 1705 m? bef. byggnadsarea inkl.garage -

Veka 1:77 7 1674 m? ’ ca 80m?
Boberg 3:122 " 2734 m? ! ca 106 m?
Boberg 10:9 " 1940 m? " -

Boberg 10:8 ” 1500 m? " ca 106 m?
Boberg 10:7 ” 1500 m? . ca 99 m?
Boberg 10:6 "~ 1500 m? ” ca 88 m?
Boberg 10:5 ” 1811 m? " -

Veka 1:10 " 2500 m? ! caz272m?
Boberg 3:47 2077 m? " ca 264 m?

For deztvé sistnamnda fastigheter foreslas att hogsta byggnadsarean ar 350 m? resp
425 m*.

Fastigheten Veka 1.9 &r 3 645 m? stor. Har féreslas en mojlighet till delning av tomten.
Byggrétten foreslas vara i enlighet med féreslagen ny bebyggelse. Befintlig bygg-
nadsarea &r ca 102 m? .

Endast fastigheten Veka 1:9 ges mojlighet till delning av tomten. Delningsmadjlighet for
ett stérre antal tomter i Vekaomradet skulle strida mot naturresurslagen.

Gator och trafikmatning

Infart till den féreslagna nya bebyggelsen i norr avses ske via befintlig infartsvag i
norr, Snéckvagen. Infart till Veka 1:9, Veka 1:10 och 1:76 sker idag via vdg pa fastig-
heterna Boberg 3:48 och Veka 1:5, som ej ar reglerad i detaljplan. Vagen féreslas nu
laggas in i detaljplanen. Vagen ar i behov av vagférbattrande atgarder. Infart till Veka
1:75 och Veka 1:11 sker idag via nyss ndmnda ej detaljplanereglerade vdg men dven
via ej detaljplanereglerad vag beldgen pa Veka 1:6. Anslutande samfallighet 47 utnytt-
jas ej fér vdgédndamal p g a befintlig stengardesgérd. Vagen foreslas detaljplaneregle-
ras. Ovriga befintliga tomters infartsvagar &r via redan detaljplanelagda och utbyggda
véagar.

Parkering

Parkering sker i huvudsak pa respektive bostadstomt. Befintlig gastparkering finns vid
en utav omradets infartsvagar / entréer. Féreslagen ny géstparkering finns i norr. Par-
keringsplatserna &r utlagda som gemensamhetsanlaggning, vilket innebér att delta-
garna i gemensamhetsanldggningen (de boende i omradet) handhar skétseln av par-
keringsplatserna.
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Gronytor och naturreservat

Friytorna i omradet &r utlagda som allman platsmark "NATUR". En stérre utdkning av
allménna platsmark NATUR 4&r féreslagen pa Skrea-Brogard 1:1 samt &ven pa Veka
1:14. Planférslaget har kompletterats med bestammelse om att marklov erfordras fér
borttagning av trad inom ytor markerade med "NATUR”.

Planomradet gransar till flera naturreservat. Dels naturreservatet "smarkull *i norr och
dels naturreservat i soder utmed en lang kustremsa "grimsholms naturreservat”.

En utav exploatdrerna har medverkat till bildandet av det senaste naturrreservatet
(utékning av grimsholms naturrreservat) genom att markagaren avstatt mark till natur-
reservatet.

Service
Narmast belagen affér &r Bjérkegrens Livs, Boberg ca 2 km kérvag norrut fran Ve-

kaomradet. Ovrig service finns i Heberg och i Falkenberg.

Varsamhets- och skyddsbestdammelser

P4 fastigheterna Boberg 3:47 och Veka 1:9 finns aldre bebyggelse i form av sk hal-
landsl&ngor med halmtak. Plankartan har darfér kompletterats med varsamhetsbe-
stammelsen v, vilken anger ” Vardefull miljé; andring av byggnad far inte férvanska
dess karaktar eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med
sarskild hansyn till omgivningens egenart. Tak skall utféras med réd lertegel eller
halm. Fasader skall vara av tra och skall malas med rod slamférg”. Fér fastigheten
Boberg 3:47 har &ven skydsbestammelsen q inférts innebsrande rivningsférbud.

Bygalovsbefrielse

Nagon bygglovsbefrielse &r ej inférd. Kommunfullmaktige beslutade 31 jan 1991 att
sddra kustomrédet skall utgéra sk samlad bebyggelseomrade. Omradets speciella ka-
raktar och storlek gor att det ar olampligt att inféra bygglovsbefrielse.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och Avlopp

Bef. ledningsnatet fér vatten och avlopp for befintlig bebyggelse &r utbyggt och ligger
inom gatu- och parkmark. Befintlig vattenledning Gver Veka 1:14 till bef. bebyggelse
pa Veka 1:14 i norr finns ej markerad pa kartan. Kommunen bygger ut VA-nétet till ny
bebyggelse i enlighet med upprattat VA-avtal med kommunen. Kommunen anvisar
férbindelsepunkter till varje ny fastighet.

Dagvatten

Omradet ligger utanfor Falkenbergs kommuns verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvatten skall omh&ndertas och infiltreras i omradet (LOD). Detaljerad hojdsattning
bor ske i samband med bygglov, s att regnvatten och dréneringsvatten fran byggna-
der och fran hardgjorda ytor inom respektive tomt omhé&ndertas och infiltreras inom
respektive tomt. Regnvatten fran vagar samt eventuell omradesdrénering skall om-
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héndertas inom alimén platsmark VAG elier NATUR. Dagvatten ( drénerings- och
regnvatten) far ej kopplas till spillvattennatet. Omradets lamplighet att omhénderta
dagvatten bér understkas innan detaljplanen blir féremal fér antagande, varvid dven
behovet av omradesdranering bér klargéras.

Energi

Nya byggnader skall vara utformade sa att energibehovet begrénsas genom iaga
varmeforluster, effektiv virmeanvandning och effektiv elanvéndning. Planbestammel-
serna innehaller dock ej krav pa alternativa uppvérmningsformer, men uppvarmning
med t ex jordvarme alternativt soifangare och eldning med pellet bér évervagas.

Pa fastigheten Veka 1:14 finns en luftiedning fér el. Ny bebyggelse far ej placeras
narmre &n 20 m frén ledningen. Alternativt far ledningen gravas ner.

Tele

Tele &r utbyggt till bef. bebyggelse.

MILJO KONSEKVENSER

Enligt plan- och bygglagen kap 5 § 18 erfordras miljpkonsekvensbeskrivning om ny
bebyggelse kan medféra betydande miljdpéaverkan.

Paverkan pa den nya bebyggelsen fran omgivningen

Den foreslagna nya bebyggelsen pa Veka 1:14 och p& Skrea-Brogard 1:1 i norr &r
placerad ca 900 m fran en utav exploatérernas befintliga gard med héstar. Av aller-
giskal bor bostadsbebyggelse ej placeras alitfér nara haststallar mm (minst 500 m en-
ligt aliergiutredningen). Avstandet ar sa pass stort att det j torde foreligga nagon al-
lergirisk. Ridning i terrang sker dock pa narmre avstdnd &n 900 m.

Den nya bebyggelsens paverkan pa omgivningen

Hela kustomradet i Halland utgérs av riksintresse enligt 3:e kap naturresursiagen
(sérskilda hushaliningsbestdmmelser). Planomradet berérs dven av riksintresse for
friluftsliv och naturvard enligt 2:a kap naturresurslagen. Enligt lagtexten skall bi a en-
dast ny fritidsbebyggelse komma till som en komplettering till befintlig bebyggelse. Vi-
dare anges att mark- och vattenomraden som har betydelse frén allman synpunkt pga
omrédenas natur eller kulturvérden eller med hansyn till det rorliga friluftslivet skall sa
langt majligt skyddas mot atgérder som kan skada miljon,

EdVekaomradet omgérdas av naturreservat och i princip ej bebyggda landskapsstrak.
I nordvést finns naturreservatet smérkull och i séder ar hela kuststrackan utlagd som
naturreservat. Oster om vekaomrédet finns ett ca 400 m brett landskapsstrak som le-
der ner mot havet. Foreslagen ny bebyggelse i aktuellt planférslag angransar helt till
befintlig bebyggelse. Foreslagen bebyggelse p& Skrea -Brogard 1:1 inkraktar visserli-
gen pa det éstra straket, men gott om utrymme till Susean finns anda. Féreslagen be-
byggelse pa Veka 1:14 torde ej inkrikta pa nagot landskapsstrak.
se bilaga
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8.2

8.3
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Som tidgare ndmnts angrénsar vekaomradet till naturreservat, dels i séder men
aven i nordvéast. En utokad bebyggelse kan ge storre slitage pa dessa marker. Dock
torde féreslagen utdkning med 19 tomter ej innebéra vasentligt &ndrade foérhallanden
vad avser slitage i naturreservat enar Veka / Vesslundaomradet utgér en populért
badstélle med hundratalet bestkare varje dag sommartid.

Lansstyrelsen anger i deldversiktsplanen att hogst 15 tomter kan tillkomma inom
aktuellt planomrade, for att inte riksintressena ska ta skada. Planférslaget innehaller
19 nya tomter. Emedan grénstraken inte paverkas av foreslagen exploatering och dé
en komplettering sker av den allménna platsmarken (NATUR) torde sammantaget an-
da ett ndgot hogre antal tomter kunna avstyckas utan att riksintressena eller naturre-
servaten tar skada.

Den foreslagna nya bebyggelsen &r placerad gréansande till uppvuxen skyddsskog.
Syftet med skyddsskogen &r att vegetationen skall binda sanden, s& att denna ej bla-
ser ivég, da omradet utgérs av ett sk flygsandsomréde. Planhandlingarna ar komplet-
terade med bestammelse om att marklov erfordras fér borttagning av trad inom NA-
TUR-mark

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark, undantaget vég 689.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft

Fastighetsreglering fér vissa fastigheter

Fastigheterna Veka 1:75, Veka 1:76 och Veka 1:11 utnyttjar del av samfalld fastighet

47 for bostadséandamal. | planforslaget finns darfér , en planmassig mojlighet for des-

sa fastighets&gare att |6sa in berérda delar av samfalligheten. Infartsvagen forutsattes
vara via Veka 1:6. Fastigheten Boberg 10:9 ges mgjlighet att nagot utéka sin tomt, da
planerad vandplan i géllande detaljplan utgar. Aven fastigheten Boberg 3:47 ges mgj-
lighet att utdka sin tomt.
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9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har utarbetats av planarkitekt Cecilia Engstréom (telefon 0346/862 60) vid Falken-

bergs kommuns stadsbyggnadskontor. | planarbetet har &ven deltagit planerare Gert Carls-
son avseende genomférandefragor (telefon 0346/862 64),

STADSBYGGNADSKONTORET

N
1;%i§bY§Z¢%if?%{//

<

/L" ", \Q v
Cecilia Engstréom
Planarkitekt

Bilagor: Gronstrukturplan redovisande landskapsstrédk och naturreservat
Foto pa omraden dar ny bebyggelse féresléas
Karta med strandskydds linjen markerad.

Antagen av kommunfullméktige Lansstyrelsen beslutade 1998-04-29

i Falkenbergs kommun 1998-02-26 § 5 férordna att delar av planen far

1ntygar : — genomféras med stdéd av PBL 13 kap 8 §
utan hinder av pagaende Overprovning

"(%Y,L\k( &7 (L,LU f QcﬁaL av antagandebeslytet. Genomfdrandetiden
s}utar 2003-04-; U 1ntyqar

Cecilia Engstrdm { ;
Planarkitekt i /(K;LL(L Sy C[Jéé) /fC”)Lb

Cecilia Engstrom
Planarkitekt i

Denna detal iplan har vunnit

laga kraft genom regeringens
beslut 2000-12Z-07. Genomfdrande-
tlden slutar 2005 12-08 1ntvuar

'GM( (M/ 3(11’“%

C801lla Engstrom (
Planarkitekt
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Uppriattad  1996-05-28

Reviderad 1996-12-02 och 1997-10-14
Antagen

Laga kraft

1 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handlaggas med normalt planfsrfarande i enlighet med Plan- och

bygglagens 5 kap 20 §.

1.1 Tidplan

Planprocessen beriknas enligt t6ljande tidplan:

Samrad juni 1996
Utstilining december-januari 1996-97
Laga kraft forordnandebeslut november 1997
Godkénnande for antagande (KS) december 1997
Antagande (KF) december 1997
Laga kraft januari 1998

Fastighetsbildning februari 1998
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1.2  Genomftrandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds vara 5 &r fran det att denna vunnit laga kraft:

1.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken.
Vighillare for den i vister beldgna allminna vigen 689 ir Falkenbergs kommun.

Falkenbergs kommun ansvarar for befintlig allmén vatten och spillvattenanliggning
inom omradet. Aktuellt omréde ingér ¢j i kommunens verksamhetsomrade for omhén-
dertagande av dagvatten,

Exploatorer av tillkommande tomter ansoker om forrattning for inrdttande av gemen-
samhetsanliggning avseende skotsel och i forekommande fall iordningstitlande av den
aliminna platsmarken sdsom vigar naturmark m m. Se pkt 2.2 nedan.

Huvudmannen for den allménna platsmarken, framtida gemensamhetsanlidggning, an-
soker om kommunalt drift- och underhallsbidrag avseende vigar, gronomriden, lek-
platser m m.

Exploatorer av tillkommande tomter iordningstéller och ansvarar for att tillkommande
gator och annan allman platsmark utfors i enlighet med foreslagen detaljplan. Fardig-
stillda gator skall godkannas av framtida huvudman (gemensamhetsantiaggning) for
omrédets allmanna platser och i férekommande fall dven av Falkenbergs kommuns
gatukontor,

Agarna till fastigheterna Veka 1:9, 1:10, 1:11, 1:75, 1:76, Boberg 3:47 och eventuellt
Linsstyrelsen (tillfart till naturreservaten) iordningstiller och ansvarar for att eventuell
upprustning av befintlig gemensam tillfartsvig, sydvast, sydost och norr om aktuella
fastigheter, sker i enlighet med foreslagen detaljplan. Fardigstillda gator skall god-
kidnnas av framtida huvudman (gemensamhetsanlaggning) for omridets allminna plat-
ser och 1 forekommande fall dven av Falkenbergs kommuns gatukontor.

Falkenbergs kommun bygger ut allmianna V A-ledningar och anséker om hirfor erfor-
derlig 6versynsforrittning avseende ledningsritter.

Eventuell flyttning av befintlig privat vattenledning och kulvert i planomridets norra
del ombesorjs av berord exploator.

Sydkraft ansvarar for eldistributionen i omridet.

Eventuell konvertering av befintlig el-luftledning till underjordisk ledning ombesoris
av Sydkraft.

Respektive exploatdrer ansoker om erforderlig fastighetsbildning.

Det aligger respektive exploator att vid behov geotekniskt undersdka marken avseen-
de t ex birighet och markradonfoérekomst,
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Exploatorer av tillkommande tomter ansvarar for att dagvattenutredning upprittas.

Framtida huvudman (gemensamhetsanldggning) for allmén platsmark ansvarar for
dagvattenhantering inom natur- och gatumark. Exploatérer av tillkommande tomter
ansvarar for utbyggnad av dessa dagvattenanliggningar.

Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas ligger det
respektive exploator/markigare att hos Lansstyrelsen ansoka hiarom.

Planomrédets sydligaste del ingdr i strandskyddsforordnande. Inom foreslagen kvar-
tersmark foreslas géllande strandskyddsforordnande att upphavas. Kommunen anso-
ker till Lansstyrelsen om upphéavande. Upphivandebeslut skall ha vunnit laga kraft
innan detaljplanen antages i kommunfullmiktige.

Inom foreslaget planomrade giller detaljplaner faststillda 1957-01-15, 1963-09-04
samt 1975-10-31.

[ samband med faststallandet av, inom aktuellt omrade, gillande detaljplaner forord-
nade Lansstyrelsen enligt davarande byggnadslagens 113 § att redovisad allmin
platsmark utan ersittning skulle upplétas. Foreliggande detaljplaneforslag redovisar,
jamfort med gillande detaljplaner, i huvudsak en utokning av den aliminna platsmar-
ken. Detta foranleder jamkning av tidigare forordnanden. Jimkning astadkommes
genom nytt beslut om férordnande, nu enligt plan- och bygglagens 6 kap 19 §. Till-
kommande allmén platsmark inom foreliggande detaljplaneforsiag skall utan erséttning
upplatas. Redan forordnad mark, vilken dven skall ingd i nytt forordnande enligt PBL
6:19, dvergar med automatik i detta nya férordnande. Kommunen anséker till Lins-
styrelsen om forordnandebeslut enligt PBL 6:19. Férordnandebeslutet skall vinna laga
kraft innan detaljplaneforslaget antages av kommunfullmiktige.

1.4 Avtal

Plankostnader regleras, i enlighet med en av kommunfullmaktige beslutad taxa for
plan- och byggnadsverksamheten, i sirskilda planavtal med exploatorer av tillkkom-
mande tomtplatser inom fastigheterna Veka 1:14 och Skrea - Brogérd 1:1.

Av Svriga inom detaljplaneomrddet uttas planavgift, i enlighet med en av kommun-
fullmaktige beslutad taxa, i samband med bygglovgivning.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploatérer av tillkommande tomter och Fal-
kenbergs kommun. Exploateringsavtalen skall reglera bland annat anlidggning av till-
kommande gator, forrattningskostnader, upplételse av mark, exploateringsavgifter m
m. Exploateringsavtalen skall godkinnas av kommunfullméktige senast samtidigt med
antagandet av foreliggande detaljplaneforslag.

Avtal avseende utbyggnad av vatten och spillvattenanliggning skall tecknas mellan
Falkenbergs kommuns gatukontor och exploatérer av tillkommande tomter. Detta
VA-avtal skall foreligga innan detaljplanen antages i kommunfullmiktige.
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2.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsbildning
Aktuellt detaljplaneforslag majliggor bildande av 11 st nya tomter inom fastigheten
Veka 1:14 samt 8 st nya tomter inom fastigheten Skrea-Brogard 1:1.

Foreliggande detaljplaneforsiag forutsatter att del av samfillda fastigheten Veka s-47
via fastighetsregleringar tillfors fastigheterna Veka 1:11, 1:75 respektive 1:76.

Mindre fastighetsregleringar forutsitts dven fran dels fastigheten Boberg 10:4 till fas-
tigheten Boberg 10:9 samt fran fastigheten Veka 1:12 till fastigheten 2:1.

2.2 Gemensamhetsanldggning

For ndrvarande ansvarar stugdgarforening och/eller enskilda for skotsel och underhall
av befintliga, savil planlagda som icke planlagda, viigar inom omradet. For att reglera
drift och i forekommande fall tordningstallande av, i aktuellt planfSrslag, redovisade
allmdnna platser sdsom végar, naturmark m m (undantaget allmdnna vigen 689) fore-
slds bildande av gemensamhetsanldggning enligt anliggningslagen (AL).

Enligt denna lag kan inréttas anlaggning som 4r gemensam for flera fastigheter och
som tillgodoser &ndamal av stadigvarande betydelse. Friga om gemensamhetsanldgg-
ning provas vid forrattning. Forndrvarande utgér Lantmiterimyndigheten 1 Haimstad
hirfor erforderlig forrattnings-myndighet.

Gemensamhetsanlaggning och ratt till utrymme ar samfilida for de fastigheter som
deltager 1 anldggningen. Eventuellt inlost mark ar samfiild for de fastigheter for vilka
inldsen skett. For anlaggningens utforande och drift utgor de deltagande fastigheterna
en sirskild samfillighet. Mark eller annat utrymme for gemensamhetsanliggningen far
tagas i ansprék pa fastighet som skall deltaga i anliggningen eller pa annan fastighet,
om det icke orsakar synnerligt men for fastigheten. Aven om synnerligt men upp-
kommer, ar fastighet skyldig att avsta utrymme, om anlaggningen behovs for ett stor-
re antal fastigheter eller av annan orsak ir av visentlig betydelse frin allmin synpunkt,
Om dgaren begiér det, skall fastigheten inlosas. Ar oligenheten begrinsad till viss del
av fastigheten, skall endast den delen inlésas.

Inom omrade med detaljplan fr en gemensamhetsanliggning inte inréttas i strid mot
planen eller dess bestammelser. Giller naturvardsforeskrifter eller andra sirskilda be-
stammelser for marks bebyggande eller anviandning (t ex strandskydd) skall anlidgg-
ning inrittas sa att syftet med bestdmmelserna inte motverkas.

Grunderna for fordelning av kostnaderna for gemensamhetsanliggnings utforande
faststalles vid forréttningen. For varje fastighet anges andelstal, som bestimmes efter
vad som &r skaligt med hinsyn framst till den nytta fastigheten har av anliggningen.
Andeistal faststilles dven i fraga om kostnaderna for anliggningens drift. Sadant an-
delstal bestimmes efter vad som &r skéligt med hinsyn framst till den omfattning i
vilken fastigheten berdknas anvinda anldggningen. Om det 4r lampligt, kan foreskrivas
att kostnaderna i forsta hand skall fordelas genom att avgifter uttages for anlaggning-
ens nyttjande. Grunderna for berdkningen av sadana avgifter faststilles vid forratt-
ningen.
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2.3 Ledningsritt och servitut
Mark for tillkommande kommunala V A-ledningar och anldggningar avses upplatas via
oversyn av befintlig ledningsrattsforrittning.

Servitut bor upprittas for befintlig privat underjordisk vattenledning genom framtida
kvartersmark i planomradets norra del.

3. EKONOMISKA FRAGOR
Falkenbergs kommun bekostar utbyggnad av tillkommande V A-ledningar.

VA-anslutningsavgifter uttages i enlighet med géllande VA-taxa.

Tillkommande anldggningar for omhéindertagande och fordrijning av dagvatten be-
kostas av exploatorer av tillkommande tomter.

Exploatorer av tillkommande tomter bekostar antiggande och iordningstillande av
tillkommande allmén platsmark ssom gator, gronomraden m m.

Agarna till fastigheterna Veka 1:9, 1:10, 1:11, 1:75, 1:76, Boberg 3:47 och eventuellt
Léansstyrelsen (tillfart till naturreservatet) bekostar eventuell upprustning av befintlig
gemensam tillfartsvag, sydvist, sydost och norr om aktuella fastigheter. Exakt kost-
nadsfordelning mellan berérda fastigheter framtages i férréattningen avseende bildandet
av aktuell gemensamhetsanlaggning.

Oversynsforrattning avseende tillkommande allmanna VA-ledningar bekostas av Fal-
kenbergs kommun.

Eventuell flyttning av befintlig privat vattenledning och kulvert i planomréadets norra
del bekostas av berord exploator.

Eventuell konvertering av befintlig el-luftledning till underjordisk ledning bekostas av
berorda exploatérer av tillkommande tomter.

El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande taxa.

Respektive exploatdr/markégare bekostar erforderliga fastighetsbildningar och regle-
ringar.

Dagvattenutredning och geoteknisk undersokning avseende t ex markens birighet
och markradonforekomst bekostas av respektive exploator.

Eventuell arkeologisk undersokning bekostas av berord exploator.
Avseende exploateringsavtal och reglering av plankostnader se pkt 1.4 ovan,

Mark vilken forordnas enligt PBL 6:19 skall utan ersittning upplatas till huvudman-
nen for omréadets allménna platser.
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Kostnader for eventuella vagatgirder sammanhorande med anslutningar av omréddets
tillkommande vigar till den allménna vigen 689 1 vister bekostas av exploatdrer av

tillkommande tomter.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1  Tekniska utrednincar

Geoteknisk utredning avseende bl a markens bérighet och ev markradonforekomst bér

genomféras inom omraden tor tillkommande tomter,

For att trygga dagvattenhanteringen inom omradet bor dagvattenutredning genomfo-

ras.

4.2  Vieanslutningar

Lokalvigars anslutningar/angéringar till allminna vigen 689 skall ske 1 samrdd med
och efter anvisningar fran Falkenbergs kommuns gatukontor,

5. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Gert Carlsson
(tel: 0346-862 64) vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun.

STADSBYGGNADSKONTORET

el

ert Carlsson
Planerare

Denna detal jplan har vunnit laga
kraft genom regeringens beslut
2000-12-117. Genomfdrandetiden
slutar 2005-12-08 intygar:
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cilia Engstrdm
Planarkitekt
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Cecilia Engstrdm
Planarkitekt
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Lansstyrelsen beslutade 1998-014-29
forordna att delar av planen far
genomftras med stdd av PBL 13 kap

8 § utan hinder av pagéende dver-
provning av antagandebeslutet.
Genomférandetiden slutar 2003-04-30

Cecilia Engsbkrdm
Planarkitekt
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Planarkitekt
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Planarkitekt
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