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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intédkterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna rédknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framngar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och réntor féreningens 1an har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte farvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om foreningen har [dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d v s de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en ékad
forstaelse foér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrédkningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Guldsmeden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastighet Guldsmeden 7, 8, 9 och 12 bebyggdes 1964. Féreningen registrerades
1960-01-07. P4 fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 260 Iagenheter som upplats med
bostadsratt, 29 lokaler varav 21 upplats med bostadsratt och 8 med hyresratt, dessutom finns 35
extraférrad for uthyrning. Fastigheten ar beldgen pa Storgatan 52-58.

Pa fastigheten finns aven 173 utvandiga parkeringsplatser, 57 kallgarageplatser och 114
varmgarageplatser.

Lagenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kokvra
54 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kokvra
58 st 2 rum och kok
87 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok
3 st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 18 392 m2
Total lokalyta inkl garage: 6 809 m2 (varavbostadsratter 2 220 m2)

Foreningens fastighet har varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar aven
tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Féreningens mark innehas med aganderatt.

Fastighetens tekniska skick

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2015 som visar fastighetens underhallsbehov under en
tioarsperiod. Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa
styrelsens och medlemmarnas dnskemal.

Utférda underhallsatgarder Ar

Doérrbyte 2004
Hissrenoveringar 2005-2009
Bredband/telefoni 2006

Renovering av tvattstugor 2008-2011  forts.
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Sju nya lagenheter byggts fran tidigare lokaler 2013
Relining avloppsstammar 2014-2015
Byte undercentraler fjarrvarme 2015-2016
Vattensakring av kdk 2018
Renovering och byte av belysning i allmanna utrymmen 2018-2019
Tre nya arkader 2019-2020
Foérvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln har under rékenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kronor per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med
1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret genomfért I6pande underhall for totalt 1 716 164 kronor. Det periodiskt
underhallet har uppgatt till en kostnad av totalt 1 403 166 kronor, dar 357 442 kronor avser forberedande
arbeten infor féreningens stora projekt avseende ventilation, fonsterbyte, tak- och fasadombyggnad. Detta
kommer att aktiveras for avskrivning och ligger nu som "Pagaende nyanlaggning” i balansrakningen.
Under aret har man &ven I6st ett av sina lan och har for avsikt att I6sa det sista lanet vid omsattningen
2025-03-19. Arets underhall och l6sen av I&n har gjorts med befintliga medel men nya lan kommer att
upptas till det kommande projektet.

Beslut har fattats att hdja medlemsavgifterna med 7% fran 2025-01-01.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var: 352 stycken
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var: 338 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-06-12 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Anders Goéransson Ordférande
Anitha Magnusson Sekreterare
Bill Andersson Ledamot
Anders Nyberg Ledamot
Joel Segervald Ledamot
Suppleant Marcus Calissendorff

Christian Nilsson

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 15 protokollférda sammantraden samt en extra féreningsstamma
for information och beslut angéende fasadprojektet.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Magnus Sjédin Sammankallande

Kenneth Bodin
Margaretha Sundsten
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Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-01-13.

Flerarsoversikt 2024
Nettoomsattning, tkr 17 572
Resultat efter finansiella poster, tkr 3844
Soliditet % 83,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 733
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 76,7
Energikostnad per kvm, kr 211
Skuldsattning per kvm, kr 135
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 185
Genomsnittlig skuldranta, % 1,4
Rantekanslighet, % 0,3
Sparande per kvm (kr/kvm) 235

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 4247 250 4565901
Avsattning fond for yttre
underhall

Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

2023 2022

17 375 15 844

4677 3576

79,7 69,9

698 665

73,9 77,2

213 162

204 376

280 515

0,9 1,1

0,4 0,7

262 234
Fond yttre Balanserat
underhall resultat

19 402 512

4 676 857

Belopp vid arets utgang 4247 250 4565901 24079 369

3 (14)

2021
15515
4620
65,7

634

74,9
145
457

627
1.1
0,9

249

Arets
resultat

116062 4676857 3

-4 676 857

4676 857 -4 676857
3 844 494
116 062 3844494 3

Totalt

3 008 582
0

0

3844 494
6 853 076
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 116 062
arets vinst 3844 494
3960 556

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig 696 600
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig 0
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 045724
i ny rakning éverfores 4 309 680

3 960 556

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

17 572 285
17 572 285

-12294 316
-902 274
-216 308
-656 870

-14 069 768

3502 517

400 394

-58 417

341 977

3 844 494

3 844 494

3844 494

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

17 375 319
17 375 319

-11 218 078
-792 416
-190 488
-656 870

-12 857 852

4 517 467
227 239
-67 849
159 390

4 676 857

4 676 857

4 676 857
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o ~N o1

10

2024-12-31

22 049 962
0

357 442

22 407 404

130 342

130 342

22 537 746

35 646
37 289
849 652
922 587

20 582 746
20 582 746
21 505 333

44 043 079

6 (14)

2023-12-31

22 706 832
0
0
22 706 832

130 342
130 342

22 837 174

12432
171 558
741 475
925 465

17 669 285
17 669 285
18 594 750

41 431 924
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 247 250 4 247 250
Upplatelseavgifter 4 565 901 4 565 901
Fond fér yttre underhall 24 079 369 19402 512
Summa bundet eget kapital 32 892 520 28 215 663
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 116 062 116 062
Arets resultat 3844 494 4 676 857
Summa fritt eget kapital 3 960 556 4792919
Summa eget kapital 36 853 076 33 008 582
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 0 3408 693
Summa langfristiga skulder 0 3408 693
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 11 3408 693 1743 332
Leverantdrsskulder 1316 687 1031 468
Skatteskulder 51998 42713
Ovriga skulder 12 174 208 129 680
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2238 417 2 067 456
Summa kortfristiga skulder 7 190 003 5014 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 043 079 41 431 924
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende nyanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3844 494
656 870

4 501 364
2879
285219

224773
5014 235

-357 442
-357 442

-1743 332

-1 743 332

2913 461

17 669 285
20 582 746

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

4 676 857
656 870

5333727
-127 495
17 807

539 081
5763120

-4 313 332
-4 313 332

1449 788

16 219 497
17 669 285
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fran och med rakenskapsaret 2023 upprattas arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen
och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisnig (K3).
Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2).

Olika redovisningsprinciper har tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns
darmed brister i jamforelsen mellan aren.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats: Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar
komponenterna ar betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer
och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjart éver komponenternas forvantade nyttjandeperioder, 15-120 ar. Arets avskrivning

pa fastigheten motsvarar 1,1% av bokfort anskaffningsvarde. De olika komponenternas aterstaende
avskrivningstid vid bytet till K3 ar:

Stomme 100 ar
Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 30 ar
Ventilation 25 ar
Fonster 40 ar
Inre underhall 80 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggning 20-30 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréattsféreningens totala rorelseintékter.

Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomesnittlig skuldranta, %
Bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet, %
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Hyror garage

Gemensamhetsel

Kabel-TV

Pantsattnings- och Overlatelseavgifter
Avgift andrahandsuthyrning

Ovriga intakter

| féreningens arsavgifter ingar varme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Rengdring vent, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Styrelse- och métesarvoden
Léner och andra ersattningar
Sociala avgifter

Totalt

2024

13 483 504
1252 140
719 448
361 728
681 687
733 076
191 760
59 260

56 690

32 992

17 572 285

2024

2381918
1045724
963 825
2638424
36 636
1237 231
1453 161
636 629
339779
103 002
295 028
517 159
645 800
12 294 316

2024

175 600

40 708
216 308

11 (14)

2023

12 841 104
1192 512
792 634
368 428
691 861
1143 209
191 760
36 323

52 289

65 199

17 375 319

2023

1716 164
948 702
920 020

2801 299

0
939 947

1631123
426 183
299 660
130 830
263 896
505 114
635 140

11 218 078

2023

118 700
45 200
26 588

190 488
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden markanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde, bostader

Fastighetens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stallda sdkerheter

Foretagsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

2024-12-31
51011429
3969 113
54 980 542
-35770 710
-656 870
-36 427 580

3497 000
3 497 000

22 049 962
167 000 000
65 200 000
232200 000
210000 000

22 200 000
232200 000

2024-12-31

22 105 200
22105 200

2024-12-31

87 066
87 066

-87 066
-87 066

0

12 (14)

2023-12-31
51011429
3969 113
54 980 542
-35 113 840
-656 870
-35770 710

3497 000
3497 000

22 706 832
167 000 000
65 200 000
232200 000
210 000 000

22 200 000
232200 000

2023-12-31

22 105 200
22105 200

2023-12-31

87 066
87 066

-87 066
-87 066

0
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Brf Guldsmeden
Org.nr 789200-4180

Not 8 Pagaende nyanlaggningar
Arets anskaffningar, fasadprojekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Bostadsratter

Bostadsratt 319, Storgatan 56
Bostadsratt 320, Storgatan 56 A
Bostadsratt 325, Storgatan 58 A
Utgaende anskaffningsvarde

Summa

Not 10 Kassa och bank

Nordea Foretagskonto

Nordea Sparkonto

Nordea Fastranteplacering
Handelsbanken Fastranteplacering

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 1,15

Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteandring

2025-03-19

2024-12-31

357 442
357 442

357 442

2024-12-31

13 299
34 339
82 704
130 342

130 342

2024-12-31

2 957 356
2625 390
5 000 000
10 000 000
20 582 746

13 (14)

2023-12-31

2023-12-31

13 299
34 339
82 704
130 342

130 342

2023-12-31

4 367 379
13 301 905
0

0

17 669 284

Lanebelopp
2024-12-31
3408 693
3408 693

-3 408 693

Lanebelopp
2023-12-31
3577 025
1575 000
5152 025

-1743 332

Det befintliga lanet kommer att 16sas 2025-03-19 men i och med foreningens fasadprojekt kommer nya

lan att tas i omgangar med start varen 2025.
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Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalskatter 83 668 65 074
Sociala avgifter 40 708 23 808
Utgdende moms 30 824 40 798
Ovr Kortfristiga skulder 19 008 0
174 208 129 680
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Anders GoOransson Anitha Magnusson
Ordférande
Bill Andersson Anders Nyberg

Joel Segervald

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soéderlund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Guldsmeden
Org.nr. 789200-4180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Guldsmeden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upph6ra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Guldsmeden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6érvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Emelie S6éderlund
Auktoriserad revisor FAR
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