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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Forstdndet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrtt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad, ligenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Forstandet 5, bebyggdes 1944. Foreningen registrerades 1943-10-23 och den
ekonomiska planen &r registrerad. Fastigheten ar belédgen pa Kopmangatan 40 i Sundsvall. Pa fastigheten
finns ett bostadshus innehallande 16 ldgenheter som upplats med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok,
5 st 2 rum och kok,
6 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 871 m2 enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under éret varit fullvirdeforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsékringen ingar dven tilldggsforsékring for
bostadsrittshavare.

Foreningens mark innehas med dganderitt.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor.

Lokalvarden har utforts av Castor Plus AB.

Fastighetens tekniska status

Utforda underhillsitgiirder Ar

Byte armaturer i trapphus 2024
OVK-besiktning med tillhérande atgéarder 2024
Malning trapphus, virmeinstallation 2021
Stamspolning 2021
Malning trapphus 2019
Energideklaration 2018
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OVK-besiktning 2018
Stamspolning 2017
Renovering fasader och balkonger 2013
OVK-besiktning samt radonkontroll 2013
Ombyggnad av el till gemensam elmitning 2010
Virmeinjustering samt energiatgérder 2010
Installation bredband 2002
Byte lagenhetsdorrar samt lassystem 1999
Stambyte och renovering badrum 1997
Renovering fasader, tak och fonster 1988
Trapphusmaélning 1987
Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus.

Foreningen har sitt site i Sundsvall.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen hojde avgifterna med 8% fran och med 2024-01-01.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rikenskapsarets borjan var 18 och vid rakenskapsarets slut 16.

Styrelse och revisorer

Ordianrie foreningsstimma holls 2024-06-25. En extra foreningsstimma holls sedan for att vilja ny
styrelse efter att ddvarande ordforande flyttat.

Styrelsen har sedan den extra foreningsstimman 2024-09-27 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Mia Joona ordforande
Mathias Jonsson sekreterare
Fredrik Norberg ledamot
Suppleant Kevin Ahman

Styrelsen har under rdkenskapséret haft 1 protokollfort sammantride.

Revisorer Ernst & Young AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-11-26.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldrinta (%)

Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2024
843
-263
10,0

898

92,8
340
1935

1935
4,6
22
62

2023
774

18,5
831

93,5
315
2168

2168
3.2
2,6

99

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
743
162

18,3

815

88,5
270
2231

2231
1,9
2,7

280

2021
741
24
12,4

815

95,8
245
2294

2294
1,5
2,8

178
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2020
715

11,2
791

96,4
249
2357

2357
L5
3,0

101

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa dterkommande kostnader dndrats jamfort
med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar dirmed jamforbarheten mellan innevarande och f g
ar. De kostnader dar periodiseringen har dndrats ar fjarrvdrme, el, vatten, renhéllning och

revisionsarvode.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat visar en forlust. Det kan kopplas till 6kade kostnader for framst I0pande och

planerat underhéll, men dven allminna 6kningar i driftkostnader. Foreningen hojde avgifterna med 8%

2024-01-01 for att ta hojd for de allmédnna kostandsokningarna. Styrelsen bedomer att de

engangskostnader som varit forknippat med de hoga underhéllskostnaderna 2024 inte dr aterkommande

och att den senaste avgiftshdjningen darfor racker for att vinda resultatet kommande rikenskapsar.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Medlems-

insatser

40 000

40 000

Fond for yttre

underhall

529792

31000

560 792

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-107 795

-31 000

4437

-134 358

-134 358
-263 267
-397 625

31000
-126 691
-301 934
-397 625

Arets

resultat

4437

4437
263 267
263 267

4 (13)

Totalt
466 434
0

0

-263 267
203 167

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 842 522
842 522

3 -812412
-109 346

4 -23 654
-82 189

-1 027 601

-185 079

260

-78 448
-78 188
-263 267

-263 267

-263 267
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2023-01-01
-2023-12-31

774 274
774 274

-487 991
-81 742
-55216
-82 189

-707 138
67136

2 458
65 156
-62 698
4438
4438

4 437
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 1298 510
1298510

1298 510

32524

2 566
51512
86 602

7 653 046
653 046
739 648

2038158
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2023-12-31

1380 699
1 380 699

1 380 699

37 524

2401
55009
94 934

1 045 991
1045991
1140 925

2521 624

# visma sign



Brf Forstandet 7 (13)
Org.nr 789200-0881

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 000 40 000
Fond for yttre underhall 560 792 529792
Summa bundet eget kapital 600 792 569 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -134 358 -107 795
Arets resultat -263 267 4437
Summa fritt eget kapital -397 625 -103 358
Summa eget kapital 203 167 466 434
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 1 685 034
Summa langfristiga skulder 0 1 685 034
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 685034 202 863
Leverantorsskulder 66 195 76 445
Skatteskulder 2503 3242
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 81259 87 606
Summa Kortfristiga skulder 1 834 991 370 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 038 158 2521624
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-263 267
82 189

-181 078
5000
3332

-17 336
-190 082

-202 863

-202 863

-392 945

1 045 991
653 046
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2023-01-01
-2023-12-31

4 437
82 189

86 626
3 000
-3 119

52310
138 817

-55100
-55100

83 717

962 274
1045991

# visma sign
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillimpas for fjarrvirme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jaimfort med hur detta
har behandlats tidigare ar och paverkar dirmed jamforbarheten mellan innevarande och f g ar. De
kostnader dér periodiseringen har éndrats &r fjarrviarme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid f6ljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rédnteintdkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsrittsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 234 863 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

# visma sign
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023

Arsavgifter bostider 781932 723 996
Gemensambhetsel 22 839 23 030
Bredband och kabel-TV 26 553 26 688
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6878 525
Oresutjimning 18 34
Andrahandsuthyrning 4302 0
842 522 774 273

I foreningens arsavgifter ingar kostnad for virme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Loépande underhall
Fastighetsskotsel

Periodiskt underhall

Vatten och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snoérdjning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsforsakringar

Tv, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Rengoring vent, brandskydd

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

156 448
148 275
56 427
126 691
58 185
81461
55216
24599
856
17124
34 864
26 080
26 186
812 412

2024

18 000
5654
23 654

2024-12-31

3136 568
3136 568

-1 925 869
-82 189
-2 008 058

170 000
170 000

1298 510

7 000 000
3264 000
10 264 000
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2023

147 571
20020
49 922

0
53461
73 468
28 677
40213

0
15613
33622
25424

0

487 991

2023

42 500
12716
55216

2023-12-31

3136 568
3136 568

-1 843 680
-82 189
-1 925 869

170 000
170 000

1 380 699

7 000 000
3 264 000
10 264 000
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Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Nordea foretagskonto

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Nordea 93290 4,47 2025-08-26
Nordea 73448 4,60 2025-11-19

Nordea 60441

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

2784 000
2784 000

2024-12-31

653 046
653 046

Léanebelopp
2024-12-31
976 250

708 784

1 685 034

1 685 034
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2023-12-31

2784 000
2784 000

2023-12-31

1 045991
1045991

Léanebelopp
2023-12-31
987 250

738 784

161 863

1 887 897

793 884

Foreningen har 14n som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men

foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Nésta ars amortering 41 000 kr

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 480 034 kr.
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Sundsvall den dag som framgér av var elektroniska signatur

Mia Joona Mathias Jonsson

Fredrik Norberg

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Férstandet 789200-0881.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Forstandet fér rékenskapsaret 2024-
01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Forstandet fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signering.

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



