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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Véanerparken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Vanersborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Lasarettet 5 2003 Vd@nersborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos Lénsférsékringar Alvsborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret &r 2003

Féreningen har 75 bostadsrdtter om totalt 8 118 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9523 kvm.

Styrelsens sammansdttning

UIf Olsson Ordférande
Hda&kan Patriksson Styrelseledamot
Annelie Ekstrom Styrelseledamot

Christian Sandberg Styrelseledamot
Jeanette Johansson  Styrelseledamot
Lars Noldker Styrelseledamot

Marianne Erwing Styrelseledamot

Valberedning

Anita Andersson
Nina Bjarnsund
Stefan Bjelkholm
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Firmateckning

Firman tecknas av Ulf Olsson och Hdkan Patriksson

Revisorer

Lena Gustafsson Auktoriserad revisor Concentra Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Hissbesiktning, I6pande byte termostatventiler, fasadtvatt

2023 e Vdarmeoptimering, kameradvervakning garage med nummerplatsavldsning fér portéppning

Planerade underhall

2025 e Hissbesiktning, byte termostatventiler/element samt Iaskistor lagenhetsddrr, byte ventilation,
linjemd&lning garageparkeringar, byte av filter Igh, underhdll grénytor, service evakureringspumpar,
spolning och filma avloppsstammar, tvatta balkonger och fasad.

Avtal med leverantérer

Brandskydd Brandservice Trestad

Digitala trapphustavilor Brightec

Ekonomisk forvaltning SBC

El Skellefted kraft

EIngt samt fjarrvdarme Vattenfall

Fastighetsjour Spikbussen

Fastighetsskotsel, snérojning och stddning  Ramnebergs Fastighetsservice
Hissar och garageport Kone

IMD HomeSolutions

TV, bredband och telefoni Tele2

Medlem i samfdallighet
Féreningen ar medlem i Véanersborg Lasarettet GA:1 och GA:3, med en andel p& 1%.

Samfdalligheten férvaltar féreningen har gemensamhetsanldggningar tillsammans med Lasarettet 6 och 7.
GA:1 Belysningsstolpar med tillhérande elkablar samt trafikytor GA:3 Vatten och spillvattenledningar till det
kommunala ledningsnétet frdn pumpstationer samt trafikytor inkl 6 parkeringsplatser samt del i kaj.

Ovrig verksamhetsinformation
En ldgenhet har under &ret bytt dgare.

Avtalet om jour med Spikbussen har utdkats till att gdlla dygnet runt alla dagar i veckan.
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Eftersom Telia meddelat att kopparnat fér telefoner avvecklas varen 2024 fick nédtelefonerna i hissarna
ersdttas med telefoner kopplade mot mobilnatet.

Utifradn nytt regelverk avseende hantering av avfall har sorteringskarl for glas, metall och plast i tillkommit i
soprummen.

Lackage mot kallarférrdd har dtgéardats genom nya fogar pd altaner.

Med stdd av vdrmekonsult konstaterades att byte av regler-/styrventil/stélldon kan hjdlpa oss minska de
oldgenheter vi haft i varmen vilket genomférts. Den tidigare installerade utrustningen fér véarmeoptimering

har sankte varmekostnaden med ca 6%.
Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-02-01 med 9%.

Férdndringar i avtal
3-drigt avtal om el I6pte ut i september och ett nytt avtal med fast pris i 1ar tecknades med Skellefted kraft.

Avtal om fastighetsservice samt stdd avslutades med Farmartjdnst och nytt avtal om dessa tjanster

tecknades med Ramnereds Fastighetsservice.

Avtal om brandskydd med Noha avslutades och nytta avtal har tecknads med Brandservice Trestad

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 112 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5309 399 4958 730 4 463 398 4 495 905
Resultat efter fin. poster 356 324 -427 420 -96 594 -188 361
Soliditet (%) 70 69 69 69
Yttre fond 6 354 307 5422207 4 431 485 -
Taxeringsvérde 133 056 000 133 056 000 133 056 000 107 925 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 550 513 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 98,5 98,5 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4499 4557 4ot i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 499 4 557 4 614 -
Sparande per kvm totalyta, kr 169 96 101 -20
Elkostnad per kvm totalyta, kr 47 47 42 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 91 103 81 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 20 20 19
Energikostnad per kvm totalyta, kr 155 170 143 150
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,21 1,21 116 -
Rantekdanslighet (%) 8,20 8,96 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 240 441 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 94 450 000 - - 94 450 000
Fond, yttre
. 5422207 -133 900 1066 000 6354 307
underhdll
Balanserat resultat 1408 653 -293 520 -1066 000 49133
Arets resultat -427 420 427 420 356 324 356 324
Eget kapital 100 853 440 (0] 356 324 101209 763
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1115133
Arets resultat 356 324
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 066 000
Totalt 405 456
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 34 606
Balanseras i ny rdkning 440 062

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5309 399 4958 730
Ovriga rérelseintakter 3 8 001 8 023
Summa rérelseintdkter 5317 400 4966753
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 004 577 -3329 039
Ovriga externa kostnader 9 -227 585 -266 121
Personalkostnader 10 -92 169 -140 117
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1213 788 -1218 432
Summa rérelsekostnader -4 538 119 -4 953709
RORELSERESULTAT 779 282 13 043
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 98 394 89 564
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -521352 -530 027
Summa finansiella poster -422 958 -440 463
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 356 324 -427 420
ARETS RESULTAT 356 324 -427 420
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 138 971 265 139 979 301

Maskiner och inventarier 13 665 363 871115

Summa materiella anlédggningstillgdngar 139 636 628 140 850 416

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 139 636 628 140 850 416

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 44 6 855

Ovriga fordringar 14 1779 684 1197 852

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 257 705 224161

Summa kortfristiga fordringar 2037 433 1428 867

Kassa och bank

Kassa och bank 3351711 3272734

Summa kassa och bank 3351711 3272734

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5389 144 4701601

SUMMA TILLGANGAR 145 025 772 145 552 017
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 450 000 94 450 000
Fond for yttre underhdll 6 354 307 5422207
Summa bundet eget kapital 100 804 307 99 872 207
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 49133 1408 653
Arets resultat 356 324 -427 420
Summa fritt eget kapital 405 456 981233
SUMMA EGET KAPITAL 101209 763 100 853 440
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 31181360 42 842152
Summa langfristiga skulder 31181360 42 842152
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11 660 792 549 976
Leverantorsskulder 158 397 374 522
Skatteskulder 7126 31905
Ovriga kortfristiga skulder 6828 285
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 801506 899 738
Summa kortfristiga skulder 12 634 649 1856 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 025 772 145 552 017
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 779 282 13 043
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1213788 1218 432

1993 070 1231475
Erhéllen ranta 98 394 89 564
Erlagd ranta -521970 -530 644
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1569 494 790 395
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 515 -3 498
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -331975 530 913
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1212 004 1317 810
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -145 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -145 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -549 976 -549 976
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -549 976 -549 976
ARETS KASSAFLODE 662028 622834
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 442213 3819379
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5104 242 4 442 213
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vanerparken har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 10 - 20 %
Byggnad 081-4%
Installationer 10 %
Markinventarier 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 996 665 4 615 Q44
El, moms 240 441 274 028
Elintakter laddstolpe moms 49 667 30 869
Gemensamhetslokal 2 000 0]
Overnattnings-/gastldgenhet 10 250 30 000
Pantsdttningsavgift 573 2625
Overlatelseavgift 8238 5252
Administrativ avgift 1568 0]
Ores- och kronutjamning -3 12
Summa 5309 399 4958 730
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
,&terbdring férsakringsbolag 8 001 8 023
Summa 8 001 8 023
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 140 213 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 56 781 23181
Fastighetsskotsel gard enl avtal 25 663 0]
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 7 444 92 620
Larm och bevakning 4 418 3176
Stddning enligt avtal 34 506 132168
Stddning utover avtal 20 313 17 063
Hissbesiktning 12 341 20 526
Brandskydd 17 408 21457
Géardkostnader 4 684 6264
Gemensamma utrymmen 110 218 2850
Sndéréjning/sandning 24 522 32315
Serviceavtal 93159 95790
Fordon 2 607 0]
Forbrukningsmaterial 11 694 1391
Summa 565 969 461321

Sida 12 av 18

[ ] | Skx-uCvqRJe-ByzdCPqAkg




Brf Vdanerparken
716447-8690

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 10 991 17 300
Bostadsrattslagenheter (0] 4 070
Tvattstuga 2123 0]
Trapphus/port/entr (o) 18 338
Dérrar och l&s/porttele 21736 46189
VVS 28 501 50333
Ventilation 4 698 992
Elinstallationer 25 832 23 841
Tele/TV/bredband/porttelefon 7 000 450
Hissar 25 674 0]
Fasader 35180 0]
Balkonger/altaner 0 21900
Garage/parkering 0 -353
Vattenskada 6520 117 500
Summa 168 255 300 560
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Huskropp utvandigt (0] 87 500
Dérrar och las 0] 32 400
Vdrmeanldggning 27 126 0]
Elinstallationer 6980 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 500 0]
Mark/gdrd/utemiljé ¢} 101500
Summa 34 606 221400
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 444 096 443 991
Uppvdrmning 861858 Q79 727
Vatten 174 721 192 314
Sophamtning/renhdlining 118 964 112 947
Summa 1599 638 1728 979
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 86 058 82 943
Kabel-TV 165 332 164 350
Bredband 231908 219 750
Fastighetsskatt 152 810 149 735
Summa 636108 616778
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 0]
Tele- och datakommunikation 34 001 32819
Juridiska &tgdarder (0] 8157
Revisionsarvoden extern revisor 29125 19 513
Styrelseomkostnader 424 4915
Fritids och trivselkostnader (0] 548
Féreningskostnader 41133 35210
Férvaltningsarvode enl avtal 92 356 66 798
Overldtelsekostnad 10 030 12 866
Pantsattningskostnad 860 3940
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 9 975
Korttidsinventarier (0] 12 519
Administration 2 642 5580
Konsultkostnader 9 675 53281
Bostadsrdatterna Sverige 6 970 0]
Summa 227 585 266121
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 76 966 110 027
Arbetsgivaravgifter 15 203 30 090
Summa 92169 140 117
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 521351 529187
Drojsmalsranta (0] 829
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 il
Summa 521352 530 027
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 156 678 374 156 678 374
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 156 678 374 156 678 374
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -16 699 073 -15 691 037
Arets avskrivning -1 008 036 -1 008 036
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 707 109 -16 699 073
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 138 971 265 139 979 301
| utgdende restvdrde ingdr mark med 35500 000 35500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 107 056 000 107 056 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
Summa 133 056 000 133 056 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 2 090 141 1945 141
Inkép (0] 145 000
Utgdende anskaffningsvérde 2 090 141 2090 141
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1219 026 -1008 630
Avskrivningar -205 752 -210 396
Utgdende avskrivning -1424778 -1219 026
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 665 363 871115
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10 454 18 041
Momsavrdkning 7 264 10 332
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 9 436 0]
Transaktionskonto 689 749 367 789
Borgo rantekonto 1062 781 801 691
Summa 1779 684 1197 852
Sida 15 av18
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UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 32141 10 770
Forutbet forsakr premier 55 682 58 218
Forutbet kabel-TV 41 861 41267
Forutbet bredband 58 944 58 061
Upplupna intdkter 69 077 0
Ovr férutb kostn uppl int (0] 55 845
Summa 257 705 224161
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-09-30 0,95 % 18 373 552 18 469 248
Stadshypotek AB 2025-03-30 0,93 % 11254 168 11397 520
Handelsbanken 2027-03-01 1,80 % 13 214 432 13 525 360
Summa 42 842152 43392128
Varav kortfristig del 11 660 792 549 976

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 40 092 272 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 477 9878
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 10 500
Uppl kostn el 61811 49 499
Uppl kostnad Varme 127 237 272 846
Uppl kostnad Extern revisor 19 000 19 000
Uppl kostn rdantor 48 913 0]
Uppl kostnad arvoden 79 000 79 000
Uppl lagstadgade soc avg (0] 24 822
Beraknade uppl. sociala avgifter 24 821 0
Uppl ranta bokslut (0] 49 531
Férutbet hyror/avgifter 44O 247 384 662
Summa 801506 899 738
Sida 16 av 18
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 59700 000 59700 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aviserade kostnadshdjningar for fjarrvarme (9,5%), vatten (20%), el (15%) samt omteckning av I&n i mars till
férvantad hégre rénta gor att styrelsen fattat beslut om att hdja avgiften med 5% frdn januari 2025. Med
start 2026 kommer uppdatering/renovering av hissar att genomféras med en hiss per &r under en
femdrsperiod. Férslag till ny detaljplan fér vart omréde kommer att presenteras fér samrdd under 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vanersborg

Annelie Ekstrom Christian Sandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hdékan Patriksson Jeanette Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Noldker Marianne Erwing
Styrelseledamot Styrelseledamot
UIf Olsson

Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Concentra Revision AB
Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor

[ ] | Skx-uCvqRJe-ByzdCPqAkg Sida 18 av 18




14.04.2025 18:54

Dpcument
history

Brf Vanerparken, 716447-8690 - Arsredovisning 2024.pdf

20 pages
SBC Digital signering - 14.04.2025 13:15
ByzdCPqgAkg
Skx-uCvgRJe-ByzdCPgAkg
<O Activity log
1. KJELL HAKAN PATRIKSSON 7> Signed 14.04.202513:31 elD Swedish BankID
hakan.patrikson@gmail.com Authenticated 14.04.202513:26 Low IP: 81.233.234.34
2. MARIANNE ERWING 7> Signed 14.04.202513:38 elD Swedish BankID
marianne.erwing@gmail.com Authenticated 14.04.202513:37 Low IP:94.191.137.91
3. LARS NOLAKER 7> Signed 14.04.202513:54 elD Swedish BankID
larsnolaker@gmail.com Authenticated 14.04.202513:49 Low IP: 188.151.52.97
4. NILS BORJE CHRISTIAN SANDBER £ Signed 14.04.202514:00 elD Swedish BankID
G
christian.sandberg@gmail.com Authenticated 14.04.202513:59 Low IP: 151.156.254.82
5. Jeanette Margareta Johansson £ Signed  14.04.2025 14:24 elD Swedish BankID
jeanette.johansson1958@gmail.co Authenticated 14.04.2025 14:23  Low IP: 78.77.219.51
m
6. ULF TOMAS OLSSON 7> Signed 14.04.202516:30 elD Swedish BankID
ulf.olsson.privat@outlook.com Authenticated 14.04.202516:24 Low IP: 188.151.19.217
7. Annelie Ekstrom £ Signed 14.04.202518:25 elD Swedish BankID
annelie.ekstrom56@gmail.com Authenticated 14.04.202518:22 Low 1P: 188.151.24.63
8. Lena Anna Maria Gustafsson £ Signed 14.04.202518:54 elD Swedish BankID
lena.gustafsson@concentra.se Authenticated 14.04.202518:52 Low IP: 20.240.130.30
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

* GDPR *

* *
* o *

GDPR
compliant

A

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



concentra revision

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Vénerparken, org.nr 716447-8690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vinerparken for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
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oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vinerparken for 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Trollhdttan den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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