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— Fareningens-fastighetdr Stationen-1- och omfattar 12 ligenheter och en lokal och foreningen innehar marken med

Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1
Org.nr. 753300-1470

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har som andamal att &t

sina medlemmar uppléta bostader

under nyttjanderatt for obegrinsad tid, forvalta foreningens

fasta och losa egendom samt i gvrigt framja sina medlemmars ekonomiska intressen.

dganderétt.

Foreningen har i dagslaget ingen aktuell underhéllsplan.

Fareningen &r ett s.k. privatbostadsforetag och utgdr ddrmed en kta bostadsrittsfrening.

Foreningens sate 4r Yiterby.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Foreningen har under aret fatt en ny styrelse. Foreningen har dven bytt ut alla sina bostadsddrrar.

Medlemsinformation

Antal mediemmar vid arets ingdng och utgéng var tolv. Fyra Jagenheter har under rikenskapséret bytt dgare.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning 642 508 640 199 648 200 647 205
Resultat efter finansiella poster -108 233 -151 125 61538 51120
Soliditet (Vo) 11,16 12,91 15,25 13,72
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 928 925
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 82 82
Skuldsittning (ka/kvm) 5418 5653
Skuldsittning uppléten med bostadsritt
(kr/kvm) 6333 6 609
Sparande (ki/kvm) 170 203
Rantekanslighet (%) 5,16 7,14
Energikostnad (kr/kvm) 234 207

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrattsyta uppgar fill 568 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsratt och hyresrétt) uppgar till 664 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Féreningen har under rikenskapsaret gjort en forlust pa 108 233 kr, vilket framfor allt beror pé att foreningen har haft ett storre

underhall tgardat under ret.

Styrelsen bedomer att det & nodvandigt att hija avgifierna och kommer att foreslé stamman att gora detta snarast for att klara

@ma@e/utsiﬁeﬁ
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Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1
Org.nr. 753300-1470

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid drets ingéng 0 0 0 112 659 460 853
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma.
Aterforing fond for ytire underhall 0 0 0 -112 659 112 659
Arets resultat I - 108 233
Belopp vid &rets utging 0 0 0 0 465 279

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat 573 512

Arets resultat ~-108233
465 279

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 465279
465279

Betraffande foreningens resultat och stallning i pvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tilthorande noter.
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Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1
Org.nr. 753300-1470

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 2 642 508 640 199
Ovriga rorelseintikter 2 e 52844
Summa rirelseintikter, lagerforandringar m.m. 642 508 693 043
Rﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -467 295 -543 958
Personalkostnader -16 770 26 282
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar ————132.958 =139 338
Summa rirelsekostnader -617 023 -709 798
Rorelseresultat 25485 -16 755
}_?_‘inansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 5605 6 151
Rintekostnader och liknande resultatposter - -139323 -140 521
Summa finansiella poster -133 718 -134 370
Resultat efter finansiella poster -108 233 -151 125
Resultat fore skatt -108 233 -151 125
Arets resultat T 108233 © 151125
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Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1
Org.nr. 753300-1470

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 3750410 3883368
Summa materiella anliggningstiligdngar 3750410 3883368

— Summa-anliggningstillgingar 3750410 3883368
Omsittningstillgingar

~ Kortfristiga fordringar

(  Ovriga fordringar 21 850 11940
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 20165 14025
Summa Kortfristiga fordringar 42 015 25965
Kassa och bank

(  Kassaochbank 373727 532894
Summa kassa och bank 373727 532 894
Summa omsittningstillgingar 415742 558 859
SUMMA TILLGANGAR 4166 152 4442 227
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Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1

Org.nr. 753300-1470

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

=5 —F"I'it't"t.'*g?_,ff—kﬁﬁi-t-ﬂ-l-

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

S_katteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Upplupna Kkostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

T 573512

-108 233
465279

465 279

6,7
3440670
3 440 670

156 676
2157

0
101370
260 203

4166 152

2023-12-31

112 659

T 112659

5IT 978
-151125
460 853

573512

3597 346

T 3597346

156 676
5120
2199

107374

271369

4442227
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Bostadsrittsforeningen Ytterby or 1
Org.nr. 753300-1470

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster S0 inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

-

" Kassaflode fran forandringar av rorelsekapiial

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-y/okning(t) av leverantorsskulder
Minskning(-)/ékning(ﬂ av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering Jangfristiga lan

Kassaflode frin ﬁnansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets brjan

Likvida medel vid arets shut

2024-01-01
Not 2024-12-31

25 485
132 958
5605
-139 323

-16 050

0
-11 166

2491

-156 676
156 676

-159 167
532 894

T 313727

2023-01-01
2023-12-31

.16 754
139 558

6151

140 521

"1 566
—
-3 345

-1 456

2 360

14007

156 676
1156 676

-170 683
703 577

T 532894
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Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1
Org.nr. 753300-1470

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfo
retag.

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
2016:10) om arsredovisning i mindre 0
Immateriella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivninestider:
___Fiber

Materiella anliggningstiligangar
Tillimpade . avskrivningstider:

Byggnader
Markanlaggningar
[nventarier, verktyg och installationer

( Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Intikter

Arsavgifter
Hyresintékter lokal
Hyresintdkter garage
Forsikringsersittning

Ovriga externa kostnader

El

Vatten och aviopp
Sophimtning
Tradgardsskotsel

Reparation oh underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostnader
Bredband

Revision

Redovisning

Ovrigt

2024

527 350
51 000
64 158

0

642 508

2024

96 631
58 594
16313
10375
157 991
24 098
28 509
10 500
1371
10 615
16207
36091
467 293

ringsnamndens allmanna rad (BFNAR

Antal ar

5

Antal &

50
20
5

2023

525 600
51 000
63 600
52 844

693 044

2023

81890
55664
11367
12 563
281 8535
24 098
23 619
7813
12 336
10 576
16 062
6115

T 543958

Noter till balansrikningen
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Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1

Org.nr. 753300-1470

Fastighetsinteckningar

Sida 9 av 10

NOTER
Not4  Fiber 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 68250 68250
Utgaende anskaffningsvarden 68 250 68 250
Ingdende avskrivningar -68 250 -61 650
Arets avskrivningar 0 6600
Utgaende avskrivningar ~ -68230 ~ -68250
Redovisat vérde 0 0
Not5 Byggnaderoch mark 2024-12-31 2023-12-31
( Inghende anskaffningsvérden 5847563 5847 563
Utgéende anskaffningsvirden 5 847 563 5847 563
Ingiende avskrivningar -1 964 195 -1831237
Arets avskrivningar - -132958 ~ -132958
Utgéende avskrivningar - 2097153 ~ -1964 195
(-- Redovisat virde 3750410 3883 368
Taxeringsvirden
Mark 1 619 000 1619000
Byggnader 5156000 5156 000
6 775 000 6775000
Not 6 Langfristiga skulder 2024-12-31 2013-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 3 036 897 3094 485
Swedbank l&n 2553238045 760.263 Rintesats 4,558 procent, villkorsindringsdag 2025-01-28
Swedbank 1&n 2755975212 1.964.574 Rintesats 4,340 procent, villkorsandringsdag 2025-09-25
Swedbank 14n 2852722889 272.509 Rintesats 1,320 procent, villkorsandringsdag 2025-05-23
Swedbank 1an 295033590 600.000 Rintesats 1,080 procent, villkorsindringsdag 2025-10-24
Summa 3.597.346
( Not7 Skulder som avser flera poster 2024-12-31 2013-12-31
Foretagets banklan/skuld om 3 597 346 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.
Léngfristiga skulder
( Ovriga skulder till kreditinstitut 3 440 670 3597 346
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 156 676 156 676
Ovriga noter
—-w__,NOLS._,StﬁUda,siikerheter S 2024-12-31 2023-12-31
4700000 ~ $700000




Bostadsriittsforeningen Ytterby nr 1
Org.nr. 753300-1470

NOTER
Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

vierhy 2025-04- 08 A7

Sabina Hrnic

/ 74

Alida Lindroth / /g/(i,)
) /

A /

7

~

Min revisionsberiftelse 'a;:'lémnats den g april 2025.

Kerstin Nordenham Murby
Auktoriserdd revisor
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NORDENHAMS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1
Org.nr. 753300-1470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ytterby nr 1 for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med srsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och sndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret £or att Arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f5r den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppritta en srsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga
att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lamnaen revisionsheriitielse SOM innehller mina-uttalanden-Rimlig sikerhet dr-en hoggradav—

sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ckonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Auktoriserad revisor, medlem av foreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungﬁlv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-57997.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.

www.nordenham.se
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Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror-pi-oegentligheter eller misstag,_utformar och utfsr eranskningsatgdrder bland annat utifran

oeTror

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag migen forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
{ revision for att utforma granskningsé’ltgéirder som ér limpliga med hansyn till omstiandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om {ampligheten 1 aft styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
srsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre

kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar jag den pvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
; diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mAste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmngar
Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ytterby nr 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.
Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.

www.nordenham.se
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Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fsrvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

—————Grandfor-uttakanden— — i
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

t Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

( Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
farlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksambetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

(
. foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

{

« pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanli [0r alt en revision som TIfors enhgt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor, medlem av foreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-156 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge allé 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.

www.nordenham.se
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dispositioner av foreningens vinst-eller fGrlust grundar sig frimst pd revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana 4tgirder, omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen. N

/

Kungilv den g april }025 ~

Kerstin Nordenhén Murby

Auktoriserad revisor

Auktoriserad revisor, medlem av féreningen FAR.
Vistra Gatan 88, 442 31 Kungilv. Tel: 0303-196 30. Fax: 0303-579 97.
Stenunge alié 3, 444 30 Stenungsund. Tel: 0303-168 66.

www.nordenham.se




