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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Boklok Sérgarden

Styrelsen upprdattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Osterdker Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsfoérening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdarv Kommun
Trésdttra 1:355 2019 Osterdker

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 6 flerbostadshus.
Vardedret ar 2021.

Foreningen har 48 bostadsrdtter om totalt 2 868 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2868 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Annika Saverstam Ordférande
Annika Gertrud Nilsson Styrelseledamot

Maria Caroline Fransson  Styrelseledamot

Monica Thomson Styrelseledamot
Gun Helsing Suppleant
Anton Sandstrom Suppleant
Lars-Erik Modén Suppleant

Valberedning

Gunilla Burell
Frida Smedberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i féreningen

Revisorer

Sanna Lindqvist  Revisor = BOREV Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sarmmantrdaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhaill

2024 e Oljning av loftgdngar
OVK besiktning
Byte av filter FTX agregat

Planerade underhall

2025 e Byte av filter FTX agregatF

Avtal med leverantérer

Underhdllsplan Planima
Medlemskap fér rddgivning Bostadsrdtterna
Fastighetsjour Securitas

El Bodens energi

El Eon
Sndrojning/halkbekdmpning SVEFAB
Grénomrdaden/oljning av loftgdngar Veteranpoolen
Parkeringstjanst Parkcheck
Laddstolpar Gulliksons El

Underhdll av schakt fér vatten och avlopp ~ Skargdrdens VVS

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dger fastigheten Trdsattra 1:355 i Osterdkers kommun med adress Plogvédgen 1-59. Fastigheten
bestdr av 48 bostadsrattslagenheter fordelade pé 6 stycken bostadshus i tvd véningsplan med byggdr 2021.
Till varje bostadsratt ingdr ett férrdd. Det finns 37 stycken parkeringsplatser som uthyres till féreningens
medlemmar. Den totala boytan ar 2868 kvm och tomtens area &r 6555kvm.

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Avgiftshojning februari 2024
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 5%.
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Férdndringar i avtal

Uppsd&gning av parkeringstjdnst frédn Parkcheck

Ovriga uppgifter

—Atgdrder av fel har skett I6pande av Boklok och samarbetspartners.

- Féreningen har haft tva trivseldagar (var och host).
- Atgdrd av vattenskadat férrdd och skadad vég

- Montering av bom for att férhindra obehérig trafik.

Medlemsinformation

/&rsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det

har under daret skett 7 dverlételser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2379113 2306 038 2156 557 1441587
Resultat efter fin. poster -491 1M 84 054 55 620 114 618
Soliditet (%) 71 71 71 70
Yttre fond 386 890 220 982 - -
Taxeringsvdrde 70 400 000 70 400 000 - -
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 782 704 - -
Arsovgifterncs andel av totala

. 94,3 96 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten

. 11893 12137 12 381 12 625

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11893 12137 12 381
Sparande per kvm totalyta, kr 157 375 351 271
Elkostnad per kvm totalyta, kr 93 65 - -
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 82 57 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 175 123 136 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,83 0,96 - -
Rantekanslighet (%) 15,20 17 18 28

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 131793 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingar darmed i berakningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rédntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

[ ] | $112buebgl-SybhWdgZIx
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/&rsredovisning 2024

i\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens negativa resultat beror bland annat pd att vi budgeterat vissa kostnader l&gre dn vad de faktiskt

blev s& som avtal fér snérdjning av SVEFAB. BA&de el och vattenavgifter har dkat mer an vi budgeterat samt
uppsdgning av avtal med Parkcheck kostade féreningen ndrmare 70.000.

Styrelsen antog att var avgiftshdjning skulle racka vid omférhandling av vara I&n, men dar hade vi budgeterat

for lite.

Foreningen har héjt drsavgiften med 10% 250201 for att finansiera kommande ekonomiska dtaganden

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 87 050 000 - - 87 050 000
Fond, yttre
. 220 982 120 456 120 456 461894
underhall
Balanserat resultat -38 602 -36 402 -120 456 -195 460
Arets resultat 84 054 -84 054 -4911M -4911M
Eget kapital 87 316 434 (¢] -491111 86825323
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -75 004
Arets resultat -491111
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -120 456
Totalt -686 571
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -686 571

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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769637-7428
Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2379 113 2306121
Ovriga rorelseintdkter 3 0 2112
Summa rorelseintakter 2379113 2308 233
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7, 8 -1082 185 -720 552
Ovriga externa kostnader 9 -218 594 =174 446
Personalkostnader 10 -84 703 -76 940
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -974 964 -974 970
Summa rérelsekostnader -2 360 446 -1946 908
RORELSERESULTAT 18 667 361324
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter Q277 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -519 054 -277 270
Summa finansiella poster -509 778 -277 270
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -491111 84 054
ARETS RESULTAT -491111 84 054
Sida7av17
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Balansrakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 120 508 929 121483 893
Summa materiella anldggningstillgdngar 120 508 929 121483 893
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120 508 929 121483 893

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 432 23925
Ovriga fordringar 13 383 661 367 343
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 111 330 111 000
Summa kortfristiga fordringar 518 423 502 268

Kassa och bank

Kassa och bank 396 881 605 938
Summa kassa och bank 396 881 605 938
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 915 305 1108 206
SUMMA TILLGANGAR 121424 234 122 592 099
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 050 000 87 050 000

Fond fér yttre underhdll 461 894 220 982

Summa bundet eget kapital 87 511 894 87 270 982

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -195 460 -38 602

Arets resultat 491111 84 054

Summa fritt eget kapital -686 571 45 452

SUMMA EGET KAPITAL 86 825 323 87 316 434

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 34109 500 22 727 500

Ovriga langfristiga skulder 15,17 -11 852 500 0]

Summa langfristiga skulder 22 257 000 22727 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 11852 500 12 082 000

Leverantdrsskulder 174 065 216 179

Skatteskulder 208 o]

Ovriga kortfristiga skulder -4 062 0]

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 319 199 249 986

Summa kortfristiga skulder 12 341910 12 548 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121424 234 122 592 099
Sida 9 av 17
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 18 667 361324
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 974 964 974 970

993 631 1336 294
Erhéllen rénta 9277 0
Erlagd rdnta -515 553 -277 301
K::ssaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 487 354 1058 993
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 846 -58 444
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19 745 -148 008
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 509 945 852 542
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgédngar ¢} 303750
Kassafléde fran investeringsverksamheten (] 303750
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -700 000 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -700 000 -700 000
ARETS KASSAFLODE -190 055 456 292
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 801894 345 602
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 611838 801894
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Boklok Sérgérden har upprattats enligt /&rsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér el, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frdn fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 2111 540 2 018 832
Hyresintakter p-plats 129 600 129 300
El 1126 o]
El, moms 131807 189 933
Laddbox 0 -32 622
Elintakter rorliga 8 o]
Elintakter laddstolpe moms 4203 596
Intékter solel, moms 356 0
P&minnelseavgift 480 60
Ores- och kronutjamning -7 22
Summa 2379 113 2306121
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter (0] 212
Summa (0] 2112
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utdver avtal 209 661 138 026
Fastighetsskotsel gard enl avtal 1146 0
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 11810 0]
Besiktningar 0 2762
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 26 500 0
Gardkostnader 5 014 28 059
Snéréjning/sandning 90 704 0
Serviceavtal 33 863 30350
Férbrukningsmaterial 28 227 0
Summa 406 925 199 197
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 30 671 71125
VVS 48 924 o]
Varmeanldggning/undercentral 7 875 o]
Mark/gé&rd/utemiljd 21990 0
Summa 109 460 71125

Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2024

2024 2023

Underhéll av byggnad 0 17 000
Summa (0] 17 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 232 141 187 465
Vatten 236 453 164 557
Soph&mtning/renhdllning 41168 32984
Summa 509 762 385 006
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 56 038 48 224
Summa 56 038 48 224
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3691 o]
Tele- och datakommunikation 11693 0]
Juridiska &tgdarder 2316 0
Inkassokostnader 2517 0]
Revisionsarvoden extern revisor 19 550 14771
Styrelseomkostnader 806 0]
Fritids och trivselkostnader 1053 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 64 344 63 604
Administration 54 235 96 071
Konsultkostnader 58 390 o]
Summa 218 594 174 446
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 69 200 62 000
Arbetsgivaravgifter 15503 14 940
Summa 84703 76 940
Sida13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 518 950 277 208
Dréjsmadlsranta 104 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 0 62
Summa 519 054 277 270
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 124 038 250 124 342 000
Arets inkép 0 -303750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 124 038 250 124 038 250
Ackumulerad avskrivning

IngGende -2 554 357 -1579 387
Arets avskrivning -974 964 -974 970
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 529 321 -2 554 357
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 120 508 929 121483 893
| utgdende restvdrde ingdr mark med 29275 000 29 275 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvdrde mark 11400 000 11400 000
Summa 70 400 000 70 400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 168 691 163120
Momsavrdkning ¢} 8 267
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 13 (o]
Transaktionskonto 206 251 195 956
Borgo rdantekonto 8 706 6]
Summa 383 661 367 343
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

/&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 33916 41357
Forutbet forsdkr premier 77 399 69 643
Upplupna intdakter 15 0
Summa 111330 111000
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-04-28 378 % 11382 000 11 612 000
SEB 2026-04-28 097 % 11345 000 11585 000
SEB 11382 500 11 612 500
Summa 34109 500 34809500
Varav kortfristig del 11852 500 0

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppgd till 30 609 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 25 495 0
Uppl kostn el 31849 0
Uppl kostn rdntor 3501 0
Uppl kostn [6ner 30 000 30 000
Uppl lagstadgade soc avg 9 400 9 400
Uppl ranta bokslut 1521 1521
Forutbet hyror/avgifter 188 180 179 812
Ovriga uppl kostn och férutb int 29 253 29 253
Summa 319 199 249 986
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 743 500 36 734 500
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 36743 500 36734500
Sida 15 av 17
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning februari 2025 med 10%
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osterdker Kommun

Annika Saverstam Annika Gertrud Nilsson
Ordférande Styrelseledamot
Maria Caroline Fransson Monica Thomson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sanna Lindqvist
Revisor

[ Q/| $112buebgl-SybhWdgZix Sida 17 av 17




Dpcument
history

13.05.2025 19:11 Brf Boklok Sorgarden, 769637-7428 - Arsredovisning 2024.pdf
19 pages

SBC Digital signering - 13.05.2025 09:15

SybhWdgZIx

S112buebgl-SybhWdgZIx

<O Activity log

1. Annika Gertrud Nilsson 2> Signed  13.05.202510:43 elD Swedish BankID
annika.hedlund88@gmail.com Authenticated 13.05.202509:29 Low IP: 83.185.32.219

2. Maria Caroline Fransson 7> Signed 13.05.202512:14 elD Swedish BankID
hilmusen@gmail.com Authenticated 13.05.202512:13  Low 1P:90.129.216.188

3. ANNIKA SAVERSTAM 2> Signed  13.05.202512:54 elD Swedish BankID
asaverstam@hotmail.com Authenticated 13.05.202512:46 Low 1P: 91.128.152.169

4. MONICA THOMSON £ Signed 13.05.202515:09 elD Swedish BankID
monicathomson@hotmail.se Authenticated 13.05.202511:04 Low IP: 85.195.55.143

5. Sanna Karin Helena Lindkvist £ Signed 13.05.202519:11 elD Swedish BankID
sanna.lindgvist@borev.se Authenticated 13.05.2025 19:07 Low IP: 95.140.187.181

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



BOREV [

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Boklok Sorgarden, org.nr 769637-7428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Boklok Sérgérden for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Boklok Sérgéarden for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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