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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Sofieberg i Halmstad
Org nr 769623-5295

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2024
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamadl att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Halmstad.

Foreningens fastigheter Medaljen 24 i Halmstad bebyggdes 2011, med inflyttning under juni 2012.
Fastigheten innehas med daganderatt.

P& fastigheterna finns 8 st bostadshus med adresserna:

Frokentorpsvagen 39-49 (A1-A6), 51-61 (B1-B6), 63-73 (C1-C6), 75-85 (D1-D6), 27-36 (E1-E6),
16-26 (F1-F6), 28-38 (G1-G6), 40-50 (H1-H6).

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeférsdkrade i Lansforsakringar.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader 16 st 2 rok 832 m?
16 st 3 rok 1104 m2
16 st 4 rok 1296 m?
Totalt 48 st 3232 m?

Under de senaste dren har foreningen genomfort féljande underhdll:
e  Bytt ut samtliga I&scylindrar till kodI3s.
Uppréttat en underhdllsplan
OVK besiktning,2021
Radonmétning, 2021
Rengdring av luftfilter, 2021
Malning av graddvita husen F, G, H och D med forrad och soprum, 2022
Laddstolpar, 2022

Transaktion 09222115557545366290
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Reparationer har under aret utférts i normal omfattning. Under aret har foreningen genomfort féljande
underhall:

e OVK med reparationer av upptackta fel

e Energideklaration

e Tatning runt avloppsror i samtliga kdk (garantiarbete)

Under de narmsta aren planerar féreningen for féljande underhaill:
e Samtliga entrédorrsbleck skall bytas ut
e Oljning av traddack, bade vid entréer och uteplatser/balkonger

Inspektion av vindar samt fuktméatning av gjord pd samtliga 8 hus.

I budgeten for 2025 har avsatts 932 000 kr till framtida underhall. Féreningen uppdaterar i samband
med fastighetsbesiktning arligen underhallsplanen.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 14 % 2024-01-01. Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2025 har man
beslutat att héja drsavgifterna med 18% fr o m 2025-01-01.

Foreningens bankldn uppgédr pd bokslutsdagen till 22 751 923 kr. Under &ret har féreningen amorterat
305 252 kr. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit I13nen pé olika bindningstider.

Forklaring av forlust
Foreningen gor i dr ett minusresultat pd grund av omsatt 1&n till hdgre rénta. Féreningen gor de
hajningar av drsavgiften som kravs.

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB
Underhallsplan, HSB
Fastighetsforsakring LF
Internet, Telia
Serviceavtal hjartstartare och handbrandslackare, Presto
Trygghetsavtal fijarrvarme och vatten, HEM
Totalentreprenér laddboxar, HEM (underentreprendr Chargenode)
Parkeringsvakt, Aimo Park
Vinteravtal halkbekdmpning, Gerhards GD Design
Sommaravtal trad och hackklippning, PD Tradgardstjanst

Transaktion 09222115557545366290
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21. P3 stdmman narvarade 29 medlemmar.

Vid drets borjan hade féreningen 58 medlemmar och vid drets slut 60 medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen dr att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under &ret har 5 lagenhets6verldtelser skett (foregdende ar 3 st).

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Asa Krusebrant ledamot, ordférande
Madeleine Nemstrand ledamot, vice ordférande
Cecilia Dahlstrém ledamot, sekreterare

Pontus Lindstedt ledamot

Robert Holmberg ledamot

Anna Brdnalt ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ledamoterna Madeleine Nemstrand och
Pontus Lindstedt.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Asa Krusebrant, Cecilia Dahlstrém, Pontus Lindstedt och Robert Holmberg, tvé
i forening.

Vicevard har varit Leonard Udriste.

Revisor har varit Asa Robertsson, samt en revisor fr&n BoRevision Sverige AB utsedd av HSB
Riksférbund.

F6reningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Rsa Krusenbrant.

Valberedning har varit Gun-Britt Nanfeldt, sammankallande och Susanne Sundstrom.

Transaktion 09222115557545366290 SigrweratAK, RH, PL, AB, MN, CD, AR, HK
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Flerdrsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2 847 2 552 2401 2 394 2 391
Res. efter finansiella poster, tkr -138 -1431 -1 060 106 179
Arsavgift per kvm uppldten med 836 733 * * *
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 7 040 7 134 * * *
Skuldsattning per kvm upplaten med 7 040 7 134 * * *
bostadsratt
Sparande per kvm 280 310 * * *
Rantekanslighet 8,4 9,7 * * *
Energikostnad per kvm 127 118 * * *
Arsavgifternas andel i % av totala 95 93 * * *
rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 45 000 000 0 399 552 -1 358 810 -1 430 922
Resultatdisposition -1 430 922 1430 922
Avsittning underhélisfond 924 000 -924 000
Lyft underhallsfond -185 401 185 401
Arets resultat -138 171
Belopp vid arets slut 45 000 000 0 1138151 -3 528 331 -138 171
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -3 528 331
Arets resultat -138 171
-3 666 502
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserat resultat -3 666 502
-3 666 502

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettooms'aitt_ping } Not 2 2847179 2552 353
SUMMA RORELSEINTAKTER 2847 179 2 552 353
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -968 273 -848 907
Underhall enligt plan Not 4 -185 401 -1 574 807
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 171 -102 921
Personalkostnader och arvoden Not 6 -137 006 -127 213
Av- och neq§krivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -859 080 -859 080
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 255932 -3512 929
RORELSERESULTAT 591 248 -960 575
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 24 862 36 502
Rintekostnader och liknande resultatposter -754 281 -506 849
SUMMA FINANSIELLA POSTER =729 419 -470 347
ARETS RESULTAT -138 171 -1430 922
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat -138 171 -1430922
Reservering till fond for yttre underhall -924 000 -954 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 185 401 1574 807
Overféring till balanserat resultat -876 770 -810 115

Transaktion 09222115557545366290
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 63 616 063 64 450 330

Inventarier och installationer Not 9 173 686 198 499

Summa materiella anliiggningstillgangar 63 789 749 64 648 829

Summa anlaggningstillgangar 63 789 749 64 648 829

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6143 -1

Avrikningskonto HSB 1224 215 605 429

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 12 925 12 668

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 91 814 64 005

Summa kortfristiga fordringar 1335098 682 101

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 500 000 732 958

Summa kortfristiga placeringar 500 000 732 958

Kassa och bank

Bank Not 13 20 152 20987

Summa kassa och bank 20 152 20987

Summa omsiéttningstillgangar 1 855 250 1436 046

SUMMA TILLGANGAR 65 644 999 66 084 875
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 000 000 45 000 000
Fond for yttre underhall 1138 151 399 552
Summa bundet eget kapital 46 138 151 45399 552
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 528 331 -1 358 810
Arets resultat -138 171 -1 430922
Summa ansamlad forlust -3 666 502 -2789 732
Summa eget kapital 42 471 648 42 609 819
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 495 000 16 576 923
Summa langfristiga skulder 17 495 000 16 576 923
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5256 923 6 480 252
Leverantorsskulder 36 298 82 348
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 12292 3406
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 372 838 332127
Summa kortfristiga skulder 5678 351 6 898 133
Summa skulder 23173 351 23 475 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 644 999 66 084 875
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat -138 172 -1 430922

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 859 080 859 080
720 909 -571 842

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34210 -15 137

Okning (+) ./.mjnsknir}g ) .l.<0rtfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 4691 26 906

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 691 389 -560 073

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) ./.mjnsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut -305 252 -311 502

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -305 252 -311 502

ARETS KASSAFLODE 386 137 -871 575

Likvida medel vid arets bérjan 1359 374 2230 949

Likvida medel vid arets slut 1744 367 1359 374

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557545366290 S'\gneratAK, RH, PL, AB, MN, CD, AR, HK
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt viarde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 1,40%
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10%

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sdkerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hianforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningen betalar ingen fastighetsavgift/fastighetsskatt da virdearet for byggnaden dr 2012.
Foreningen har heller inga lokaler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557545366290
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2701 440 2 369 664
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 131 904 131 904
Intikt andrahandsupplatelse 1912 0
Intikt overlatelser och pantforskrivning 10 603 3 896
Ovriga primira intékter och erséttningar 1320 46 889
2847179 2 552 353
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -69 725 -12937
El -27 816 -31 191
Uppvirmning -269 673 -262 416
Vatten -113 640 -87 119
Renhallning -99 237 -100 366
TV, bredband, iptelefoni -141 030 -142 900
Forvaltningskostnader -139 048 -134 884
Forséakringar -50 554 -43 153
Ovriga driftskostnader -57 549 -33 941
-968 273 -848 907
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -185 401 -1 574 807
-185 401 -1 574 807
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 750 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -72 521 -70 521
Medlemsavgifter HSB -19 900 -19 900
-106 171 -102 921
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda
Arvode till styrelsen -85 949 -81 750
Vicevirdsarvode -16 000 -15 500
Ovriga arvoden -3.000 0
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -29 057 -26 964
-137 006 -127 213
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -834 267 -834 267
Installationer och inventarier -24 813 -24 813
-859 080 -859 080
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2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Virdear enligt taxeringsbeslut 2012
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 58 200 000 58 200 000
Ingédende anskaffningsvirde mark 14 800 000 14 800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73 000 000 73 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 549 670 -7 715403
Arets avskrivningar byggnader -834 267 -834 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 383 937 -8 549 670
Utgaende redovisat viirde 63 616 063 64 450 330
Redovisade virden byggnader 48 816 063 49 650 330
Redovisade virden mark 14 800 000 14 800 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 54 000 000 11 200 000 65 200 000 65 200 000
54 000 000 11 200 000 65 200 000 65 200 000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 28 100 000 28 100 000
Summa stiillda siikerheter 28 100 000 28 100 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 248 125 248 125
Utgéende anskaffningsvirden 248 125 248 125
Ingaende avskrivningar -49 626 -24 813
Arets avskrivningar -24 813 -24 813
Utgéende avskrivningar -74 439 -49 626
Utgaende redovisat viirde 173 686 198 499
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 12 925 12 668
12 925 12 668
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91 814 64 005
91 814 64 005
Not12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
HSB Géta ek for Bolag 2,9 2025-06-04 500 000 732 958
500 000 732 958
Not 13 BANK
Handelsbanken 20152 20987
20152 20 987

Transaktion 09222115557545366290
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2024-12-31 2023-12-31
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,11% 2028-12-30 5 075 000 0
Stadshypotek AB 4,65% 2027-09-30 6 235 000 0
Stadshypotek AB 4,82% 2025-09-30 5256923 305 252
Stadshypotek AB 3,64% 2026-06-30 6 185 000 0
22751923 305 252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 495 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 305 252
Lén som ska konverteras inom ett ar 5256923
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5256 923
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,51%
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 21 225 663
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 22751923
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 12292 3406
12292 3406
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rintekostnader 29 097 30241
Forutbetalda arsavgifter och hyror 271578 227 574
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 72163 74312
372 838 332127

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Anna Branalt Cecilia Dahlstrom

Pontus Lindstedt Robert Holmberg

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Bevisor vald av féreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Asa Robertsson Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557545366290
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Sofieberg i Halmstad, org.nr. 769623-5295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sofieberg i
Halmstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oege ntligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re visionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteld&mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sofieberg i Halmstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag fill utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagotannatsatt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlustinte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Asa Robertsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Sofieberg i Halmstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ASA KRUSEBRANT i e ROBERT HOLMBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 10:52:33

PONTUS LINDSTEDT i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 10:51:27

MADELEINE NEMSTRAND P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 10:13:53

ASA ROBERTSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 kl. 11:41:38

E-signerade med BankID: 2025-04-30 kl. 12:56:59

ANNA BRANALT " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 20:51:01

CECILIA DAHLSTROM " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2025-04-30 ki. 10:45:22

HELIN KARAM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 10:42:19

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Sofieberg i Halmstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ASA ROBERTSSON " X

BankID

HELIN KARAM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-02 ki. 11:46:35

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kI. 10:42:33

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



