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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Fornminnet
Styrelsen upprdttar hdrmed féljonde arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gadngna rékenskapséret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen drom bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alitsé inte nagot utfléde av pengar. Mé@nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s@ hoga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgédngar, skutder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. 1 en balansrdkning &r alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har dkat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férkiara
vad siffrorna innebadr. Fér att du som laser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver l&nen, hur stora de ar, vitken rénta

de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.
Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansriakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2006-01-10.

Sdte

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéirv. Kommun

Ulvskogen 2 2009 Stockholm
Ulvskogen 3 2009 Stockholm
Faltmarsalken 2 2009 Stockholm
Bergsudden 12 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Avtalet upphér 2032,
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 24 bostadsrétter om totalt 1237 kvm.
Fastigheterna ar férsdkrade hos S&p Insurance Consulting AB.

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Styrelsens sammansdttning

Daniel Widman Ordférande

Ylva Helena Gunnarsdotter Fellenius  Sekreterare
Ellinor Linnéa Isabelle Lindqvist Kassoér

Bjérn Erik Carlstrém Styrelseledamot
Jennie Karin Algotsson Styrelseledamot
Malin Olofsson Suppleant

Valberedning

Marie Olofsson

Maja Safstréom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

,5M/
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Revisorer

Karolina Lévstrém  Auktoriserad revisor

Sommantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.
Extra féreningsstémma hélls 2023-11-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2016 och stréacker sig fram till 2027. Underhdlisplanen
uppdaterades 2016.

Utférda historiska underhaill

2023 e Sdlt av en hyresldgenhet dar intdakter gétt till amortering och buffert fér kommande underhall
Bygglov inskickat fér exploatering av révind Bergsudden 12, Faltmarskalken 2 och Ulvskogen 3

2021-2022 @ Ny idsning fér dagvatten - Klar varen 2022

2020 e Energideklaration - Utférd februari 2020
Stambyte i kék - Stambyte pabsriades 2019 och kommer att slutféras varen 2020

2019-2020 e Stambytetikok - Stambytet pabérjades 2019 och kommer att slutféras véren 2020
Radonmaétning - Radonmétning utférd i samtliga fastigheter

2019 @ OVK-OVK pa Ulvskogen 3
Underhaill takrénnor - Rensning av takrénnor samtliga fastigheter

2018 e OVK-&tgérder - Byte av kanaler och franluftsflaktar i fastigheterna; Bergsudden 12,
F&ltmarskalken 2 & Ulvskogen 2
Renovering av r@vindar - Renoveras till bostadsyta

2015-2016 e OVK - OVK med atgdrder och injustering

2015 e Byte av tvattutrustning i féreningens tvéttstuga

Inventering av kéksstammar
2012 e Fénsterrenovering - Renovering och mélning av fénster pd Falmarskalksvigen 24 A
201 e Fasadmadlning och viss renovering
2010 e Badrumsrenovering - Stambyte

Planerade underhall

2024-2025 © Renovering av portar p& Féltmarsalksvéigen, renovering av farstu pd Smedjevigen

B
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Avtal med leverantérer

Stdadning Stddhuset i Stockholm AB

Energi Stockholm Exergi AB
Avfallshantering Casab City Avfallsservice AB

Elnat Ellevio AB

Banktjanster Handelsbanken

El Fortum Markets AB

Vattentillférsel Stockholm Vatten AB

Hyressattning Hyresgdastforeningen Riksférbundet
Doman One.com Group

Medlemskap Bostadsratterna Ekonomisk Férening
Fastighetsférsakring S&P Insurance Consulting AB
Ekonomisk Férvaltning Sbc Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Lan SEB

Fastighetsjour Securitas Sverige AB
Tomtrattsavgallder Sth Exploateringskontoret 183

Fiber Stokab AB

Service och distribution  Tele2

AVAVASY Rérmannen i Bromma AB

Viésentliga héindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Féreningen sdlde av en lédgenhet vars intdkter har gatt till amortering samt budgeterad fér kommande
underhall. Efter att den nya underhdllsplanen &r klar kommer mer att amoreteras utefter avsatt budget.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 0,74% och 2023-08-01 med -0,11%.

Férdndringar i avtal

Hojning i tomtrattsavgdld.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets borjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det

H

har under aret skett 3 éverlatelser.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1210 880 1171786 1161554 1113 467
Resultat efter fin. poster -446 134 -921167 -157 508 -3256 407
Soliditet (%) 68 62 63 63
Yttre fond 105 14 156 839 84918 84918
Taxeringsvdrde 35038 000 35038 000 28 306 000 28 306 000
Arsovgift per kvm uppléten med 930 _ ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andei av totala 856 i ) .
rérelseintdkter (%) !

E:::;Z“;T:g 2 evrriRpElciten meg 7367 9026 9026 9026
Skuldséttning per kvm totalyta 6843 8 056 8 056 8 056
Sparande per kvm totalyta -165 50 98 -355
Elkostnad per kvm totalyta, kr 155 180 16 89
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 115 12 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 34 40 48
Energikostnad per kvm totalyta 346 329 269 242
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,33 - - -
Réntekdnslighet (%) 792 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - riantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

maéjlighet till nyuppléning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hsjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr &ven biyta).

Arsavgiﬂ:er - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5 av 16
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Upplysning vid forlust

| &r redovisar fdreningen en férlust pa -203 818 SEK, vilket anses vara en relativt positiv féréandring jamfort
med tidigare ars resultat: 2022 (férlust pd -921167 SEK), 2021 (férlust pd -157 508 SEK) och 2020 (férlust pé
-3 256 407 SEK). Férlusten beror framst p& 6kade réntor och hdjda tomtrattsavgélder. Fér att minimera
forlusten har atgarder vidtagits, sdsom framst férsdljning av en ldgenhet som tidigare var hyresrdtt, samt en
hyresjustering p& 10% fér évriga hyresrdtter som ags av féreningen. Dessutom har en avgiftshéjning p& 10%
fér samtliga boende genomférts under 2024. Féreningen har dven stramat at kostnaderna fér att minska
ekonomisk belastning och planerar att exploatera ravindar och trapphus fér att skapa intékter. Det férvéantas
generera en intdkt pd cirka 120 kvm sdld yta till féreningens férfogande, samt framtida ékade intékter i form
av avgifter. Dessutom férvéntas ytterligare en tidigare hyreslédgenhet att sdljas.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av

féregéende érs Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 22 771683 - 782189 23553872
Uppléatelseavgifter 870 720 - 1719 691 2590 41
z:;:;:;lre 156 839 156 839 105 114 105 114
Balanserat resultat -6 295303 -764 328 -105 14 -7 164 745
Arets resultat -921167 921167 -446 134 -446 134
Eget kapital 16 582772 o 2052866 18 635 638
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 059 631
Arets resultat 446 134
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -105 114
Totalt -7 610 879

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rgkning -7 610 879

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassafiédesanalys

med tillhérande noter. : 5 f
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdattning 2 1210 880 1171786
Ovriga rorelseintékter 3 37452 6017
Summa rérelseint&kter 1248 332 1177 803
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -762 341 -1538 873
Ovriga externa kostnader 9 -249 701 -153 896
Personalkostnader 10 -49 225 -48 929
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -245196 -245 410
Summa rdrelsekostnader -1306 463 -1987 108
RORELSERESULTAT -58 131 -809 305
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 1 095 2215
Rdantekostnader och liknande resultatposter L -399 098 -114 078
Summa finansiella poster -388 003 111863
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4466134 -921167
ARETS RESULTAT 446134 921167
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,17 25 920 527 26165723
Maskiner och inventarier 13 o) 0
Summa materiella anl&ggningstiligéngar 25920 527 26165723
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 920 527 26165723
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11324 7927
Ovriga fordringar 14 1410 967 591214
Summa kortfristiga fordringar 14622 291 599 141
Kassa och bank

Kassa och bank 764 1047
Summa kassa och bank 764 1047
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1423 055 600188
SUMMA TILLGANGAR 27 343582 26 765 911
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-3t1
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 334 529 17 835 529
Fond f&r yttre underhall 105 114 156 839
Kapitaltillskott 5806 874 5806 874
Summa bundet eget kapital 26 246 517 23799 242
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 164 745 -6 295 303
Arets resultat -446 134 921167
Summa fritt eget kapital -7 610 879 -7 216 470
SUMMA EGET KAPITAL 18635638 16 582 772
Langfristiga skuider

Summo léngfristiga skulder o (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 465 000 9 965 000
Leverantérsskulder 64 284 41648
Skatteskulder 6 063 4509
Ovriga kortfristiga skulder 98 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 172 499 171982
Summa kortfristiga skulder 8707 944 10183139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 343 582 26765 911
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den lI6pande verksamheten

Rérelseresultat -58 131 -809 305

Justering av poster som inte ingér i kassaflddet

Arets avskrivningar 245 196 245 410
187 065 -563 895

Erhdllen ranta 11095 2215

Erlagd ranta -397 867 -103 875

Kassaﬂod? fran lI6pande verksamheten fére fordndringar av 1199707 665 555

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 41414 29192

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 23574 -37 043

Kassafléde fran den 16pande verksamheten -217 547 -673 405

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten o o)

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 2499 000 0]

Amortering av lan 1500 000 o

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 999 000 o

ARETS KASSAFLODE 781453 -673 405

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 557 879 1231284

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1339332 557 879

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fornminnet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intéikter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,4 -4,76%

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Best@ende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det I&gre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhall fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i Grsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys éu/

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéader 1068 405 1001548
Hyresintakter bost&der 136 152 166 609
Hyres- och avgiftsrabatt -2 600 0]
Pantsattningsavgift 3675 3623
Overlatelseavgift 5252 0]
Ores- och kronutj@mning -4 6
Summa 1210 880 1171786
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 37 452 0]
Ovriga intdkter (o] 6017
Summa 37 452 6 017
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning enligt avtal 10 884 10 416
Gardkostnader 215 9218
Gemensamma utrymmen 0 592
Serviceavtal 6992 6377
Férbrukningsmaterial 762 5220
Summa 18853 31822
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 0 4720
VVS 7422 3050
Véarmeanlaggning/undercentral (0] 36 080
Elinstallationer (0] 4 450
Fasader 0] 35407
Summa 7 422 83707
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Mark/gard/utemiljé 0 737 131
Summa 0 737131
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 191528 222 405
Uppvdrmning 157 170 142 680
Vatten 78 994 42104
Sophémtning/renhdlining 23 701 46100
Summa 451393 453 289
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 85 766 74 579
Tomtrattsavgald 140 050 102 050
Kabel-TV 8363 7 621
Bredband 9180 2180
Fastighetsskatt 41314 39 494
Summa 284 673 232 924
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1154 1134
Juridiska atgdarder 27188 (0]
inkassokostnader 513 512
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. o) 0]
Revisionsarvoden extern revisor 59 548 41 349
Fritids och trivselkostnader 4 814 4232
Féreningskostnader 27 310 10 426
Foérvaltningsarvode enl avtal 71338 69 345
Overlatelsekostnad 3676 o}
Pantsé&ttningskostnad 4728 0
Administration 7016 10 438
Konsultkostnader 37537 11580
Bostadsrdtterna Sverige 4 880 4 880
Summa 249 701 153 896
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 37 460 37 460
Arbetsgivaravgifter 1765 1 469
Summa 49 225 48 929
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 398 999 114 038
Dréjsmdlsranta 40 0]
Ovriga réntekostnader ¢ 40
Ovriga finansiella kostnader 59 0]
Summa 399 098 114 078
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 28552 670 28 552 670
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 28 552 670 28552 670
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 386 948 -2141 538
Arets avskrivning 245196 -245 410
Utgéende ackumulerad avskrivning -2 632 144 -2 386 948
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25920 527 26165723
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 13 808 000 13 808 000
Taxeringsvérde mark 21230 000 21230 000
Summa 35 038 000 35038 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ing&ende 121931 121931
Utgaende anskaffningsvérde 121931 121931
Ackumulerad avskrivning
Ingdende <121 931 -121931
Utgdende avskrivning -121931 -121931
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o) o
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 72 399 34382
Klientmedel 0 316 334
Transaktionskonto 277573 (0]
Borgo rantekonto 1060 995 240 498
Summa 1410 967 591214
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-11-28 4,66 % 2875 000 2 875 000
SEB 2024-10-28 4,66 % 3090 000 3090 000
SEB 2024-10-28 4,66 % 1000 000 2500 000
SEB 2024-02-28 4,63 % 1500 000 1500 000
Summa 8 465 000 9 965 000
Varav kortfristig del 8 465 000 9 965 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 465 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 14 005 12774
Upp! kostnad arvoden 43 840 43 840
Berdknade uppl. sociala avgifter 13775 13775
Férutbet hyror/avgifter 100 879 101 593
Summa 172 499 171982
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 965 000 9 965 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hyra pé de tva kvarst@ende hyresratterna férviantas héjas efter férhandling med Hyresgdastféreningen samt
h&jning av hyror p& bostadsratter férvéntas att beraknas och kommuniceras utefter underhdllsplan och dess

efterféljande amorteringar. %—f
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fornminnet

Org.nr. 769613-6527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovnsmngen for
Bostadsrattsforeningen Fornminnet for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen @r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att (amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elter
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredov1sn1ngen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i 5rsredovisningen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfareningen Fornminnet for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och Andamatsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte @r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vt‘lka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentllghet Det innebar att jag fokuserar granskmngen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 maj 2024

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor

2(2)



