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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
10 kr/kvm .

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt > 300

Mattligt till hégt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga vardet av Fér att ha en framférhalining
de investeringar som behdver bor féreningen ta fram en plan
genomféras under de ndrmsta for alla stérre investeringar
50 aren. Vardet anges per kvm som behéver genomféras 50 ar
total yta (boyta + lokalyta). framat sdsom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
Investeringsbehov 10 storsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Inte tiliganligt
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rantebérande skulder Finansiering med lanat kapita! Lag < 4 000

Skuldsattning
1672 kr/kvm

Styrelsens kommentar

per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

ar ett viktigt matt for att
bed6ma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Normal 4 000 - 10 000
Hég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
3%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
réantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kanslig
fér ranteforandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5-9
Hog9-15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
223 kr/lkvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
vérme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

7

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
innebdr att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
833 kr’kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsréatten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bér vérderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebéar

att uppgifterna i bostadsréttskollen kan &ndras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Bergmastaren 17 i Sala med séte i Sala org.nr. 779500-1150 far harmed avge arsredovisning fér
rdkenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttianderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-10-20.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sala kommun. P3 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans
3 trappuppgangar med adresserna Kungsgatan 20 B samt Fredsgatan 11 A och B.

Fastighet Forvdarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bergmastaren 17 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar] i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
férsakringsavtal gélier t.o.m. 2026-01-01.

Antal Benamning Total yta m?
1 forrad 20
6 lokaler (hyresratt) 628
16 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1166
12 p-platser (varav 2 st med laddstolpe) 0
Totalt 35 objekt 1814

Féreningens lagenheter férdelas pa: 1 st 1 rok, 5 st 2 rok, 5 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Transaktion 09222115557543774248 SigneratCA,LC,SH,Sl\,ES,CC,MH,JW
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Charlotte Adolfsson Ordférande
Stefan Alander Vice ordférande
Camilla Cajander Sekreterare
Solveig Henriksson Ledamot

Eva Sandberg Ledamot
Lars-Géran Carlsson HSB-ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Charlotte Adolfsson, Stefan Alander, Camilla Cajander, Solveig
Henriksson, Eva Sandberg samt Charlotte Adolfsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Stefan Alander, Camilla Cajander och Charlotte Adolfsson.

Revisorer har varit: Monica Hallsten vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Eva Sandberg (sammankallande) samt Solveig Henriksson, valda vid féreningsstamman.

Ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstdmma valdes: Charlotte Adolfsson.

Farvaltare under aret har varit: Johan Hultgren.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-27 i lokalen pa Kungsgatan 20. P4 stimman deltog 5 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +1%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhail och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-17.
Under aret har ny elcentral installerats i pannrummet samt fdnster utbytt i en verksamhetslokal.

Under 2025 kommer féreningens tak laggas om.

Ekonomi: avgiften kan komma att héjas i takt med behovet av underhailskostander och detta kommer avgéras vid
budgetarbetet.

Transaktion 09222115557543774248 SigneratCA.LC,SH,SA,ES.CC,MH,J\/\’
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 19 och under ret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 19.

Under aret har medlemmarna mottagit information om takbytet och eventuell avgiftshéjning i samband med det.

Féreningen har haft en stdddag av innergarden under aret.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 10 34 1 138 108
Skuldsattning, kr/kvm 1672 1893 1953 2012 1 041
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2601 2697 2783 2 866 1482
Rantekanstighet, % 3 3 4 4 2
Energikostnad, kr/kvm 223 216 188 170 173
Arsavgifter, kr/kvm 833 820 805 782 767
Arsavgifter/totala intakter, % 79 81 84 79 76
Totala intékter, kr/kvm 676 714 670 698 713
Nettoomséttning, tkr 1196 1167 1071 1049 1076
Resultat efter finansiella poster, tkr -244 -60 -147 120 =311
Soliditet, % 9 14 15 18 25

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokstutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas f6r oférandrat resultat om féreningens genomshnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till freningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror delvis pa tillfalligt 6kade personalkostnader samt underhaliskostnader som utférts under aret.
Atgarderna &r av periodiskt karaktar och har finansierats med hjélp av medel som reserverats tidigare ar, varav underskottet
inte paverkar féreningens férmaga att finansieraframtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 58 529 0 0 58 529
Underhallsfond, kr 110 584 0 -35 260 75324
S:a bundet eget kapital, kr 169 113 0 -35 260 133 853
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 460 373 -60 020 35260 435612
Arets resultat, kr -60 020 60 020 -244 312 -244 312
S:a ansamlad vinst/fortust, kr 400 353 0 -209 052 191 300
S:a eget kapital, kr 569 466 0 -244 312 325153

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 116 000 kr samt ianspraktagande skett med 151 260 kr

Transaktion 092221155575437742438 Signerat CA, LC, SH, SA,ES, CC, MH, Jw



2024 | ARSREDOVISNING s, &

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 400 352
Arets resultat, kr -244 312
Reservation till underhallsfond, kr -116 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 151 260
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 191 300

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 191 300

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557543774248 Signerat CA, LC, SH, SA. ES, CC, MH, JW
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RES U LTAT RAKN l N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsétining Not 2 1196 320 1167 024
Ovriga rorelseintakter Not 3 29 375 7 387
Summa Rorelseintakter 1225 695 1174 411
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 087 880 -946 588
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 692 -127 635
Personalkostnader Not 6 -127 509 -25 665
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella } )
anlaggningstiligangar Not7 111072 94918
Summa Rorelsekostnader -1 403 153 -1 194 806
Rérelseresultat -177 458 -20 395
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 5028 19988
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -71 882 -59 613
Summa Finansiella poster -66 854 -39 625
Resultat efter finansiella poster -244 312 -60 020
Resultat fore skatt -244 312 -60 020
Arets resultat 244 312 -60 020

Transaktion 09222115557543774248 SigneratCA,LC,SH,SA,ES.CC,MH:JW



2024 I ARSREDOVISNING

HSB Brf Bergmastaren 17 i Sala 7 (15)
779500-1150

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 3085790 3 196 862
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 0 0
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 34 313 0
Summa Materiella anidggningstillgangar 3120103 3 196 862
Summa Anlaggningstillgangar 3120 103 3 196 862
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2 367
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 59 391 73 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 654 47 235
Summa Kortfristiga fordringar 128 045 122 853
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 403 073 707 294
Summa Kassa och bank 403 073 707 294
Summa Omséttningstillgidngar 531118 830 147
Summa Tillgangar 3651 221 4 027 009

Transaktion 09222115557543774248 Signerat CA, LC, SH, SA, ES, CC, MH, JW
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BALANSRAKNING soratndt 20234201
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 529 58 529
Fond for yttre underhall 75 324 110 584
Summa Bundet eget kapital 133 853 169113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 435 612 460 373
Avrets resultat -244 312 -60 020
Summa Fritt eget kapital 191 300 400 352
Summa Eget kapital 325 153 569 466
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 1173 924 2878 924
Summa Langfristiga skulder 1173 924 2878 924
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1 859 400 265 400
Leverantdrsskulder 37 754 77 698
Skatteskulder 1 586 3335
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 61 400 35198
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 192 004 196 989
Summa Kortfristiga skulder 2152 144 578 619
Summa Skulder 3 326 068 3 457 543
Summa Eget kapital och skulder 3 651 221 4 027 009

Transaktion 09222115557543774248 SigneratCA.LC,SH,SA,ES,CC, MH, JW
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -177 458 -20 395
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 111 072 94 918
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 111 072 94 918
Erhallen ranta 5028 19 988
Erlagd ranta -71755 -59 858
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore féréndringar av 133 113 34 653
rorelsekapital
Kassaflode frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -5 193 126 003
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -20 603 -108 888
Summa Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital -25 795 17 115
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -158 908 51768
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar -34 313 -313 109
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -34 313 -313 109
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -111 000 -100 389
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -111 000 -100 389
Arets kassafiode -304 221 -361 731
Likvida medel vid arets bérjan 707 294 1069 025
Likvida medel vid arets slut 403 073 707 294

Transaktion 09222115557543774248 Signerat CA, LC, SH, SA, ES, CC, MH, Jw
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokiéringsnamndens aliménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattstéreningars
arsredovisningar.

Resultat och balansrékning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen fér rdkenskapsaret 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i féregaende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, évriga tillgngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt véarde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjiandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 5-120 ar.
Avskrivningstid paA markanlaggningar: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstiligngar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sé &r fallet, berdknas
tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhail

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifrdn féreningens underhalisplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond f6r ytire underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel f6r
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuid till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resuitat som ar hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt gallande

skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 159 144 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflbdesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréandringar av féretagets likvida medel under

(ZX)
el

N
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rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 951 348 936 144
Arsavgifter bostader informationséverféring 19 800 19 800
Hyror lokaler 300 031 169 408
Hyror garage och parkeringsplatser 27 108 25 048
Ovriga primara intakter 6 109 34 872
Summa Bruttoomséttning 1 304 396 1185 272
Hyresbortfall -108 076 -18 248
Summa -108 076 -18 248
Summa Nettoomséttning 1196 320 1167 024
| rsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intikter 29 375 7 387
Summa Ovriga rérelseintékter 29 375 7 387
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -126 576 -105 766
Sné och halk-bekampning -15 676 0
Reparationer -65 266 -140 510
Planerat underhall -151 260 -39 851
Forsakringsskador -3 571 0]
El -56 428 -54 254
Uppvarmning -295 810 -251 260
Vatten -52 260 -52 506
Sophamtning -43 517 -32 154
Fastighetsforsakring -42 754 -39 224
Kabel-TV och bredband -26 901 -26 884
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -42 044 -42 044
Férvaltningsavtalskostnader -165 816 -162 136
Summa Driftskostnader -1 087 880 -946 588
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N 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -11 138 0
Administrationskostnader -7 286 -24 082
Extern revision -17 225 -16 425
Konsultkostnader -1 062 0
Medlemsavgifter -10 400 -10 400
Foreningsverksamhet -150 -4 012
Ovriga férvaltningskostnader -29 431 72716
Summa Ovriga externa kostnader -76 692 -127 635
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -24 549 -16 258
Revisionsarvode -3 000 0
Ovriga arvoden -70 500 -2 870
Sociala avgifter -29 460 -6 009
Ovriga personalkostnader 0 -528
Summa Personalkostnader -127 509 -25 665
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligdngar
Avskrivningar pa byggnader -109 272 -94 768
Avskrivning pa& markaniaggning -1 800 -150
Suq?ma Av— qch nedskrivningar av materiella och immateriella 111 072 .94 918
anlaggningstiligéngar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter och liknande poster 5028 19 988
Summa Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 5 028 19988
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 12n till kreditinstitut -71 882 -59 613
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -71 882 -59 613
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2024 | ARSREDOVISNING bl
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 7 251 206 6 527 969
Ingaende anskaffningsvérde mark 60 000 60 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 18 004 0
Arets investeringar 0 741 240
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 7 329 210 7 329 210
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -4 132 347 -4 037 429
Arets avskrivningar -111 072 -94 918
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 243 419 -4 132 347
Utgaende redovisat vérde 3085 790 3 196 862
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 004 000 1004 000
Taxeringsvérde mark - bostader 1748 000 1748 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 816 000 816 000
Summa 9 768 000 9 768 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3411 000 3411 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 3411 000 3411 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvéarde 197 117 197 117
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 197 117 197 117
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -197 117 -197 117
Summa Ackumulerade avskrivningar -197 117 -197 117
Utgéende redovisat varde 0 0
Not 12 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstiligangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 0 428 131
Arets investeringar 34 313 0
Omklassificering till byggnad 0 -428 131
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 34 313 0

Transaktion 09222115557543774248 Signerat CA, LC, SH, SA, ES, CC, MH, Jw




HSB Brf Bergmastaren 17 i Sala 14 (15)
2024 | ARSREDOVISNING s
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 59 391 73 251
Summa Ovriga fordringar 59 391 73 251
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 400 568 704 789
Bankkonto 2 2 505 2505
Summa Kassa och bank 403 073 707 294
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
. i Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,21% 2026-01-30 105 000 15 000
Stadshypotek AB 3,11% 2027-04-30 275 000 30 000
Stadshypotek AB 4,84% 2026-09-30 483 924 20000
Stadshypotek AB 3,9% 2025-03-01 154 400 16 000
Stadshypotek AB 3,11% 2027-04-30 385 000 10 000
Stadshypotek AB 1,32% 2025-06-01 1 630 000 20 000
3033324 111 000
Langfristig del 1173 924
Nésta ars amortering av langfristig skuld 75 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1784 400
Kortfristig del 1 859 400
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 111 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 444 000
Skulder med bindningstid p& éver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsréantan vid arets utgang 2,40%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt och arbetsgivaravgifter 14 901 0
Inre fond 28 470 28 470
Ovriga kortfristiga skulder 18 029 6728
Summa Ovriga skulder 61 400 35198
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 76 238 88 382

Upplupna rantekostnader 4094 3967

Ovriga upplupna kostnader 111672 104 640

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 192 004 196 989
Not 18 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsérets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bergmastaren 17 i Sala, org.nr. 779500-1150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Bergmastaren 17 i Sala for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och filldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bergméstaren 17 i Sala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att illse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrofleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiliimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig ill ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens kostnader samt avsattning till fonder. Av arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget ar
lagre &n vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Uppsala

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Monica Hallsten
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Bergméstaren 17 i Sala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Bergméstaren 17 i Sala signerades av féljande personer
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella foréndringar under dret.
Verksambhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i §vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med rets redovisade §verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska 4rsavgifterna berdknas s att de
ticker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgéngar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anlidggningstillgangar och omsittningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhill samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre dterstdende
bindningstid &n ett &r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhillsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhéll.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under 4ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resuitat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket it mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebdra stora
kostnads6kningar om markpriserna gtt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflédesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhlls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre &n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna rsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstdende 4r viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



