|
T -‘
~=SEETr=z

VANER
FORVALTNING

3:: phm partner




Bostadsrittsforeningen Romulus 1(12)
Org.nr 773200-0265

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Romulus far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vargen 6 i Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus i tre véningar med totalt
64 bostadsréttslagenheter. Foreningens fastighet innehas med dganderétt. Fastigheten dr inte en del av en
gemensamhetsanldaggning.

Ligenhetsfordelning
12 st 1 rok
26 st 2 rok
26 st 3 rok

Den totala boytan ar ca. 3 401,5 m?.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrattstilldgg ingér.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde alternativt enligt underhallsplan. Fonderade medel skall tdcka
planerat underhall pa fastigheten. Féreningen saknar uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024 haft féljande sammansattning:

Per Skagerstrom Ledamot Ordférande
Christopher Alzén Ledamot

Harriet Johnson Ledamot

Sandra Lundberg Ledamot

Emma Aronsson Suppleant

Adam Drebin Suppleant

Anton Kvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Arvode till styrelsen har utgatt med 68 600 exkl. sociala avgifter. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.
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Revisorer
Marcus Johansson
Jesica Wester

Valberedning
Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-28.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Viérmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 91 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under &ret har tio 6verlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret svarat for 16pande underhéllsarbeten. Sex styrelsemdten samt ett extrainsatt
styrelsemoéte har hallits. Spolning av stammar i hela fastigheten. Inkop av fyra nya tvdttmaskiner och en
torktumlare. Byte av ekonomisk forvaltare. OVK besiktning har genomforts. En fixardag holls i maj da
bl.a. fem triad planterades och blomkrukor till innergérd inforskaffats. Cykelinventering har genomforts.
Sommarfest har héllits. Fixardag holls i oktober. Rejél gallring av lindarna vid parkeringen har
genomforts. Underhallsarbete av parkering i form av linjer i asfalten har genomforts.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar for rikenskapsaret 2024 en forlust om 569 806 kronor. Denna forlust &dr
huvudsakligen hanforlig till 6kade drift- och underhéllskostnader, vilka har uppgatt till 2 279 742 kronor
jamfort med 1 494 001 kronor foregdende ar (2023), vilket motsvarar en 6kning om cirka 785 000 kronor.
Dartill har dven rantekostnaderna dkat i viss, men begransad, omfattning.

Observera att divekt jadmforelse pd kostnadsniva mellan 2023 och 2024 kan vara svdr dd foreningen
under dret bytt ekonomisk forvaltare och dirmed ocksd i viss man kontoplan.

Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift for 2024 ar 575:- per m? Frén och med 1/4 -2025 hgjs &rsavgifterna med 3%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdeér 1960 och beskattas med 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av
taxeringsvérdet och med 1% av taxeringsvardet for lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
2 544
570

575

74,2
878

904
1,6
161
151
24,9
16011

2023
2532
283

617

78,7
3462

3567
5,8
326
192
27,1
16 808

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Siffror for 2021 saknas for vissa jamforelsetal.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets inging 56 744

Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 56 744

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

331 086

331 086

Fond for yttre
underhall
2 650 051

2 650 051

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till stimmans forfogande

Styrelsen foresldar att den upparbetade vinsten disponeras sd

reservering fond for yttre underhall
att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
2 266
-138

596

86,3
3535

3642
6,1
235
219
25,4
16 816

Balanserat

resultat

1 804 885
-282 739

1522 146

1522 146
-569 806
952 340

120 420
831920
952 340

2021
2261
-10

0,0
3609

3718
0,0

25,8
17 120

Arets

resultat

-282 739

282739
-569 806
-569 806

3(12)

Totalt
4 560 027

0
-569 806
3990 221
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N O\ LD

2024-01-01
-2024-12-31

2336499
220 790
2 557 289

-2279 742
-85 785
-105 318
-443 106
-2 913 951

-356 662

14 829

-227973

-213 144

-569 806

-569 806

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

2130 890
458 582
2589 472

-1 494 001
-80 391
-91 034

-443 196

-2 108 622

480 850
11932
-210 043
-198 111

282 739

282 739
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbéttringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 1158 593
8 13 930 042
15 088 635

15 088 635

2 409
106 706
109 115

813 131
813 131
922 246

16 010 881

5(12)

2023-12-31

1176 354
14 355 388
15 531 742

15 531 742

-43
81501
81458

1194617
1194 617
1276 075

16 807 817
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

56 744
331 086
2650051
3037 881

1522 146
-569 806
952 340

3990 221

2985 546
2 985 546

8541 304
131 423
0

37 699
324 688
9035114

16 010 881

6(12)

2023-12-31

56 744
331 086
2 650 051
3037 881

1 239 407
282739
1522 146

4560 027

11776 154
11 776 154

0

108 153
10 764
0
352719
471 636

16 807 817
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-356 661
443 106

14 829
-230412

-129 138
70 675
23270

-96 988
-132 181

-249 304

-249 304

-381 485

1194 617
813 132

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

480 850
443 196

11932
-207 128

728 850
34414
29 141

-10 792
654 503

-249 304
-249 304
405199

801911
1207110
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 50 &r. Forbéttringsutgifter skrivs av pa 40 ar.
Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Nettoomséttning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1 898 548 2036 751
Hyror lokaler 420172 69 468
Hyror garage och parkeringsplatser 17 780 24 670
Summa 2336 500 2130 889
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Eldebitering 203 668 400 701
Ovriga intiikter 17 121 57 881
Oresutjimning 1 2

Summa 220 790 458 584
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Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel avtal
Reparation och underhall
El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophédmtning (renhéllning)
Snordjning & sandning
Ovriga forsikringar
Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader och véxter
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjianster
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Vicevirdsarvode
Bilersdttning skattefri
Socialforsakringsavgifter
Summa

2024

267 409
679 654
214229
450 984
162 794
51325
2222
33036
219 056
89 286
103 095
6 653
2279743

2024

34 663
21807
29 315
85785

2024

68 652
12 472
412
23782
105 318

10 (12)

2023

0

384 040
177 316
415 426
147 183
34775
0

10 604
211252
0

109 096
4308

1 494 000

2023
67 790

12 601
80 391

2023
70 534
550

19 950
91 034
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Vargen 6
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forbiittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

1315770
1315770

-139416
-17 761
-157 177

1158 593

29400 000

10 740 000
40 140 000

742 176
416 417
1158 593

2024

21334099
21 334 099

-6 978 711
-425 345
-7 404 056

13 930 043

11(12)

2023

1315770
1315770

-121 565
-17 851
-139 416

1176 354

29400 000

10 740 000
40 140 000

759 937
416 417
1176 354

2023

21334 099
21334 099

-6 553 366
-425 345
-6 978 711

14 355 388
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 2,98
Swedbank Hypotek AB 1,18
Swedbank Hypotek AB 1,05
Swedbank Hypotek AB 2,98

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteindring
2027-11-25
2025-01-24
2025-08-25
2027-11-25

Amortering
2024-12-31
97 304

0

112 000

40 000

249 304

12 (12)

Lanebelopp
2024-12-31
2102 850
5392 000
3012 000

1 020 000
11 526 850

-8 541 304
2 985 546

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 249 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 10 280 330 kr.

Not 10 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 21992 000
Summa 21 992 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Skagerstrom Christopher Alzén
Ordforande Ledamot
Harriet Johnson Sandra Lundberg
Ledamot Ledamot

Viér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jesica Wester
Revisor

Marcus Johansson
Revisor

2023-12-31

21992 000
21 992 000
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Till arsmoétet for Brf Romulus
Organisationsnummer 773200-0265

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat det férenklade arsbokslutet for 2024 i Brf Romulus

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och att uppratta ett arsbokslut
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att det férenklade arsbokslutet inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsbokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har det férenklade arsbokslutet upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 25-04-10. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om styrelsens forvaltning och forhallning till foreningens stadgar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Romulus for rakenskapsaret 24-01-01 till 2024-12.31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av arsbokslutet
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Romulus far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vargen 6 i Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus i tre véningar med totalt
64 bostadsréttslagenheter. Foreningens fastighet innehas med dganderétt. Fastigheten dr inte en del av en
gemensamhetsanldaggning.

Ligenhetsfordelning
12 st 1 rok
26 st 2 rok
26 st 3 rok

Den totala boytan ar ca. 3 401,5 m?.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrattstilldgg ingér.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde alternativt enligt underhallsplan. Fonderade medel skall tdcka
planerat underhall pa fastigheten. Féreningen saknar uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024 haft féljande sammansattning:

Per Skagerstrom Ledamot Ordférande
Christopher Alzén Ledamot

Harriet Johnson Ledamot

Sandra Lundberg Ledamot

Emma Aronsson Suppleant

Adam Drebin Suppleant

Anton Kvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Arvode till styrelsen har utgatt med 68 600 exkl. sociala avgifter. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Varmland.
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Revisorer
Marcus Johansson
Jesica Wester

Valberedning
Vakant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-28.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Viérmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 91 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under &ret har tio 6verlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret svarat for 16pande underhéllsarbeten. Sex styrelsemdten samt ett extrainsatt
styrelsemoéte har hallits. Spolning av stammar i hela fastigheten. Inkop av fyra nya tvdttmaskiner och en
torktumlare. Byte av ekonomisk forvaltare. OVK besiktning har genomforts. En fixardag holls i maj da
bl.a. fem triad planterades och blomkrukor till innergérd inforskaffats. Cykelinventering har genomforts.
Sommarfest har héllits. Fixardag holls i oktober. Rejél gallring av lindarna vid parkeringen har
genomforts. Underhallsarbete av parkering i form av linjer i asfalten har genomforts.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar for rikenskapsaret 2024 en forlust om 569 806 kronor. Denna forlust &dr
huvudsakligen hanforlig till 6kade drift- och underhéllskostnader, vilka har uppgatt till 2 279 742 kronor
jamfort med 1 494 001 kronor foregdende ar (2023), vilket motsvarar en 6kning om cirka 785 000 kronor.
Dartill har dven rantekostnaderna dkat i viss, men begransad, omfattning.

Observera att divekt jadmforelse pd kostnadsniva mellan 2023 och 2024 kan vara svdr dd foreningen
under dret bytt ekonomisk forvaltare och dirmed ocksd i viss man kontoplan.

Arsavgifter
Genomsnittlig drsavgift for 2024 ar 575:- per m? Frén och med 1/4 -2025 hgjs &rsavgifterna med 3%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdeér 1960 och beskattas med 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av
taxeringsvérdet och med 1% av taxeringsvardet for lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
2 544
570

575

74,2
878

904
1,6
161
151
24,9
16011

2023
2532
283

617

78,7
3462

3567
5,8
326
192
27,1
16 808

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Siffror for 2021 saknas for vissa jamforelsetal.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets inging 56 744

Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 56 744

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

331 086

331 086

Fond for yttre
underhall
2 650 051

2 650 051

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till stimmans forfogande

Styrelsen foresldar att den upparbetade vinsten disponeras sd

reservering fond for yttre underhall
att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
2 266
-138

596

86,3
3535

3642
6,1
235
219
25,4
16 816

Balanserat

resultat

1 804 885
-282 739

1522 146

1522 146
-569 806
952 340

120 420
831920
952 340

2021
2261
-10

0,0
3609

3718
0,0

25,8
17 120

Arets

resultat

-282 739

282739
-569 806
-569 806

3(12)

Totalt
4 560 027

0
-569 806
3990 221
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N O\ LD

2024-01-01
-2024-12-31

2336499
220 790
2 557 289

-2279 742
-85 785
-105 318
-443 106
-2 913 951

-356 662

14 829

-227973

-213 144

-569 806

-569 806

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

2130 890
458 582
2589 472

-1 494 001
-80 391
-91 034

-443 196

-2 108 622

480 850
11932
-210 043
-198 111

282 739

282 739
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbéttringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 1158 593
8 13 930 042
15 088 635

15 088 635

2 409
106 706
109 115

813 131
813 131
922 246

16 010 881

5(12)

2023-12-31

1176 354
14 355 388
15 531 742

15 531 742

-43
81501
81458

1194617
1194 617
1276 075

16 807 817
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

56 744
331 086
2650051
3037 881

1522 146
-569 806
952 340

3990 221

2985 546
2 985 546

8541 304
131 423
0

37 699
324 688
9035114

16 010 881

6(12)

2023-12-31

56 744
331 086
2 650 051
3037 881

1 239 407
282739
1522 146

4560 027

11776 154
11 776 154

0

108 153
10 764
0
352719
471 636

16 807 817







Bostadsrittsforeningen Romulus
Org.nr 773200-0265

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-356 661
443 106

14 829
-230412

-129 138
70 675
23270

-96 988
-132 181

-249 304

-249 304

-381 485

1194 617
813 132

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

480 850
443 196

11932
-207 128

728 850
34414
29 141

-10 792
654 503

-249 304
-249 304
405199

801911
1207 110
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 50 &r. Forbéttringsutgifter skrivs av pa 40 ar.
Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Nettoomséttning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1 898 548 2036 751
Hyror lokaler 420172 69 468
Hyror garage och parkeringsplatser 17 780 24 670
Summa 2336 500 2130 889
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Eldebitering 203 668 400 701
Ovriga intiikter 17 121 57 881
Oresutjimning 1 2

Summa 220 790 458 584
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Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel avtal
Reparation och underhall
El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophédmtning (renhéllning)
Snordjning & sandning
Ovriga forsikringar
Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader och véxter
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjianster
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Vicevirdsarvode
Bilersdttning skattefri
Socialforsakringsavgifter
Summa

2024

267 409
679 654
214229
450 984
162 794
51325
2222
33036
219 056
89 286
103 095
6 653
2279743

2024

34 663
21807
29 315
85785

2024

68 652
12 472
412
23782
105 318

10 (12)

2023

0

384 040
177 316
415 426
147 183
34775
0

10 604
211252
0

109 096
4308

1 494 000

2023
67 790

12 601
80 391

2023
70 534
550

19 950
91 034
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Vargen 6
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forbiittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024

1315770
1315770

-139416
-17 761
-157 177

1158 593

29400 000

10 740 000
40 140 000

742 176
416 417
1158 593

2024

21334099
21 334 099

-6 978 711
-425 345
-7 404 056

13 930 043

11(12)

2023

1315770
1315770

-121 565
-17 851
-139 416

1176 354

29400 000

10 740 000
40 140 000

759 937
416 417
1176 354

2023

21334 099
21334 099

-6 553 366
-425 345
-6 978 711

14 355 388
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 2,98
Swedbank Hypotek AB 1,18
Swedbank Hypotek AB 1,05
Swedbank Hypotek AB 2,98

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteindring
2027-11-25
2025-01-24
2025-08-25
2027-11-25

Amortering
2024-12-31
97 304

0

112 000

40 000

249 304

12 (12)

Lanebelopp
2024-12-31
2102 850
5392 000
3012 000

1 020 000
11 526 850

-8 541 304
2 985 546

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 249 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 10 280 330 kr.

Not 10 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 21992 000
Summa 21 992 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Skagerstrom Christopher Alzén
Ordforande Ledamot
Harriet Johnson Sandra Lundberg
Ledamot Ledamot

Viér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jesica Wester
Revisor

Marcus Johansson
Revisor

2023-12-31

21992 000
21 992 000
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Till arsmoétet for Brf Romulus
Organisationsnummer 773200-0265

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat det férenklade arsbokslutet for 2024 i Brf Romulus

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och att uppratta ett arsbokslut
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att det férenklade arsbokslutet inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsbokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har det férenklade arsbokslutet upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 25-04-10. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om styrelsens forvaltning och forhallning till foreningens stadgar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Romulus for rakenskapsaret 24-01-01 till 2024-12.31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av arsbokslutet
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.







Karlstad, datum enligt digital underskrift

Jessica Wester Marcus Johansson











