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2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Avets resultat med hinsyn taget till avsdttning underhéllsfond 245 000 och iansprékstagande av underhallsfond pa
245 000 kr visar ett underskott pa 475 011 kr.

Underskottet beror bland annat pé att foreningen har haft underhaliskostnader under &ret p4 sammanlagt 687 920kr
varav 245 000kr belastat féreningens underhéllsfond och resterande belopp gar mot foreningens resultat.

Det budgeterades med 115 000 kr for elintikter frin medlemmarna, bokslutet redovisar 139 172 kr, Den totala
elkostnaden for hela féreningen uppgick till 346 897 kr, 36 897 kr hogre 4n beriknat. Réntekostnaderna for
fastighetslanen blev 49 000kr hogre 4n budget.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under &ret genomfort underhall for 688 tkr vilket 4r anledningen till att forlust har uppstétt. I budget for
2024 har styrelsen budgeterat med underskott vilket indikerar pa att freningen kommer ha behov av framtida
avgiftshdjningar for att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 43% till 25%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1&n som villkorstndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 259% till 137%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 277 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —199 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

I'éreningen ér frivilligt momsregistrerad for 391 m?, vilket motsvarar 14 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
I'astighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten kv Rockan 9 i Kalmar Kommun, P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 29 ligenheter.
Byggnaderna &r uppférda 1959-1960. Fastigheternas adress #r LindSlundsgatan 1 och Nora viigen 36 och 38,

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i fsreningens
fastighetsforsikring,
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Liigenhetsférdelning

Standard Antal
3 rum och kok 19
4 rum och kok 9
6 rum och k6k 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 9

Antal garage 9

Antal p-platser 21

Total tomtarea 2 816 m?
Bostéder bostadsritt 2381 m?
Total bostadsarea 2381 m?
Lokaler hyresrétt 686 m?
Total lokalarea 686 m?
Arets taxeringsvirde 41 591 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 41591 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 19,07 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sédra Sméland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé& andelar kan féreningen #ven fé aterbéring pa kopta tjnster
fran Riksbyggen. Storleken pé éterbéiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel/Lokalvard
Riksbyggen Fastighetsdrift

Kone och Kiwa Inspecta AB Hissar

Kalmar Energi El och fjérrvarme

Tele 2 Kabel-TV, bredband och telefoni
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhéll for 688 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhaéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfsrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 2 900 000 kr fér de nirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa ca 290 000kr (121,79 kr per kvm). Avsittningen for verksamhetsaret har skett med

245 000kr (102,89 kr per kvm). Enligt underhéllsplanen pé 30 &r har foreningen ett uppskattat underhalisbehov pa ca
15 000 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte , 1998/1999
Inglasning balkonger 1998/1999
Byte ldgenhetsdorrar 2001/2002
Garage 2008/2009
Miljshus 2008/2009
Hiss 2008/2009
Franluftsvirmepump 2015

Tak, ldghuset 2018
Fonster 2018
Mélning fasad 2020
Solcellsanliggning 2020
Hissar 2022
Markytor 2022

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp Kommentar

Lokaler 687 920

Planerat underhall Ar Kommentar

Lokaler — del 2 2023/2024 En del kostnad hamnat pé 2024
Relining 2024

Malning 2024

Byte utrustning tvittstuga 2024

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Halléhn Ordforande 2024

Thomas Eriksson Sekreterare 2024

John Land Vice ordférande 2025

Julia Johansson Ledamot 2025

Sandra Sjoberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Torstensson Suppleant 2025

Monika Edman Suppleant 2025

Hans Olsson Suppleant Riksbyggen

Reyvisorer och 6vriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstrom, Ernst & Young Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fian den normala verksamhetens p&verkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 42 personer.
Féreningens &rsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att htja &rsavgiften med 20 %
frdn och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 576 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1934 1889 1842 1703 1718
Resultat efter finansiella poster* —475 —1031 307 -1418 29
Arets resultat —475 -1 031 307 -1418 29
Resultat exkl avskrivningar —-199 =755 589 —-1211 251
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéllifond =4 SIS = ke le
Balansomslutning 9734 9627 10 728 10 649 9603
Arets kassaflode 233 -828 395 76 -901
Soliditet %* 6 11 20 17 34
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande 25 43 66 28 -
verksamhetsar
Likviditet % exkl.
l&neomforhandlingar kommande 137 259 460 316 334
Xermsallr;[hetzﬁrl S

rsavgift andel i % av totala
1'61‘elsegintéi kter* 7 2l 12 22 =
é;:taa\:igslli; tlti;l:‘/kvm upplaten med 636 590 570 528 518
Driftkostnader ki/kvim 561 749 285 1025 346
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 337 334 285 562 274
Energikostnad ki/kvm* 199 181 137 122 123
Underhallsfond ki/kvm 0 0 80 0 105
Reservering till underhallsfond 30 80 80 7 77
kr/kvin
Sparande kr/kvm* 160 169 192 68 154
Riénta ki/kvim 37 33 29 32 24
Skuldséttning ki/kvm’* 2621 2 658 2 696 2733 1922
Skulds#ttning kr/kvim upplaten med 3376 3424 3472 3521 2476
bostadsrtt*
Réntekénslighet %* 53 5,8 6,1 6,7 4,8
Genomsnittsrinta 2.2 1,24 1,09 1,17 1,13

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

I}esultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,

Soliditet:
Ber#knas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa foreningens betalningsférméga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/lcvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:
Beraknas pé &rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jaimforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé totala réintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsriitt:
Ber#knas pé totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r uppléten med bostadsritt.

Riintekénslighet:
Beriknas pé totala riintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften). Visar p& hur en procentenhet fortindring av
réntan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Avrets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstdmmobeslut

Reservering underhélisfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

181 025

2536248

245000

—245 000

—606 730
0
—1031208
—245 000

245 000

—1031208

1031208

—475 011

Vid firets slut

181 025

2536 248

—1637938

—475 011

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

—1637938
—475 011
—245 000

245 000

—2 112 949

- 2112 949

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i &vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1933 656 1 888 583
Ovriga rorelseintakter Not 3 114 970 92 038
Summa rorelseintéiikter 2 048 626 1980 620
Rorelsekostnader
Driftskostnader och 6vriga externa kostnader Not4, 5 -2 007 827 -2 596 093
Personalkostnader Not 6 —68 608 —49 017
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —276 507 —276 507
Summa rorelsekostnader -2 352 942 -2 921 616
Rorelseresultat —304 315 =940 996
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1100 5280
Owriga réinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 4235 6 984
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =176 030 —102 476
Summa finansiella poster —-170 695 =90 212
Resultat efter finansiella poster —475 011 —1 031 208
Arets resultat -475 011 —1 031 208

9 [-mmvmmm?ganK&iﬂé}@t@ﬂé%ﬁ&&o&’éﬁéiﬁm%%
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Balansrdkning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgngar

Byggnader och mark Not 11 7095172 7305 064
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 883 343 949 958
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 33 863 0
Summa materiella anliggningstillgingar 8012 379 8255 023
Finansiella anléiggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 55000 55 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 55 000 55 000
Summa anléggningstillgdngar 8067 379 8310 023
Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 15 254 632 138 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 101 067 100 800
Summa kortfristiga fordringar 355699 239 669
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1310833 1077362
Summa kassa och bank 1310 833 1077 362
Summa omsittningstillgdngar 1666 532 1317 031
Summa tillgngar 9733 911 9 627 053

1 VallerldrBEFIHIRAr GG AR FB200 5042165439
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2717273 2717273
Summa bundet eget kapital 2717273 2717273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 637938 —606 730
Arets resultat —-475 011 —1031208
Summa fritt eget kapital -2 112 949 —1 637 938
Summa eget kapital 604 324 1079 335
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2376 250 5461240
Summa langfristiga skulder 2376250 5461 240
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5661231 2 691 241
Leverantorsskulder Not 19 694 516 58410
Skatteskulder Not 20 3697 2503
Ovriga skulder Not 21 96 223 65 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 297 669 268 631
Summa kortfristiga skulder 6 753 336 3086 478
Summa eget kapital och skulder 9733910 9 627 053
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4l =UsL20E
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 276 507 276 507
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foréindringar av rorelsekapital —198 503 =754 701
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —-116 030 -3 033
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 696 868 44 335
Kassafléde fran den Ipande verksamheten 382 335 =713 399
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgaende byggnation - Laddstolpar —33 863 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —33 863 0
Finansieringsverksamheten

Amortering =115 000 =115 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —115 000 —115 000
Arets kassaflode 233 471 -828 399
Likvidamedel vid arets borjan 1077 362 1 905 760
Lilkvidamedel vid érets slut 1310 833 1077 362
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Omb. légenheter Linjér 50
Badrumsrenov. inglasning balkonger Linjar 50
Garage, hiss och miljéhus Linjér 50
Fonster Linjér 50
Solcellsanldggning Linjér 20

Mark 4r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 1371708 1294 020
Hyror, lokaler 368 721 438 066
Hyror, garage 48 600 48 600
Hyror, p-platser 20 640 20 640
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —450
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =320 0
Rabatter —-17 265 —23 510
Vattenavgifter 2400 9600
Elavgifter 139 172 101 617
Summa nettoomsittning 1933 656 1 888 583
Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersttningar 2188 5985
Fakturerade kostnader 0 9033
Ovriga sidointéikter 2027 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -2
Erhéllna statliga bidrag 108 503 0
Ovriga rérelseintikter 2253 1591
Forsdkringserséttningar 0 75 431
Summa 6vriga rorelseintikter 114 970 92 038
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —687 920 —1273 300
Reparationer —53 509 —139 132
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =77 991 =75 961
Forsékringspremier —49 844 —41 537
Kabel- och digital-TV =99 442 —105 234
Aterbring fran Riksbyggen 3500 3200
Systematiskt brandskyddsarbete =17 490 —663
Sotning 0 -1 064
Obligatoriska besiktningar —43 604 -39 180
Sné- och halkbekdmpning -16912 —10 096
Erséttningar till hyresgéster 0 —-1508
Drift och férbrukning, 6vrigt -1 601 -1014
Forbrukningsinventarier —4 221 -9 446
Fordons- och maskinkostnader —569 -1226
Vatten —97 945 =75 042
Fastighetsel —346 897 —300 061
Uppvérmning —166 642 —181 036
Sophantering och &tervinning —59 778 -45 010
Summa driftskostnader -1720 864 =2 297 311
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —258 896 —250 408
Annonsering och reklam -1173 —528
IT-kostnader -1378 -1 363
Arvode, yrkesrevisorer —13 224 —12 027
Ovriga forvaltningskostnader -5241 -6 752
Kreditupplysningar -89 0
Pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter -2 625 —5985
Kontorsmateriel 0 —249
Konstaterade forluster hyror/avgifter —92 0
Tidskrifter och facklitteratur —-189 0
Medlems- och foreningsavgifter —1305 —1595
Bankkostnader 2752 -2 696
Ovriga externa kostnader 0 -17 179
Summa ovriga externa kostnader —-286 963 —-298 782
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —24 957 —41 000
Sammantrédesarvoden —28 500 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1 000 -1 000
Ovriga kostnadserséttningar -1 800 —1 800
Sociala kostnader —-12 351 -5217
Summa personalkostnader -68 608 -49 017
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =209 892 —209 892
Avskrivning Maskiner och inventarier -15763 —15 763
Avskrivning Installationer —=50 852 —50 852
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-276 507 —-276 507
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och véirdepapper i andra foretag 1100 5280
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1100 5280
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frin bankkonton 1133 6 842
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 17 0
Ovriga rinteintékter 3085 142
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 235 6 984
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —-176 030 —102 443
Ovriga rintekostnader 0 -33
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -176 030 ~-102 476
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1957 636 1957 636
Mark 220 000 220 000
Standardforbéttr./ombyggn. 11 551 555 11551 555
13 729 191 13729 191
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13729 191 13 729 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —1957 636 —1957 636
Standardf./ombyggn. —4 466 491 —4 256 599
-6 424 127 -6 214 235
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning standardf./ombyggn. —209 892 —209 892
~-209 892 -209 892
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 634 019 -6 424 127
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 095172 7 305 064
Varav
Byggnader 6875172 7085 064
Mark 220 000 220 000
Taxeringsvarden
Bostéder 38 400 000 38 400 000
Lokaler 3191 000 3191000

1 valleftorgbia KeinalOR aH 7556002044 65439 @ Signerat SS, GH, TE, JL, JJ, FL




Totalt taxeringsvérde 41 591 000 41 591 000
varav byggnader 25133000 25133000
varav mark 16 458 000 16 458 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1216652 1216 652
1216 652 1216 652
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1216 652 1216 652
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —266 694 =200 079
-266 694 -200 079
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —66 615 —66 615
-66 615 —-66 615
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 883 343 949 958
Varav
Maskiner och inventarier 883 343 949 958
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Laddstolpar 33 863
Vid arets slut 33 863 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 55000 55 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 55 000 55 000

foretag
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 254 632 138 869
Summa dvriga fordringar 254 632 138 869
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17 805 17 805
Férutbetalt forvaltningsarvode 58 160 56 346
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 26 648
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25102 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 101 067 100 800
Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 340 340
Transaktionskonto 1310493 1077 021
Summa kassa och bank 1310833 1077 362
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 8037481 8 152 481
Nista ars amortering pé langfiistiga skulder till kreditinstitut —126 250 —115 000
Kortfristig skuld pé langfristiga skulder till kreditinstitut - 5534981 -2 576 241
Langfristig skuld vid arets slut 2 376 250 5461 240

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 5,17% 2024-06-28 2 666 241,00 0,00 90 000,00 2576 241,00
SWEDBANK 0,89% 2024-09-25 3048 740,00 0,00 0,00 3048 740,00
SWEDBANK 1,05% 2025-05-23 2437 500,00 0,00 25 000,00 2 412 500,00
Summa 8 152 481,00 0,00 115 000,00 8 037 481,00

*Senast kéinda réintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 126 250 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld 5 534 981k avser 1&n som 16per ut och som foreningen har for avsikt att inte 16sa
utan istdllet villkorstndra. Av den langfristiga skulden forfaller 2 376 250 kr till betalning mellan 2 och 3 &r.

18| ARSREDOVISNING RBF SRvalleftbrgti? Kiiria08R2m 282062842 65439

Signerat SS, GH, TE, JL, JJ, FL




Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leveranttrsskulder 694 516 58 410
Summa leverantérsskulder 694 516 58 410
Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 3697 2503
Summa skatteskulder 3697 2503
Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 51621 53 829
Skuld f6r moms 44 050 11 365
Skuld sociala avgifter och skatter 553 499
Summa 6vriga skulder 96 223 65 693
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 3658 3413
Upplupna elkostnader 44 808 55973
Upplupna vattenavgifter 8972 7 539
Upplupna virmekostnader 24123 22 941
Upplupna styrelsearvoden 44 363 29 320
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 89 0
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 171 656 149 444
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 297 669 268 631
Stillda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8463 000 8 463 000

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har tagit upp ett nytt 1an i januari 2024 d& man gjorde om en lokal

till tva lokaler under slutet av 2023.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Gunilla Halléhn Thomas Eriksson
John Land Julia Johansson
Sandra Sjéberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

Franz Lindstrom, Ernst & Young AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Skvallertorget i Kalmar org.nr 732400-2042

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Skvallertorget i Kalmar for &r 2023-01-01 — 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststdller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och énda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir s& &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r
en hég grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Transaktion 09222115557516165439

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o [dentifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och Inhidmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hgre dn fér en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for véar revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hédnsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten | den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréttelsen fiasta uppmark-
samheten pd upplysningarna | arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Skvallertorget i Kalmar for
ar 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och énda-
malsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557516165439

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt | risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omrdden och férhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom ach prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Kalmar den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsfrening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rdtt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt ill sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overldtas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadstittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgbra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadstétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 & dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter vatje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan stga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tj4nster som féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande over éren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den é&rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadstétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter &r

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent,

Bostadsrittsforeningar erlédgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida h4ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1720 864 2297311
Ovriga externa kostnader 286 963 298 782
Personalkostnader 68 608 49 017
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 276 507 276 507
anldggningstillgangar

Finansiella poster 170 695 90212
Summa kostnader 2523 637 3 011 829
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Rabatt/aterbéring frdn RB -3 500 -3200
Systematiskt brandskyddsarbete 17 490 663
Sotning 0 1064
Hissbesiktning 43 604 39180
Sné- och halkbek&dmpning 16 912 10 096
Rep bostider utg for kopta tj 0 1063
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1529 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 7418 7228
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 8984 2232
Rep install utg for kopta tj Vérme 0 27201
Rep install utg for kopta tj Ventilation 3752 6264
Rep install utg for kopta tj El 24 488 19 723
Rep install utg for kopta tj Hissar 0 2081
Rep install utg for kopta tj Léssystem 0 2090
Rep huskropp utg for kipta tj Tak 0 706
Rep huskropp utg for kipta tj Dérrar & Portar 7338 6 736
Forsékringsskador 0 63 807
UH lokaler utg for kopta tj 625 000 0
UH lokaler utg for kopta tj Golv 62 920 0
UH installationer utg for képta tj Hissar 0 64 623
UH Markytor utg for kopta tj 0 1208 677
Fastighetsel 346 897 300061
Uppvérmning 166 642 181 036
Vatten 97 945 75 042
Sophémtning 59778 45010
Fastighetsforstkring 49 844 41 537
Erséttningar till hyresgéster 0 1508
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 99 442 105 234
Ovriga fastighetskostnader 1601 1014
Fastighetsskatt 77 991 75 961
Forbrukningsmaterial 4221 9446
Rep och UH av installationer 569 1226
Summa driftkostnader 1720 864 2297 311
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 2 381 kr/kvm 2 381 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 42 44
Erstittningar till hyresgéster 0 1
Fastighetsel 146 126
Fastighetsforsdkring 21 17
Fastighetsskatt 33 32
Fastighetsskotsel extra ' 0 0
Forbrukningsmaterial 2 4
Forsikringsskador 0 27
Hissbesiktning 18 16
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Personbilskostnader 0 0
Rabatt/aterbéring fran RB -1 -1

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for képta tj Virme

Rep installationer utg for kipta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep och UH av installationer

Sno- och halkbekidmpning

Sophidmtning

Sotning

Stéd extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH huskropp utg for képta tj

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH huskropp utg for kopta tj Tak

—_—
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UH installationer utg for kopta tj Hissar 2
UH installationer utg for kopta tj Ventilation

UH lokaler utg for kopta tj 262

UH lokaler utg for kipta tj Golv 26

UH Markytor utg for kipta tj 0 508
Uppvéirmning 70 76
Vatten 41 32
Ovriga fastighetskostnader 1 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Summa driftkostnader 722,75 964,85
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Arsredovisningen dir upprdittad av styrelsen

R B F S kva I I e rto rg et i for RBF Skvallertorget i Kalmar i samarbete
med Riksbyggen
Kalmar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyqqme
www.riksbyggen.se ‘ meﬁy\ M; Livet
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