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Styrelsen for BRF Glan 2, med site i ARSTA, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifrdn féreningens plan for
underhallet. Kommande underhéllsarbeten kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika atgirder. Férdndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foreningens ekonomi (kassaflodesanalys).

- Foreningen foljer en underhéallsplan som stricker sig dver dren 2021 och 2035. Se en forenklad plan for
kommande é&r ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

- Mindre arbeten i form av ommadlning och byte av tvittmaskiner m.m kan behdva goéras kommande ar.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet (yttre fond).

- Amortering pa foreningens l1&n gors for ndrvarande med 120 000 kr om &ret. Amortering for 2024 blev
550 tkr.

- Styrelsen ser 6ver behovet av eventuella avgiftshojningar 2025.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Foreningen dr ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrittsforeningen registrerades1999-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-28 och nuvarande stadgar kommer registreras under kvartal 1 2025 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens tomtritt pA Arstaviigen 27 i Stockholm har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Glan 2 2000 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom IF Skadeforsdkringar AB. Ansvarsforsidkring ingér for
styrelsen.
Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.
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Foreningen innehar tomtritten pa Arstaviigen 27 i Stockholm.

Tomtritten Glan 2 har en nuvarande avgildsperiod som 16per fram till 2027-03-31 och dér avgélden
ligger pa 125 800kr/ar. Fran 2027-04-01 berdknas preliminért avgélden bli ca 316 000kr/ar dock kommer
en stegvis hojning gélla for den nya avgilden som innebér 40 procent av hojningen slar igenom ar 1, 55
procent ar 2, 70 procent ar 3, 85 procent ar 4 och 100 procent ar 5-10. Upplatelsen stracker sig till
2047-04-01.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar samt vind och kéllare.
Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgér till 1781 kvadratmeter och lokalyta uppgér till 70
kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresritt. Lokal 2003 med en yta
pa 56 kvm har omvandlats till en bostadsratt under 2023.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 14 12 0 1

Foreningen dr inte momsregistrerad.

Gemensamhetsutrymmen och 6vriga utrymmen

Gemensamma utrymmen 4r tvéttstuga, forrad och cykelrum.

Till varje lagenhet finns ett kéllarforrad och ett vindsforrad.

Foreningen har for ndrvarande 7 parkeringsplatser. For dessa debiteras en sérskild hyra som faststélls av
styrelsen ar fran &r. Fran och med 1 januari 2021 &r hyran for samtliga parkeringsplatser 650 kr/ méan.
Det finns 4 extra vindsutrymmen som hyrs ut till en arsavgift pa 960 kr.

Byggnadernas tekniska status
Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livslangden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Akerlunds Fastighetsservice AB

- Fjérrvéarme - Stockholm Exergi AB

- Drift och underhall av hiss - Hissen AB

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Atervinningsbolaget i Stockholm 2008 AB
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- Matavfall och hushallssopor - Stockholm avfall AB

- Elleverans - Skelleftead Kraft AB

Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar

Genomford étgérd
OVK
Stamspolning
Malning trapphus

Renovering av hiss, maskinrum och schakt

Byte av dorr till cykelrum
Ny fjarrvirmecentral
Markavlopp (reparation)

Stamspolning (2:ornas stammar)

Ny elcentral
Solcellsinstallation
Fasadrenovering
Nodbelysning i trapphus
Stamspolning
Utomhusbelysning
Asfaltering pa baksidan
Fiberbredband
Fonsterbyte
Stamspolning

Planerat underhall

Ar

2024
2023
2023
2022
2022
2020
2020
2020
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2015
2013
2013

4 (19)

Notera att underhéllsplanen inte &r en lista Over fattade beslut utan endast en pdminnelse om framtida
atgirder och investeringar for att forebygga akuta och mer kostsamma situationer.

01:p1 Energideklaration

12 000 kr

01:02 Fjarrvarmecentral

01:03 Reglercentral

01:04 Cirkulationspump, varme
01:05 Cirkulationspump, VVC
01:06 Expansionskarl

01:07 Styrventiler
01:08 Styrventiler
01:09 Pumpgrop
01:10 Pumpgrop

01:11 Avloppsstamm
01:12 Avioppsstamm
B

4000 kr

12 000 kr

4 000 kr

24 000 kr

8 000 kr
8 000 kr
4 000 kr|

4 000 kr

12 000 kr

Ventiler

02:01 Radioatorventiler inkl. termostater

88 550 kr

02:02 Varmeventielr (par) Byte
02:03 Varmeventiler (par) Injustering
02:04 Vattenventiler (par)

02:05 VVC-ventiler

35 000 kr

45 000 kr
12 000 kr

Ventilation, Sotning

03:01 O.V.K Besiktning

48 000 Kr|

03:02 Radonmatning

03:03 Kanalrengdring

03:04 Rokkanaler

03:05 Rokkanaler

03:06 Ventilationsaggregat Tak

03:07 Ventilationsaggregat Tvatistuga

6 000 kr

6 100 kr

9 000 kr

6 100 kr

Tvattstuga

04:01 Tvattmaskiner

68 031 Kr|
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04:02 Tvattmaskiner

04:03 Torktumlare

04:04 Torkskap

04:05 Mangel

04:06 Centrifug

04:07 Tvatistuga, yiskikt

04:08 WC, Tvattstall, Utslagsho

29 000 kr

38 000 kr|

5(19)

43 800 kr

Dédrrar, Fonster, Balkonger

05:01 Fonster

05:02 Balkonger med racken
05:03 Ddrrar, allmdnna utrymmen
05:04 Entréparti

05:05 Sakerhetsddrr, cykelrum

4 000 kr

4 000 kr

El & Armaturer

06:01 Trapphusarmaturer

06:02 Ovriga utrymmen samt killare
06:03 Vind

06:04 Utomhusarmaturer & pollare
06:05 Elservice fran garan

06:06 Elservice, kablage

0607 Kodlassystem

28 000 kr

8 000 kr|

Fasad & Plat

07:01 Fasad

07:02 Stuprér

Utemiljo

08:01 Asfalt

60 200 kr|

08:02 Stenplatttor

08:03 Staket

08:04 Planteringar & Grasmatta
08:05 Sophus

25000 kr

10 700 kr

Trapphus, allmanna utrymme

09:01 Kallare passage

Yttertak

09:02 Elcentral, vérmecentral
09:03 Cykelrum

09:04 Styrelserum

09:05 Trapphus

10:01 Takpannor

10:02 Takdetaljer

10:03 Takdetaljer

10°04 Taksiakerhet: Gangbrygga
10:05 Takinspektion

80 000 kr|

34 813 kr

5 000 kr

Brandskydd

11:01 Roklucka tak

11:02 Réklucka serviceatgarder
11:03 Brandvarnare, allmanna utrymmen
11:04 Brandslackare

5000 kr|

5 500 kr
14 000 kr

5 000 kr|

Hiss

12:01 Hisskorg

12:02 Hiss styrsystem
12:03 Hissmaskin

197 844 kr

55 100 kr

57 500 kr

54 000 kr

53 000 kr

158 000 kr|

43 800 kr

196 550 kr
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Under aret 2024 har vi tillsammans genomfort en stdddag under varen och en stiddag under hosten.
I december klddde vi gemensamt granen som vanligt. Tack alla som deltagit!

Under véren hade vi den ordinarie arsstimman. Déar valdes Niklas Bjorling Rygert in som ny ledamot.
Daniela Duchens Harnish avgick som ledamot men valdes som suppleant till dess att hon flyttade ut
under hosten. Styrelsen har under éret bestatt av:

Niklas Bjorling Rygert, Adam Svensson och Klas Gunnarsson ledaméter.

Erika Branell och Jannica Hedstrom suppleanter.

Daniela Duchens Harnisch extra suppleant till september.

Valberedning valdes till Fanny Aulin och Caroline Karlsson.

Under hosten genomforde vi en extra foreningsstdmma dé vi klubbade en liten &ndring i vara stadgar.
Vid omvandlingen av lokalen pa bottenvaningen till bostadsratt upptécktes att beskrivningen av hur
avgifterna beréknas skiljde sig at mellan véra stadgar och den ekonomiska planen. Da avgifterna i
praktiken berdknas baserat pa andelstal som beskrivet i den ekonomiska planen besldt vi att dndra vara
stadgar sa de staimmer 6verens med beskrivningen i den ekonomiska planen.

Andringen skickades in till Bolagsverket i borjan av 2025.

Av pengarna som foreningen tjinade pa forsiljningen av lokalen p&d BV gjordes en extra-amortering pa
foreningens lan pa 400 000 kr.

Da réinteldget var oroligt under aret da ett av vara lan 16pte ut och blev rorligt och vi har en kommande
kraftig hojning av tomtréttsavgélden valde styrelsen att hoja avgifterna med 10% fran 2024-03-01.

I november péborjades en radon-métning i utvalda ldgenheter enligt var underhéllsplan. Métningen
pagick i tre manader och resultatet presenteras under varen 2025.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 27 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 5 dverlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets borjan var 39 och 38 vid dess slut.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Niklas Bjorling Rygert Ordférande

Adam Svensson Ledamot

Klas Gunnarsson Ledamot

Jannica Hedstrém Suppleant

Erika Branell Suppleant

Daniela Duchens Harnisch Suppleant (Till september)

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Revisor, ordinarie
Tomas Ericson Borev Revision AB Revisorssuppleant
Valberedning

Vid ordinarie stimma 2024 valdes Fanny Aulin och Caroline Karlsson till valberedning.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-03-25
Extrastimma holls 2024-09-23
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Flerarsoversikt, tkr (Tkr)
Nettoomséttning*

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per bostadsrittsyta (kr)
Skuldsdttning per bostadsréttsyta (kr)
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel (%) av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter®.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm totalyta

2024
1 657
-138
51
863
4246
4 085
164

270

92

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
1541
-438
50
791
4554
4382
61

236

87

2022
1520
-622
49
770
4772

204

213

2021
1451
-3

52
715

4 546

S OO
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2020
1439
-848
52
707
4704

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter*

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.

-Nyckeltalen rintekinslighet, sparande per kv totalyta och energikostnad per kvm totalyta 1dmnades for

forsta aret 2022.
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Foreningens ekonomi:

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 138 429 kronor efter avskrivningar.

Inflationen, elpriserna, uppvarmningskostnader och de hoga réntorna har under 2024 fortsatt pressa
foreningens ekonomi.

Foreningen har dock fortsatt en stabil ekonomi med lag belaningsgrad och ett tydligt positivt kassaflode
men vi ser att det ekonomiska ldget fortfarande dr nagot osékert. Sa for att ytterligare stirka ekonomin
kommande rikenskapsér och ha mojlighet att finansiera kommande underhall har styrelsen beslutat att
hgja avgiften med 5 % fran 2025-01-01.

Da foreningen inte har nagra stora renoveringar planerade pa manga ar, sa paverkar inte arets forlust,
foreningens forméga att finansiera framtida underhéll. Daremot kommer avgifterna formodligen att
behova justeras uppat ndgot de foljande aren med anledning av den kommande stegvis hojda
tomtrattsavgélden.

Lan
Foreningen har tva 1an hos Nordea om 7 561 250 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not
10.Ett med bunden rénta som 16per ut varen 2026 och ett med rorlig rénta.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark samt 1 % av
lokalernas taxeringsvérde.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 13 822 045 3584 240 1304 509 -9574 320 -438 606 8 697 868
Disp av foreg érs resultat -438 606 438 606 0
Forandring under aret 236 200 -236 200 -138 429 -138 429
-173 000 173 000 0
Belopp vid arets utging 13 822 045 3584 240 1367709 -10076 126 -138 429 8 559 439

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -10 076 126
arets forlust -138 429
-10 214 555

behandlas sa att

avsittning till féreningens fond for yttre underhall 44 700
i ny rakning dverfores -10 259 255
-10 214 555

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 656 862
3 7283
1 664 145

-615 947
-401 213
-74 740
-59 139
-424 347
-1 575 386
88 758

03N N B~

196
-227 384
-227 188
-138 429

-138 429
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2023-01-01
-2023-12-31

1 540 800
78 085
1 618 885

-813 188
-414 272
-95 904
-59 139
-424 347
-1 806 849
-187 965

496
-251 138
-250 642
-438 607

-438 607
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

9 15515 285
15515 285

15 515 285

293 447

6 891
130 955
431293

974 199
974 199
1 405 492

16 920 777

11 (19)

2023-12-31

15939 632
15939 632

15 939 632

268 215
55915
118 422
442 552

1214 629
1214 629
1657 181

17 596 813
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

16 206 285
1200 000
1367 709

18 773 994

-10076 126
-138 429
-10 214 555
8559 439

7 441 250
7 441 250

120 000
107 188
100 759
592 141
920 088

16 920 777
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2023-12-31

16 206 285
1200 000
1304 509

18 710 794

-9574 319
-438 607
-10 012 926
8 697 868

4241 250
4 241 250

3 870 000
101 320
98 648
587727
4 657 695

17 596 813
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Erhéllna upplatelseavgift och insats
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-138 429
424 347
51135

337 053

-25232
-12 533
5 868
4414
309 570

-550 000

0
-550 000
-240 430

1214629
974 199

13 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

-438 607
424 347
-49 618

-63 878

16 941
-5614
39114
4870
-8 567

-120 000
527 000
407 000
398 433

816 196
1214629
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre féretag K2 samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Markvardet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnationer 30
Fastighetsforbéttringar 20
Solceller 13
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror p-plats
Bredband
Oresutjimning

2024

1 500 277
58 311
60 700
37 584

-10

1 656 862

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Erhallna statliga bidrag
Forsdkringserséttning

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, Tradgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Hiss

Hyra av entrémattor
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Tomtrattsavgild

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

2024

7283

7 283

2024

-47 620

-447
-60 779
346 707
-92749
-33 570
-34 075
-615 947

2024

-29 236
-15 198

-8 045
-17 039
=70 299
125 800

-6 104
-36 192
-42 000
-51 300
-401 213
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2023

1372932
79 557
52 000
36 308

3

1 540 800

2023

4 075
5080
68 930
78 085

2023

-310 337
-1514
-47 063
-315 928
-74 202
-28 569
-35 575
-813 188

2023

-45 194
-15740
-7423
-14 976
-65 899
-125 800
-5 788
-36 192
-47 026
-50 234
-414 272
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2024 2023
Revisionsarvoden -20 713 -15 800
Konsultarvode 0 -29 219
Fastighetsforvaltning -42 520 -39 916
Foreningsstimma/medlemsmoten -2 347 -1 141
Porto 0 -364
Foreningsavgift -4 970 -4 970
Bankkostnader -2534 -2465
Ovr ext kostn, avdragsgilla -1 656 -2 029
-74 740 -95 904

Not 7 Personalkostnader
2024 2023
Personalkostnader inkl sociala -59 139 -59 139
-59 139 -59 139

Not 8 Avskrivningar

2024 2023
Byggnad -177 076 -177 076
Ombyggnad -224 910 -224 910
Inventarier -22 361 -22 361

-424 347 -424 347

o\l
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utrangering

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

16 755 750
16 755 750

-2 943 792
-177 076
-3 120 868

13 634 882

21206 000
34 286 000
55492 000

54 600 000
892 000
55492 000

6 199 709
0
0
6 199 709

-4 072 036
-247 271
-4 319 307

1 880 402

13 634 882
1 880 403
15 515 285

17 (19)

2023-12-31

16 755 750
16 755 750

-2766 716
-177 076
-2943 792

13 811 958

21206 000
34 286 000
55 492 000

54 600 000
892 000
55492 000

6 199 709
0
0
6199 709

-3 824 764
-247 271
-4 072 035

2127 674

13 811 958
2127674
15 939 632
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Réntesats
Léangivare %
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB 2,870
Nordea Hypotek AB 3,220
Kortfristig skuld:

Datum for
slutforfallodag

2026-04-15
2026-06-22

Lanebelopp
2024-12-31
0

3491 130
4070 120

7 561 250

120 000

18 (19)

Léanebelopp
2023-12-31
870 120
3491130
3750 000
8111 250

3870 000

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har

passerat och fortsatt bel&ning har bekriftats hos bank.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2024-12-31

8998 000
8998 000

Inga

2023-12-31

8998 000
8998 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2025
Niklas Bjorling-Rygert Adam Svensson
Ordforande Ledamot

Klas Gunnarsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB, extern revisor
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Styrelsen for BRF Glan 2, med site i ARSTA, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifrdn féreningens plan for
underhallet. Kommande underhéllsarbeten kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika atgirder. Férdndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foreningens ekonomi (kassaflodesanalys).

- Foreningen foljer en underhéallsplan som stricker sig dver dren 2021 och 2035. Se en forenklad plan for
kommande é&r ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

- Mindre arbeten i form av ommadlning och byte av tvittmaskiner m.m kan behdva goéras kommande ar.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet (yttre fond).

- Amortering pa foreningens l1&n gors for ndrvarande med 120 000 kr om &ret. Amortering for 2024 blev
550 tkr.

- Styrelsen ser 6ver behovet av eventuella avgiftshojningar 2025.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Foreningen dr ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrittsforeningen registrerades1999-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-11-28 och nuvarande stadgar kommer registreras under kvartal 1 2025 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens tomtritt pA Arstaviigen 27 i Stockholm har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Glan 2 2000 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom IF Skadeforsdkringar AB. Ansvarsforsidkring ingér for
styrelsen.
Byggnadens uppvérmning ar fjarrvirme.
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Foreningen innehar tomtritten pa Arstaviigen 27 i Stockholm.

Tomtritten Glan 2 har en nuvarande avgildsperiod som 16per fram till 2027-03-31 och dér avgélden
ligger pa 125 800kr/ar. Fran 2027-04-01 berdknas preliminért avgélden bli ca 316 000kr/ar dock kommer
en stegvis hojning gélla for den nya avgilden som innebér 40 procent av hojningen slar igenom ar 1, 55
procent ar 2, 70 procent ar 3, 85 procent ar 4 och 100 procent ar 5-10. Upplatelsen stracker sig till
2047-04-01.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1947 och bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar samt vind och kéllare.
Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgér till 1781 kvadratmeter och lokalyta uppgér till 70
kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresritt. Lokal 2003 med en yta
pa 56 kvm har omvandlats till en bostadsratt under 2023.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 14 12 0 1

Foreningen dr inte momsregistrerad.

Gemensamhetsutrymmen och 6vriga utrymmen

Gemensamma utrymmen 4r tvéttstuga, forrad och cykelrum.

Till varje lagenhet finns ett kéllarforrad och ett vindsforrad.

Foreningen har for ndrvarande 7 parkeringsplatser. For dessa debiteras en sérskild hyra som faststélls av
styrelsen ar fran &r. Fran och med 1 januari 2021 &r hyran for samtliga parkeringsplatser 650 kr/ méan.
Det finns 4 extra vindsutrymmen som hyrs ut till en arsavgift pa 960 kr.

Byggnadernas tekniska status
Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livslangden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Akerlunds Fastighetsservice AB

- Fjérrvéarme - Stockholm Exergi AB

- Drift och underhall av hiss - Hissen AB

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Atervinningsbolaget i Stockholm 2008 AB
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- Matavfall och hushallssopor - Stockholm avfall AB

- Elleverans - Skelleftead Kraft AB

Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar

Genomford étgérd
OVK
Stamspolning
Malning trapphus

Renovering av hiss, maskinrum och schakt

Byte av dorr till cykelrum
Ny fjarrvirmecentral
Markavlopp (reparation)

Stamspolning (2:ornas stammar)

Ny elcentral
Solcellsinstallation
Fasadrenovering
Nodbelysning i trapphus
Stamspolning
Utomhusbelysning
Asfaltering pa baksidan
Fiberbredband
Fonsterbyte
Stamspolning

Planerat underhall

Ar

2024
2023
2023
2022
2022
2020
2020
2020
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2015
2013
2013

4 (19)

Notera att underhéllsplanen inte &r en lista Over fattade beslut utan endast en pdminnelse om framtida
atgirder och investeringar for att forebygga akuta och mer kostsamma situationer.

01:p1 Energideklaration

12 000 kr

01:02 Fjarrvarmecentral

01:03 Reglercentral

01:04 Cirkulationspump, varme
01:05 Cirkulationspump, VVC
01:06 Expansionskarl

01:07 Styrventiler
01:08 Styrventiler
01:09 Pumpgrop
01:10 Pumpgrop

01:11 Avloppsstamm
01:12 Avioppsstamm
B

4000 kr

12 000 kr

4 000 kr

24 000 kr

8 000 kr
8 000 kr
4 000 kr|

4 000 kr

12 000 kr

Ventiler

02:01 Radioatorventiler inkl. termostater

88 550 kr

02:02 Varmeventielr (par) Byte
02:03 Varmeventiler (par) Injustering
02:04 Vattenventiler (par)

02:05 VVC-ventiler

35 000 kr

45 000 kr
12 000 kr

Ventilation, Sotning

03:01 O.V.K Besiktning

48 000 Kr|

03:02 Radonmatning

03:03 Kanalrengdring

03:04 Rokkanaler

03:05 Rokkanaler

03:06 Ventilationsaggregat Tak

03:07 Ventilationsaggregat Tvatistuga

6 000 kr

6 100 kr

9 000 kr

6 100 kr

Tvattstuga

04:01 Tvattmaskiner

68 031 Kr|
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04:02 Tvattmaskiner

04:03 Torktumlare

04:04 Torkskap

04:05 Mangel

04:06 Centrifug

04:07 Tvatistuga, yiskikt

04:08 WC, Tvattstall, Utslagsho

29 000 kr

38 000 kr|

5(19)

43 800 kr

Dédrrar, Fonster, Balkonger

05:01 Fonster

05:02 Balkonger med racken
05:03 Ddrrar, allmdnna utrymmen
05:04 Entréparti

05:05 Sakerhetsddrr, cykelrum

4 000 kr

4 000 kr

El & Armaturer

06:01 Trapphusarmaturer

06:02 Ovriga utrymmen samt killare
06:03 Vind

06:04 Utomhusarmaturer & pollare
06:05 Elservice fran garan

06:06 Elservice, kablage

0607 Kodlassystem

28 000 kr

8 000 kr|

Fasad & Plat

07:01 Fasad

07:02 Stuprér

Utemiljo

08:01 Asfalt

60 200 kr|

08:02 Stenplatttor

08:03 Staket

08:04 Planteringar & Grasmatta
08:05 Sophus

25000 kr

10 700 kr

Trapphus, allmanna utrymme

09:01 Kallare passage

Yttertak

09:02 Elcentral, vérmecentral
09:03 Cykelrum

09:04 Styrelserum

09:05 Trapphus

10:01 Takpannor

10:02 Takdetaljer

10:03 Takdetaljer

10°04 Taksiakerhet: Gangbrygga
10:05 Takinspektion

80 000 kr|

34 813 kr

5 000 kr

Brandskydd

11:01 Roklucka tak

11:02 Réklucka serviceatgarder
11:03 Brandvarnare, allmanna utrymmen
11:04 Brandslackare

5000 kr|

5 500 kr
14 000 kr

5 000 kr|

Hiss

12:01 Hisskorg

12:02 Hiss styrsystem
12:03 Hissmaskin

197 844 kr

55 100 kr

57 500 kr

54 000 kr

53 000 kr

158 000 kr|

43 800 kr

196 550 kr






BRF Glan 2 6 (19)
Org.nr 769604-2014

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Under aret 2024 har vi tillsammans genomfort en stdddag under varen och en stiddag under hosten.
I december klddde vi gemensamt granen som vanligt. Tack alla som deltagit!

Under véren hade vi den ordinarie arsstimman. Déar valdes Niklas Bjorling Rygert in som ny ledamot.
Daniela Duchens Harnish avgick som ledamot men valdes som suppleant till dess att hon flyttade ut
under hosten. Styrelsen har under éret bestatt av:

Niklas Bjorling Rygert, Adam Svensson och Klas Gunnarsson ledaméter.

Erika Branell och Jannica Hedstrom suppleanter.

Daniela Duchens Harnisch extra suppleant till september.

Valberedning valdes till Fanny Aulin och Caroline Karlsson.

Under hosten genomforde vi en extra foreningsstdmma dé vi klubbade en liten &ndring i vara stadgar.
Vid omvandlingen av lokalen pa bottenvaningen till bostadsratt upptécktes att beskrivningen av hur
avgifterna beréknas skiljde sig at mellan véra stadgar och den ekonomiska planen. Da avgifterna i
praktiken berdknas baserat pa andelstal som beskrivet i den ekonomiska planen besldt vi att dndra vara
stadgar sa de staimmer 6verens med beskrivningen i den ekonomiska planen.

Andringen skickades in till Bolagsverket i borjan av 2025.

Av pengarna som foreningen tjinade pa forsiljningen av lokalen p&d BV gjordes en extra-amortering pa
foreningens lan pa 400 000 kr.

Da réinteldget var oroligt under aret da ett av vara lan 16pte ut och blev rorligt och vi har en kommande
kraftig hojning av tomtréttsavgélden valde styrelsen att hoja avgifterna med 10% fran 2024-03-01.

I november péborjades en radon-métning i utvalda ldgenheter enligt var underhéllsplan. Métningen
pagick i tre manader och resultatet presenteras under varen 2025.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 27 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 5 dverlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets borjan var 39 och 38 vid dess slut.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Niklas Bjorling Rygert Ordférande

Adam Svensson Ledamot

Klas Gunnarsson Ledamot

Jannica Hedstrém Suppleant

Erika Branell Suppleant

Daniela Duchens Harnisch Suppleant (Till september)

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Revisor, ordinarie
Tomas Ericson Borev Revision AB Revisorssuppleant
Valberedning

Vid ordinarie stimma 2024 valdes Fanny Aulin och Caroline Karlsson till valberedning.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-03-25
Extrastimma holls 2024-09-23
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Flerarsoversikt, tkr (Tkr)
Nettoomséttning*

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per bostadsrittsyta (kr)
Skuldsdttning per bostadsréttsyta (kr)
Skuldséttning per kvm totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel (%) av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter®.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldséattning per kvm totalyta

2024
1 657
-138
51
863
4246
4 085
164

270

92

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
1541
-438
50
791
4554
4382
61

236

87

2022
1520
-622
49
770
4772

204

213

2021
1451
-3

52
715

4 546

S OO
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2020
1439
-848
52
707
4704

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter*

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.

-Nyckeltalen rintekinslighet, sparande per kv totalyta och energikostnad per kvm totalyta 1dmnades for

forsta aret 2022.
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Foreningens ekonomi:

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 138 429 kronor efter avskrivningar.

Inflationen, elpriserna, uppvarmningskostnader och de hoga réntorna har under 2024 fortsatt pressa
foreningens ekonomi.

Foreningen har dock fortsatt en stabil ekonomi med lag belaningsgrad och ett tydligt positivt kassaflode
men vi ser att det ekonomiska ldget fortfarande dr nagot osékert. Sa for att ytterligare stirka ekonomin
kommande rikenskapsér och ha mojlighet att finansiera kommande underhall har styrelsen beslutat att
hgja avgiften med 5 % fran 2025-01-01.

Da foreningen inte har nagra stora renoveringar planerade pa manga ar, sa paverkar inte arets forlust,
foreningens forméga att finansiera framtida underhéll. Daremot kommer avgifterna formodligen att
behova justeras uppat ndgot de foljande aren med anledning av den kommande stegvis hojda
tomtrattsavgélden.

Lan
Foreningen har tva 1an hos Nordea om 7 561 250 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not
10.Ett med bunden rénta som 16per ut varen 2026 och ett med rorlig rénta.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som dr skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark samt 1 % av
lokalernas taxeringsvérde.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 13 822 045 3584 240 1304 509 -9574 320 -438 606 8 697 868
Disp av foreg érs resultat -438 606 438 606 0
Forandring under aret 236 200 -236 200 -138 429 -138 429
-173 000 173 000 0
Belopp vid arets utging 13 822 045 3584 240 1367709 -10076 126 -138 429 8 559 439

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -10 076 126
arets forlust -138 429
-10 214 555

behandlas sa att

avsittning till féreningens fond for yttre underhall 44 700
i ny rakning dverfores -10 259 255
-10 214 555

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 656 862
3 7283
1 664 145

-615 947
-401 213
-74 740
-59 139
-424 347
-1 575 386
88 758

03N N B~

196
-227 384
-227 188
-138 429

-138 429

10 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

1 540 800
78 085
1 618 885

-813 188
-414 272
-95 904
-59 139
-424 347
-1 806 849
-187 965

496
-251 138
-250 642
-438 607

-438 607
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

9 15515 285
15515 285

15 515 285

293 447

6 891
130 955
431293

974 199
974 199
1 405 492

16 920 777

11 (19)

2023-12-31

15939 632
15939 632

15 939 632

268 215
55915
118 422
442 552

1214 629
1214 629
1657 181

17 596 813
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

16 206 285
1200 000
1367 709

18 773 994

-10076 126
-138 429
-10 214 555
8559 439

7 441 250
7 441 250

120 000
107 188
100 759
592 141
920 088

16 920 777

12 (19)

2023-12-31

16 206 285
1200 000
1304 509

18 710 794

-9574 319
-438 607
-10 012 926
8 697 868

4241 250
4 241 250

3 870 000
101 320
98 648
587727
4 657 695

17 596 813
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Erhéllna upplatelseavgift och insats
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-138 429
424 347
51135

337 053

-25232
-12 533
5 868
4414
309 570

-550 000

0
-550 000
-240 430

1214629
974 199

13 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

-438 607
424 347
-49 618

-63 878

16 941
-5614
39114
4870
-8 567

-120 000
527 000
407 000
398 433

816 196
1214629
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre féretag K2 samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Markvardet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnationer 30
Fastighetsforbéttringar 20

Solceller 13
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror p-plats
Bredband
Oresutjimning

2024

1 500 277
58 311
60 700
37 584

-10

1 656 862

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Erhallna statliga bidrag
Forsdkringserséttning

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, Tradgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Hiss

Hyra av entrémattor
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Tomtrattsavgild

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

2024

7283

7 283

2024

-47 620

-447
-60 779
346 707
-92749
-33 570
-34 075
-615 947

2024

-29 236
-15 198

-8 045
-17 039
=70 299
125 800

-6 104
-36 192
-42 000
-51 300
-401 213

15 (19)

2023

1372932
79 557
52 000
36 308

3

1 540 800

2023

4 075
5080
68 930
78 085

2023

-310 337
-1514
-47 063
-315 928
-74 202
-28 569
-35 575
-813 188

2023

-45 194
-15740
-7423
-14 976
-65 899
-125 800
-5 788
-36 192
-47 026
-50 234
-414 272
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2024 2023
Revisionsarvoden -20 713 -15 800
Konsultarvode 0 -29 219
Fastighetsforvaltning -42 520 -39 916
Foreningsstimma/medlemsmoten -2 347 -1 141
Porto 0 -364
Foreningsavgift -4 970 -4 970
Bankkostnader -2534 -2465
Ovr ext kostn, avdragsgilla -1 656 -2 029
-74 740 -95 904

Not 7 Personalkostnader
2024 2023
Personalkostnader inkl sociala -59 139 -59 139
-59 139 -59 139

Not 8 Avskrivningar

2024 2023
Byggnad -177 076 -177 076
Ombyggnad -224 910 -224 910
Inventarier -22 361 -22 361

-424 347 -424 347
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utrangering

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024-12-31

16 755 750
16 755 750

-2 943 792
-177 076
-3 120 868

13 634 882

21206 000
34 286 000
55492 000

54 600 000
892 000
55492 000

6 199 709
0
0
6 199 709

-4 072 036
-247 271
-4 319 307

1 880 402

13 634 882
1 880 403
15 515 285

17 (19)

2023-12-31

16 755 750
16 755 750

-2766 716
-177 076
-2943 792

13 811 958

21206 000
34 286 000
55 492 000

54 600 000
892 000
55492 000

6 199 709
0
0
6199 709

-3 824 764
-247 271
-4 072 035

2127 674

13 811 958
2127674
15 939 632
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Réintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp

Léangivare %  slutforfallodag 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 0 870 120
Nordea Hypotek AB 2,870 2026-04-15 3491 130 3491130
Nordea Hypotek AB 3,220 2026-06-22 4070 120 3750 000
7 561 250 8111 250

Kortfristig skuld: 120 000 3 870 000

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har
passerat och fortsatt bel&ning har bekriftats hos bank.

Not 11 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 998 000 8998 000
8998 000 8998 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Ordforande Ledamot

Klas Gunnarsson
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Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB, extern revisor
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