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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Nyckeln i Skellefted, 794700-3781 far hdrmed avge &rsredovisning for 2023-07-01 -
2024-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Trollslandan 1. Pa fastigheten uppfordes 1973 fyra hus (1-4) och under
1974 uppfordes atta hus (9-16). Sammantaget innehéller husen 192 bostadsrittslagenheter med adress
Nyckelgatan 56-126. Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

1974 uppfordes ocksa atta kallgarage med 135 platser, alla med motorvarmare, 97 bilplatser varav 44 med
motorviarmare samt tva tvittstugor. Under 2012 byggdes 10 carport dver 10 motorvarmaplatser och 2015 4 och
under 2017 12 nya parkeringsplatser.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter.

Ldigenhetstyp Antal Ytam?2 Total yta m2
1 rum och kok 24 44,5 1068
2 rum och kok 40 64,5 2580
2 rum och kok 8 65 520
2 rum och kok 8 70 560
2 rum och kok 16 71 1136
3 rum och kok 96 80 7 680
Bostéder 192 13 544

Fastigheterna dr uppvirmda med direktverkande el. Samtliga ldgenheter har tillgéng till kabel-TV,
internetanslutning och IP-telefoni. Alla ligenheter kan forberedas for disk- och tvéttmaskinsanslutning.
Jordfelsbrytare finns i varje ldgenhet.

Bredvid vicevérdsexpeditionen pa Nyckelgatan 128 finns dvernattningsrum, triningslokal och tva
bastuanldggningar. I mitten pa samma hus finns fastighetsskotarlokaler och léngst till soder finns en vévstuga och
en snickerilokal.

I ett fristdende hus finns en bilspolhall och i ett annat var fritidslokal Nyckelgarden.

For omradet giller kéllsortering av avfallet.
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Underhall
De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

1999-2000 Fonsterbyte till 3 glas 2017 Ny utebelysning

1999-2000 Tilldaggsisolering av viggar 2017 Malning av trapphus

2004 Stambyte och renov.badrum 2017 Byte ldgenhetsdorrar

2004 Individuell balanserad ventilation 2018 Takbyte skdrmtak/garage

2004 Nyckelgérde gjordes av gamla panncentralen 2018 Malning trapphus, fasad, delvis byte av knutbrador
2005 Gemensamhetsel och 6vergang till kallhyra 2019 Takbyte 3 hus

2006 Tillaggsisolering vind 2020 Renovering tvittstuga, malning uthyrningsrum
2009 Asfaltering mm 2021 Ny gymutrustning

2012 Trapphusbelysning 2021 Takbyte 3 hus

2012 Carport 10 platser 2023 Installation laddboxar (4 st)

2013 Malning garage, forrdd mm samt byte av panel 2023 Inglasning och utbyggnad av balkonger

2014 Kompletterande asfaltering vid Carport 2024 Takbyte 3 hus

2015-2017 Arbete med innegéardar och rep av lekplatser

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har projektet for inglasning och utbyggnad av balkonger avslutats. Den totala kostnaden for projektet
uppgick till 45 mkr. Féreningen har &dven fortsatt med takbyte och har bytt takpapp pa ytterligare nagra
huskroppar.

Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan. Under kommande &r planerar féreningen att se dver utemiljon.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 4 % frén och med 2023-07-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024-2025
och beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 2,5 %. Arsavgifterna uppgar efter hdjningen till i genomsnitt
685 kr/m* bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 32 000 kr verensstimmer med underhllsplanen.

Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapséret haft foljande sammansittning:

Lars-Goran Andersson ordforande

Thomas Lundberg vice ordférande, vicevérd
Johanna Nordlund ledamot, sekreterare

Evy Lagnehag Persson ledamot

Gun Israelsson ledamot

Patrik Nordstrom ledamot

Henrik Hellberg utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Johanna Nordlund, Evy Lagnehag Persson, Gur
Israelsson och Patrik Nordstrom.

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thomas Lundberg, Johanna Nordlund, Lars-G6ran Andersson och Patrik Nordstrom, tva
1 forening.
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Revisorer

Revisor har varit Per Higglund, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Benjamin Stenlund (sammankallande) och Amanda Burman.

Representanter i HSB Norrs drsstimma
Val av foreningens fullmiktige-representant har delegerats till styelsen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-11-22 med 28 medlemmar nirvarande. En motion hade inkommit
gillande att alla ettor som vill ska fa bygga till en balkong. Stéimman beslutade att avsld motionen.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skellefted kraft/Luled Energi
Medlemsinformation

Under aret har 14 (26) lagenheter overlétits. Foreningen hade vid arets slut 232 (231) medlemmar varav HSB
Norr utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning i tkr 10 684 10271 9360 9338 9430
Resultat efter fin.poster i tkr -330 1584 1353 1375 1247
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 668 642 566 566 566
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 84
Driftskostnad, kr/m2 487 445 430 437 444
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 5314
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 5314 5347 5381 2180 2237
Genomsnittlig rénta 1an i % 2 1,4 1 1,2 1,3
Réntekénslighet i % 8
Yttre underhéllsfond, kr/m2 295 303 312 304 288
Sparande, kr/m2 totalyta* 176 217 191 193 176

2023/2024 érs nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens védgledning BENAR 2023:1.
2022/2023 och tidigare ars nyckeltal har inte &dndrats vilket medfor att full jamférbarhet mellan aren inte ar
mojlig.

- Uppléten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ér baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjénster som ar obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekénslighet = Hur mycket arsavgiften behover dka for att ticka en rantedkning pa 1% pa hela lanestocken.
Tar ¢j hansyn till om foreningen har rérliga eller bundna rantor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog= 9-15%, valdigt
hog =>15%

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intiikter och kostnader som ir
visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt=< 120
kr/kvm. 202x justerades nyckeltalet med ...

Kélla pa griansvérden i energikostnad, rantekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).
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Forindring i eget kapital

Vid érets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid éarets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond

Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
1 044 000 4109 200 10 673 705 1 583 527
1 583 527 -1 583 527
-143 272 143 272
32 000 -32.000
-330 352
1 044 000 3997928 12 368 504 -330 352
Belopp
12 368 504
-330 351
12 038 153
12 038 153

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023-2024. Detta beror pa att féreningen gjort en
investering i inglasade och utbygda balkonger, vilket resulterat i en restvardesavskrivning och ddrmed bidragit
till det negativa resultatet. Detta kommer inte paverka framtida mojligheter for att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 10 683 773 10271 417
Ovriga rorelseintikter 3 105 261 107 475
10 789 034 10 378 892
Rorelsekostnader
Drift 4 -6 596 232 -6 024 552
Underhéll 5 -143 272 -151 143
Ovriga externa kostnader 6 -96 537 -112 905
Personalkostnader 7 -443 586 -429 567
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -1 639 703 -1209 548
Ovriga rorelsekostnader 9 -924 832 -
-9 844 161 -7927716
Rorelseresultat 944 873 2451176
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 10 159 371 177916
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 434 596 -1 045 565
-1275225 -867 649
Resultat efter finansiella poster -330 352 1583 527
Arets resultat -330 352 1583 527
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 84 191 983 40213 226
Inventarier 14 20 480 34134
Pagéende nyanldggningar och forskott 13 - 36 109 848
84212 463 76 357 208
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 84 212 963 76 357 708
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7316 52439
Aktuell skattefordran 193 678 201 550
Avrikning HSB Norr ek for 2214 830 3492 205
Ovriga fordringar 15 804 101 586 999
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 485 169 492 406
3 705 094 4 825 599
Kortfristiga placeringar 4 080 849 9764910
Summa omséttningstillgangar 7 785 943 14 590 509
SUMMA TILLGANGAR 91 998 906 90 948 217
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 044 000 1 044 000

Yttre underhéllsfond 19 3997 928 4109 200

5041928 5153200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 368 504 10 673 705

Arets resultat -330 352 1 583 527
12 038 152 12257232

Summa eget kapital 17 080 080 17 410 432

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,23 57 009 695 58 791 995
57 009 695 58 791 995

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 14 961 025 13 630 120

Leverantorsskulder 955 569 68 770

Fond for inre underhall 20 49 121 51266

Ovriga skulder 21 67767 74 662

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 1 875 649 920972
17909 131 14 745 790

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 998 906 90 948 217
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KASSAFLODESANALYS
2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 944 873 2451176

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 639 703 1209 549
2 584 576 3 660 725

Erhallen rénta 159 371 177916

Erlagd rinta -1 429 346 -1 045976

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1314 601 2792 665

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -158 704 -221 020

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1 829 020 -6 771 177

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2984 917 -4 199 532

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anldggningstillgangar -8 107 710 -27 016 391

Kassaflode fran investeringsverksamheten -8107 710 -27 016 391

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -451 395 -451 400

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -451 395 -451 400

Arets kassaflode -5574 188 -31 667 323

Likvida medel vid arets borjan 13 257 115 44 924 438

Likvida medel vid arets slut 7 682 927 13 257 115

Likvida medel

Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Kortfristig placering 4 080 849 9764910

Avrakning HSB Norr ek for 2214 830 3492 205
6295679 13 257 115

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.

Transaktion 09222115557529418712 Signerat LGA, PN, EP, TL, JB, HH, GI, PH, CA




2023 /2024 | ARSREDOVISNING oB brfycieln Stoleres 10019

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar - Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrattsféreningars arsredovisning..

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,49 % pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

(?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vdrdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostider ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 630 kr/Igh for 2024, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvérdet.

Skatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Foreningen underskottsavdrag uppgar till 20 251 019 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan. Detta innebar att arets avsétting och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023/2024 2022/2023
Avgifter 9049 116 8701 788
Hyresintakter 503 999 510193
Intékter el 1075 816 1001 833
Intakter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 40 442 46 853
Intakter gemensamhetsutrymmen 14 400 15200
10 683 773 10 275 867
Avgar
Rabatter/Avdrag - -4 450
10 683 773 10 271 417
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-06-30 2023-06-30
Andrahandsuthyrningar mm 105 261 107 475
105 261 107 475
Not 4 Drift
2023/2024 2022/2023
Fastighetsskotsel 1266 630 1 066 603
Snordjning och halkbekdmpning 28 225 7732
Reparationer 326 426 327 127
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 31843 34 469
Uppvéarmning 2201933 2018231
Vatten 857 112 747 487
Renhallning 477 817 465 795
Forvaltningskostnader 430983 405 530
Forsdkring 178 787 167 391
Fastighetsskatt/avgift 352120 344 248
Kommunikation och media
Datakommunikation 289 200 289 595
Kabel-TV 155 156 150 344
6 596 232 6 024 552
Not 5 Underhall
2023/2024 2022/2023
Utfort underhall ny torktumlare 37500 106 250
Utford underhall installationer spolhall 27992 44 893
Utfort underhall pulkbacke 64 402
Utfort underhall garage 13378
143 272 151 143
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023/2024 2022/2023
Forbrukningsmitrl 9920 7 880
Telefon och porto mm 19 089 18 031
Kundforluster 415 581
Konsultarvoden 117 2025
Bolagsverket, arsredovisningar mm 1 800 22788
Medlemskap HSB, medlemsaktiviteter 65 196 61 600
96 537 112 905
Not 7 Personalkostnader
2023/2024 2022/2023
Vicevérd har varit Thomas Lundberg
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 269 253 261 568
Vicevird 104 004 104 004
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 7 802 4774
Sociala kostnader fortroendevalda 62 527 56 955
Ovriga personalkostnder 2266
443 586 429 567
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
2023/2024 2022/2023
Byggnader 1514716 1 084 562
Inventarier 13 654 13 653
Markinventarier 111333 111333
1639 703 1209 548
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2023/2024 2022/2023
Restvirdesavskrivning balkonger 924 832
924 832
Not 10 Rénteintiikter och liknande resultatposter
2023/2024 2022/2023
Rénteintékter transaktionskonto SHB 141 608 171 954
Ovriga rinteintikter 17 763 5962
159 371 177 916
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023/2024 2022/2023
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 1 434 596 1033 483
Ovriga finansiella kostnader 12 082
1434 596 1 045 565
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan

-Arets anskaffningar, laddboxar

-Arets anskaffningar,takbyte

-Arets anskaffningar, balkonger

-Arets utrangeringar, balkonger

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader:

Taxeringsvarde mark:
Virdeér

Not 13 Pigiende nyanldggningar
Vid arets borjan

Upparbetade kostnader balkongprojekt
Aktivering balkonger

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Inventarier

Vid érets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan pé anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar
Planenligt restvirde vid arets slut
Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Moms

Transaktion 09222115557529418712

2024-06-30 2023-06-30
59 397 845 59 357 867
39978
1 068 750
45 460 888
-1 192 898
104 734 585 59 397 845
-20 388 255 -19 192 360
268 066
-1 626 049 -1 195 895
-21 746 238 -20 388 255
82 988 347 39 009 590
1203 636 1203 636
84 191 983 40 213 226
109 697 000 109 697 000
30219 000 30219 000
1974 1974
2024-06-30 2023-06-30
36 109 848 9133435
9351041 26 976 413
-45 460 889
- 36 109 848
2024-06-30 2023-06-30
185 764 185 764
185 764 185 764
-151 630 -137 977
-13 654 -13 653
-165 284 -151 630
20 480 34134
2024-06-30 2023-06-30
787979 560 939
16 122 26 060
804 101 586 999
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gemsambhetsel, forsékring, bredband, kabel TV, moms

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rdnta
Stadshypotek 2023-12-01 0,80 %
Stadshypotek 2026-07-30 0,85 %
Stadshypotek 2025-12-30 1,25 %
Stadshypotek 2025-03-30 2,22 %
Stadshypotek 2025-10-30 0,90 %
Stadshypotek 2027-10-30 0,95 %
Stadshypotek 2027-10-30 0,95 %
Stadshypotek 2026-03-01 4,31 %
Stadshypotek 2024-03-01 1,17 %
Stadshypotek 2025-03-01 1,45 %
Stadshypotek 2027-03-01 1,78 %
Stadshypotek 2026-03-01 3,92%
Stadshypotek 2026-12-01 3,97%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 19 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Av styrelsen beslutad avsittning till fond
Av styrelsen beslutad disponering ur fond

Fondbehaillning vid arets slut

Not 20 Fond for inre underhall

Vid arets borjan
Uttag under aret

Vid arets utgang

Transaktion 09222115557529418712

2024-06-30 2023-06-30
485169 492 406
485 169 492 406

2024-06-30 2023-06-30

- 2258320
3156 692 3215892
9856312 9915512
3633 045 3701 845
3172196 3232196
3172919 3230919
2876 431 2930431
11 000 000 11 000 000
- 10 979 000
10 962 200 10 979 000
10 962 200 10 979 000
10 962 205
2216 520
71970 720 72422 115
-451 380 -451 400
-1 805 520 -1 805 600

69 713 820 70 165 115

71970 720 72 422 115

-14 961 025 -13 630 120

57 009 695 58 791 995

2024-06-30 2023-06-30
451 380 451 400

14 509 645 13 178 720
14 961 025 13 630 120
2024-06-30 2023-06-30
4109 200 4227 343
32 000 33 000
-143 272 -151 143
3997928 4109 200
2024-06-30 2023-06-30
51266 51266

-2 145
49 121 51 266
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Not 21 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Personalens kéllskatt 41 656 46 436
Upplupna arbetsgivaravgifter 25091 26 906
Ovriga kortfristiga skulder 1020 1320
67767 74 662

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-06-30 2023-06-30
Réntor 41597 36 347
Forutbetalda avgifter/hyror 882 071 723 898
Borevision 21 888 21 888
Foreningsvald revisor 4774 4774
El, Elvdrme 925319 134 065
1 875 649 920 972

Not 23 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2024-06-30 2023-06-30
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder 73 019 000 73 019 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 73 019 000 73 019 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557529418712
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Nyckeln i Skellefted, org.nr. 794700-3781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nyckeln i
Skelleftea for rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nyckeln i Skelleftea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-07-01--2024-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Caroline Andersen Per Hagglund

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB brf Nyckeln i Skellefted signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS GORAN ANDERSSON i e PATRIK NORDSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-10-18 kl. 06:51:54

EVY PERSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-10-16 kl. 09:49:21

JOHANNA BACKMAN P X

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2024-10-16 k. 11:41:44

GUN ISRAELSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-10-24 kl. 11:33:37

E-signerade med BankID: 2024-10-16 kl. 09:42:49

THOMAS LUNDBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-10-16 kI. 09:18:33

HENRIK HELLBERG " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2024-10-16 kl. 09:35:22

PER HAGGLUND N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-29 kl. 10:09:49

CAROLINE ANDERSEN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-01 kl. 12:24:37

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB brf Nyckeln i Skelleftea signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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