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Org.nr 769625-2878

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dalgatan 21-23 i Sodertilje far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen dger fastigheten Tangen 10 och Tangen 11.

Foreningen ir en dkta bostadsriittsforening.

Marken innechas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen redovisar en forlust. Avgifterna har hojts med 10% frén och med oktober 2024 men styrelsen
beddmer att avgifterna maste h6jas mer under 2025.

Foreningen dr helforsikrad hos Brandkontoret.
Fastighetens taxeringsvarde dr 33 782 000.
Foreningen har sitt site i Sodertilje.

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Annelie Olofsson Ledamot, ordférande
Gen Olsson Ledamot, sekreterare
Anna Knutsson Ledamot
William Masri Ledamot

Till revisor valdes Aire Kirrlander / Radek AB for 2024,

Stimman valde att inte vélja nagon valberedning for 2024.
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Avtal med leverantorer

Jakobsen Properties AB Teknisk forvaltning
BA fastighetskonsult AB Ekonomisk forvaltning
Telge Nit AB Fjarrvirme
Vattenfall/Telge Nit AB El

Telge Nit AB Vatten

KMG Facility Service AB Stddning

Jakobsen Propeities AB Fastighetsskotsel

Telia Sverige AB Bredband + TV
Brandkontoret Forsdakring

Visentliga hindelser under rikenskapsdiret
Under aret har en fuktskada i en ligenhet atgirdats.
Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st

Hyresldgenheter: 1 st
lokal: 3 st
Parkeringsplatser: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Under dret har sex ldgenheter Gverlitits.

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 56
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 53

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2239 2163 1 998 2016
Resultat efter finansiella poster -142 -638 29 17
Soliditet (%) 554 54,9 56,4 55,9
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13 231 12928 13184 13 465
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvim) 14 552 14 219 14 501 14 809
Sparande per kvm (kr/kvim) 241 269 305 332
Réntekénslighet (%) 11,3 11,4 12,7 13,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 492 415 399 377
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1287 1247 1142 1142
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 74,9 74,7 74,2 73,7
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Foridndringar i eget kapital
Medlems- Uppliitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 23443 821 3504 025 841137 -2741 285 -638 199 24 409 499
Avsiittning till yttre
repfond 101 346 -101 346 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -638 199 638 199 0
Arets resultat -141 909 -141 909
Belopp vid arets utging 23 443 821 3 504 025 942 483 -3 480 830 -141 909 24 267 590
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen {oreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -3 480 830
arets forlust -141 909
-3 622 739
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 101 346
1 ny rikning dverfores -3 724 085
-3 622739
Avsittning till fond for yttre reparationer sker enligt §38 i foreningens stadgar med 0,3% av
for aret géllande taxeringsvirde pa fastigheten. Om en forening har en upprittat underhallsplan
ska avsittning ske enligt denna.
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiakter

Arsavgifter och hyror 2 2 238 850 2162 653
Ovriga intiikter 3 0 11 060
2 238 850 2173713
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 285 415 -1 757 265
Ovriga externa kostnader 5 -265 913 -349 761
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -358 571 -351 557
-1 909 899 -2 458 583
Rorelseresultat 328 951 -284 870
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 259 160
Riéntekostnader och liknande resultatposter -471 120 -353 489
-470 861 -353 329
Resultat efter finansiella poster -141 910 -638 199
Resultat fore skatt -141 910 -638 199
Arets resultat -141 909 -638 199
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 43 258 789 43 617 360

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8 230 089 230 089
43 488 878 43 847 449

Summa anliggningstillgangar 43 488 878 43 847 449

Omséittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 344 2 344

Avgifts- och hyresfordringar 0 133

Ovriga fordringar 3 381 16 007

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 88 189 86 218

93 914 104 702

Kassa och bank 230 885 530 623

Summa emsitiningstillgdngar 324799 635 325

SUMMA TILLGANGAR 43 813 677 44 482 774
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 443 821 23 443 821

Upplitelseavgifter 3 504 025 3504 025

Fond for yttre underhall 942 483 841 137
27 890 329 27 788 983

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 480 830 -2 741 285

Arets resultat -141 909 -638 199
-3 622 739 -3 379 484

Summa eget kapital 24 267 590 24 409 499

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 1 575 000 11458 210

Depositioner 34 800 34 800

Summa lingfristiga skulder 1 609 800 11 493 010

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 17 371 530 7 055 000

Leverantorsskulder 172 058 1 089 050

Aktuella skatteskulder 9301 8311

Ovriga skulder 3960 5059

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 12 379438 422 845

Summa kortfristiga skulder 17 936 287 8 580 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 813 677 44 482 774
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 328 951 -284 870
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 358 571 351 557
Erhallen rénta 259 160
Erlagd rinta -470 695 -353 847
Betald inkomstskatt 990 3290
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 218 076 -283 710

Kassaflode fridn fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 133 -133
Forindring av kortfristiga fordringar 10 655 23 098
Forindring av leverantdrsskulder -016 992 956 574
Fordndring av kortfristiga skulder -44 931 116 842
Kassaflode fran den lopande verksamheten -733 059 812 671
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 =791 223
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -791 223

Finansieringsverksamheten

Amortering av ldneskulder -366 680 -366 680
Upptagna nya banklan 800 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 433 320 -366 680
Arets kassaflode -299 739 -345 232
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 530 623 875 855
Likvida medel vid drets slut 230 884 530 623
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men f6re extraordinira intikter och kosinader.

Soliditet
Eget kapital 1 forhallande till balansomslutningen.

Skuldséttning/total kvim
Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsittning/kvm bostadsritt
Rintebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt

Sparande/total kvm

Justerat resultat (drets resultat+arets avskrivningar+drets ntrangeringar+kostnadsfort planerat
underhéll+visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten-visentliga intikter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter upplitna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Rintekdnslighet

Féreningens rintebirande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intikter frin Arsavgifter.
Energikostnad/total kvm

Kostnader for virme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavg/kvm bostadsritt
Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift i procent av totala rorelseintikter
Arsavgitter dividerat med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Z0Z4 2023
Arsavgifter 1675991 1623 227
Hyra hyresritter 88 166 83215
Hyror lokaler 319 280 298 863
Hyra p-platser 43 200 43 200
Kabel-TV, bostad 84 600 84 600
Forrad 12 660 12 600
Overlatelseavgifter 9122 3151
Andrahandsavgifter 6 445 14 365
Ovrigt 46 33
2238 850 2162 654
Not 3 Ovriga intikter
2024 2023
Elstod 0 9210
Ovrigt 0 1 850
0 11 069
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel enl avtal 50435 49 500
Fastighetskotsel utover avtal 6523 45 674
Stddning enligt avtal 46 154 43 981
Snoérdjning 34 065 81315
Summa 137177 220 470
Reparationer och underhiill
Fonsterrenovering 0 509 216
Vattenskador 0 55379
Renovering ytskikt badrum lagenhet 97 859 0
Allmént underhall 41358 96 943
Summa 139 217 661 538
Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie fastighet 35568 32718
Fastighetsskatt 93 090 91 163
Kabel-TV 48 115 50 544
Ovriga fastighetskostnader 29 598 4 694
Summa 206 371 179 119
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Taxebundna kostnader
El 45 604 67316
Fjarrviarme 455973 421 442
Vatten och avlopp 202 272 105416
Sophdmtning 31847 77 505
Atervinning och 6vrigt avfall 66 954 24 459
Summa 802 650 696 138
Totalt 1285 415 1757 265
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Ovriga externa kostnader
Revisonskostnad 13 310 10 625
Konsultarvoden 0 73 075
Forvaltningsarvoden-fastigheten enligt avtal 126 602 122223
Forvaltningsarvode utdver avtal 13 863 41 569
Bredbandskostnader 70 721 68 092
Telekostnader 1405 1380
Forbrukningsmaterial 0 10 574
Ovriga kostnader 40012 22223
265 913 349 761
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 47 401 461 46 691913
Inkdn 700 548
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 47 401 461 47 401 461
Ingdende avskrivningar -3 784 101 -3 432 544
Arets avskrivaingar 358 571 -351 557
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 142 672 -3 784 101
Utgiende redovisat virde 43 258 789 43 617 360
Taxeringsvirden byggnader 22752 000 22752 000
Taxeringsvarden mark 11 030 000 11 030 000
33 782 000 33782 000
Bokfort virde byggnader 31722789 32081 360
Bokfort virde mark 11 536 000 11536 000
43 258 789 43 617 360
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Not 7 inventarier, verkiyg och instailationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 73 793 73 793
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 73 793 73 793
Ingaende avskrivningar -73 793 -73 793
Utgiende ackumulerade avskrivningar -73 793 -73 793
Utgédende redovisat virde 0 0

Not 8 Pigaende nyanlaggningar och forskott avseende materiefla anlaggningstiligangar

2024-12-31

2023-12-31

https://sign.visma.net/sv/document-check/e012f49a-80fd-4364-abef-77faceaec250

Ingéende anskaffningsvirden 230 089 148 414
Inkop 81675
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 230 089 230 089
Utgdende redovisat virde 230 089 230 089
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsikring, Brandkontoret 37 694 35568
BA Fastighetskonsult, fastighetsforvaltning 20 811 20991
Telia, bredband 17 664 17 649
Telia, kabel-TV 12 020 12010
88 189 86 218
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Lingivare Ye rintedindring 2024-12-31 2023-12-31
SE-Banken 3,12 2025-03-28 5180 000 5480 000
SE-Banken 1,57 2025-03-28 8075 000 8 075 000
SE-Banken 2,82 2025-04-28 3316530 3383210
SE-Banken 2,66 2027-99-28 1 575 000 1 575 000
SE-Banken 3,32 2025-02-28 400 000 0
SE-Banken 3,09 2025-04-28 400 000 0
18 946 530 18 513 210
Kortfristig del av langfristig skuld 17 371 530 7 055 000
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Not 11 Tifigangar, avsitmingar och skuider som avser fera poseer
Foreningens lan frén kreditinstitut om 18 946 530 kr redovisas under foljande poster:
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitag 1 575 000 11458210
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 371 530 7055 000
18 946 536 18513210
Not 12 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Z§Z5-1Z-51 Z9$Z23-12-31
Forskottsbetalda hyresintdkter 219 491 203 061
Upplupen kostnad revision 25 000 25000
Upplupen kostnad el 10 980 -402
Upplupen fianvirme 54 678 60012
Upplupen kostnad vattenforbrukning 17 968 6310
Upplupen kostnad, sophaiitering 0 7070
Upplupen rinta banklan 18264 17 839
Styrelsearvode 20 000 20 000
Arbetsgivaravgifter styrelsearvode 6284 6284
Upplupen kostmad sudskouming ¢ 68 940
Ovriga upplupna kostnader 6773 8731
379 438 422 845
Not Eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualiorpliktelser 0 0
0 0
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetssinteckningar 26 050 000 26 050 000
26 850 080 26 050 000
e at RN - 8 " 1
Dt ol e Olom,
Annelie Olofsson Gen Olson
Ordfgrande
Al (/c/”
M-K—ym Wilhiam Masri
Av & ~tt

Min revisionsberittelse har lamnats

Aire Karriander
Revisor
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