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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Lagan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att a sina medlemmar upplata bostdder eller andra lagenheter under nyttjanderatt for
obegransad tid.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Lagan 9 Sundsvall, bebyggdes 1954 . Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 45

ldgenheter. Fastigheten ar beldgen pa Lotsgatan 18 och Lararegatan 1. Foreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsférdelning:

21 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
3st 5 rum och kok
3st <5 rum och kdék

Total bostadsyta: 3142 m2
Total lokalyta: 356 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsdkrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsdkringen ingar dven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa
fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhillsatgirder Ar

Laddplatser elbilar 28st 2023
Tvattmaskin 2022
SBA, Brandvarnare 2022
Stamspolning 2022
Fasadmalning fasadfot 2022
Underhallsplan 2021
Spolning kallarstammar 2021
Solpaneler 2020
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Nya balkonger 2020
OVK-besiktning 2020
Laddplats for eibil 4st 2020

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sdte i Sundsvall.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen drabbas av tva storre vattenskador som inte omfattats av fastighetsforsakringen. Till
foljd av detta har visst annat underhall skjutits ett ar framat. | enlighet med tidigare stimmobeslut har féreningens
samlingslokal renoverats och finns nu att disponera av de medlemmar som sa dnskar. Styrelsen beslutade under
varen att byta ekonomisk forvaltare vilket skett vid arsskiftet 2024/2025.

Viasentliga hdandelser efter rakenskapsaret
Tva av foreningens lan (993 148 kr och 1 552 827 kr) omférhandlas 2025-03-30 respektive 2025-09-30, nuvarande
rantor 1,09% och 4,73%.

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan och slut var 60.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2024-06-11 haft foljande sammansattning:

Ordinarie UIf Zetterstrom Ordférande
UIf Bergstrom Ledamot
Mikael Nilsson Ledamot
Kristina Lundberg Ledamot
Mikael Vestring Nilsson Ledamot
Suppleant Anna Klara Skoglund

Marcus Brannstrom

Valberedning Daniel Lindmark
Pontus Pettersson

Revisorer Ulrica Lindkvist, Altorpet Consulting
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 7 st protokollférda sammantraden.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-01-20.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2744 2 567 2461 2416 2139
Resultat efter finansiella poster -224 249 2 19 285
Soliditet (%) 17,14 16,43 14,59 14,00 13,00
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 708 672 634 629 567
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2 689 2 805 2920 3034 3148
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 2689 2 805 2920 3034 3148
Sparande per kvm (kr/kvm) 200 209 216 197 192
Rantekéanslighet (%) 3,80 4,17 4,61 4,82 5,56
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 226 192 186 188 172
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,30 91,55 86,06 91,11 92,65

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror dels pa tva oférutsedda
vattenskador men dven pa hogre rante- och energikostnader. Styrelsen beslutade att hdja avgiften med 10% fran
2025-01-01 for att tacka de hogre kostnaderna. Styrelsen gor bedomningen att det negativa resultatet inte
paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ataganden.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 87091 3110135 -1420 105 248 813 2025934
Avsattning yttre fond 334 000 -334 000 0
lanspraktagande yttre fond -57 217 57 217 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 248 813 -248 813 0
Arets resultat 223732 -223 732
Belopp vid arets utgang 87091 3386918 -1448 075 -223 732 1802 202

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 448 075
arets forlust -223 732
-1671 807

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 334 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -481 210
i ny rékning overfores -1524 597

-1671 807

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

# visma sign



Brf Lagan
Org.nr 789200-0717

Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2743553
2743 553

-2025123
-114 289
-95 967

-441 177
-2 676 556
66 997

19510
-310 239
-290 729
-223 732

-223 732

-223 732

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

2567177
2567 177

-1507 049
-99 138
-109 802

-426 232
-2142 221
424 956

4734
-180 877
-176 143

248 813

248 813

248 813
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 10541 032 10981 093
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 7 67 283 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10 608 315 10981 093
Summa anldggningstillgangar 10 608 315 10981 093

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 125 -3 835
Ovriga fordringar 7 698 17 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 593 126 722
Summa kortfristiga fordringar 160 416 139931

Kassa och bank

Kassa och bank 8 834 764 1211046
Summa kassa och bank 834764 1211046
Summa omséttningstillgangar 995 180 1350977
SUMMA TILLGANGAR 11 603 495 12 332 070
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

87091
3386918
3474009

-1448 075
-223732
-1671 807
1802 202

6 551 395
6551395

2855183
254 500
10218
1000

128 997
3249 898

11 603 495
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2023-12-31

87091
3110135
3197 226

-1420 105

248 813
-1171292
2025934

6317 835
6317 835

3493951
236 595
7216
33198
217 341
3988 301

12332 070
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafl6de fran fériandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-223 732
441 177
3106

220 551

-3 960
-16 629
17 905
-120 541
97 326

-68 399
-68 399

-405 208

-405 208

-376 281

1211046
834765
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2023-01-01
-2023-12-31

248 813
426 232
12729

687 774

2186
-105 933
96 916
206 037
886 980

-184 374
-184 374

-400 921
-400 921

301 685

909 361
1211046
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredoving.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over
tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Fasad 33 ar
Balkonger 60 ar
Elanlaggning 25-33 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar
Stambyte 33ar
Laddstolpar 153ar
Inventarier 10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att réanteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 279 924 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgift

| féreningens arsavgift ingar kostnad fér varme, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 2233956 2107 476
Balkongtillagg 242 880 242 880
Hyror garage 59400 54 000
Hyra parkering 84 975 78 100
Gemensamhetsel 95945 82 855
Pantsattningsavgift 1719 525
Overlatelseavgifter 4179 1313
Ovriga intdkter 779 0
Avgift andrahandsuthyrning 19672 0
Oresutjamning 48 28
2743553 2567 177
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel

Ovriga kostnader

Fjarrvarme

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdmtning

Snordjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Fastighetsskatt

Rengdring vent, brandskydd

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Vicevardsarvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2024

145 687
481 210
96 031
56 256
439 696
192 810
157 529
70270
67 045
17 706
78 271
131252
75710
15651
2025124

2024

57 300
19 800
18 867
95 967

2024-12-31

20643724
0
20643 724

-9662 631
-440 061
-10 102 692

10541 032

25236 000

10200 000
35436 000
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2023

258 881
57 217
91771
58 786

430 158

121 205

119 824
73 302
70453

8263
45905
97 419
73 865

0
1507 049

2023

52500
39600
17 702
109 802

2023-12-31

20459 349
184 375
20643 724

-9236 399

-426 232
-9662 631
10981 093
25236 000

10 200 000
35436 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Transaktionskonto Nordea
Nordea sparkonto

Nordea fastranteplacering
Handelsbanken konto 1

2024-12-31

26 250
26 250

-26 250

-26 250

2024-12-31

204 986
68 399
273 385

-204 986
-1116
-206 102

67 283

2024-12-31

42 534
707 856
0
84375
834765
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2023-12-31

26 250
26 250

-26 250

0
-26 250

2023-12-31
204 986
204 986

-204 986

-204 986

2023-12-31

165 227
438 595
600 000
7224
1211046
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,72

1,09

2,42

3,72

4,64

4,73

Datum foér
rantedndring
2027-09-30
2025-03-30
2026-03-30
2027-01-30
2026-09-30
2025-09-30

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 380 538 kr.

Néasta ars amortering: 405 208 kr.

Lanebelopp
2024-12-31
3093030
993 148
951572
1314251
1501750
1552 827

9 406 578

2855183

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Not 10 Stallda sdakerheter

Foretagsinteckning

2024-12-31

11186 000
11 186 000
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Lanebelopp
2023-12-31
3193030
1049 148
1010780
1414251
1551750
1592 827
9811786

3493951

2023-12-31

11 186 000
11 186 000
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Revisionsberdittelse

Till foreningsstimman i Brf Lagan, organisationsnummer 789200-0717
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lagan for ar 2024.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &ar
relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
rakenskapsaret.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lagan for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar arets forlust och den ansamlade forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stode den 11 april 2025

Digitalt signerad 11 april
Ulrica Lindkvist

Altorpet Consulting/Extern revisor

Transaktion 5ungeglm9ctgxwe @ Signerat av UL.




Verifikat

Signerande parter

Ulrica Lindkvist

Undertecknare
info@altorpet.com

Undertecknad med BankID av ULRIKA
LINDKVIST - 197009287900
Signerade 2025-04-1115:22:24 CEST

IP 62.108.195.237

Edge, Windows

Det har dokumentet har verifierats av Cling. Dokumentet ar forslutet med dess elektroniska signaturer.
Aktheten av dokumentet g&r att bevisa matematiskt av en oberoende part och av Cling. For er bekvamlighet
s& kan du dven sakerstalla dokumentets dkthet pa: https://app.cling.se/verify

Handelser

2025-04-1 Dokument skickades till Ulrica Lindkvist, .
15:20:22 CEST

2025-04-1 Ulrica Lindkvist har visat dokumentet 1 gang.
15:20:58 CEST

2025-04-1 Dokumentet undertecknades av Ulrica Lindkvist.
15:22:24 CEST

Transaktion 5ungeglm9ctgxwe © Signerat av UL.


mailto:info@altorpet.com
https://app.cling.se/verify

Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intédkterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna rédknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framngar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och réntor féreningens 1an har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte farvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om foreningen har [an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d v s de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till fér att skapa en ékad
forstaelse foér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.



