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Styrelsen for Brf Griasdalen far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Jarnet 3 1 Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Jarnet 3 i Karlstads kommun bestér av fem stycken sammanhangande flerfamiljshus
med totalt 124 bostadsritter samt lokaler. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
1: or- 24 st.

2: or- 52 st.

3: or- 39 st.

4: or- 9 st.

Den totala boytan dr 8072 kvm. Fastigheten &r fullforsdkrad hos Lansforsakringar Varmland.
Bostadsrittsforsakring ingar.

Fastighetetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar med minst 0,5
% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall tédcka planerat underhéll av fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-23, och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Mandat till och med ar

Vivianne Mattsson Ordférande 2024
Marcus Olsson Sekreterare 2024
Daniel Jernberg Ledamot 2025
Henrik Stenman Ledamot 2025
Julia Svartling Ledamot 2024
Henrik Lindh Suppleant 2024

Firmatecknare &r tva ordinarie ur styrelsen, men i forsta hand ordférande och attesterare.
Styrelsen har under aret hallit 12 ordinarie sammantrdden och 1 budgetméte samt 1 foreningsstimma.

Revisorer
Stefan Mott och Thomasz Czeszynski

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-28.
Andring av stadgar enligt beslut p4 ordinarie féreningsstimma 2012-04-22, 2013-04-14, 2014-11-30,
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2015-07-10 och 2017-06-28 ir registrerade hos Bolagsverket.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har en deltidsanstilld fastighetsskotare. Avtal har tecknats med Bredablick som giller vid
akuta situationer.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 142 medlemmar. Samtliga bostadsritter var vid arets slut upplatna. Under
aret har tio 6verlatelser skett.

Anstillda
Under 2024 har forening haft Henrik Stenman deltidsanstélld som fastighetsskotare. Susanne Olsson har
varit deltidsanstilld som vice vérd.

Ovriga anlitade tjéinster
Anlitade tjanster som foreningen kontinuerligt har haft:
Keyline stid & konsult AB
Vénerforvaltning AB

Certego

Bredablick Fastighetsforvaltning
Rédum AB

Rydahls El.

AirYou

Securitas Sverige AB

LR Revision

Swealands Tak i Varmland AB
Tradverket Sverige AB

Hojdens Spol-avloppsteknik

5 Snickare

Karlstad Rérmontage

Verksamhet under 2024

Under verksambhetséret har sedvanligt 16pande underhéll genomforts. Déarutover har regelbunden
information till medlemmarna skett via hemsidan och anslag i trapphusen, taket har renoverats,
stammarna i husen har filmats och inspekterats, triden har beskurits och dldre motorvérmare har bytts ut.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2024 vilket forklaras av hoga kostnader kopplat till
reparation och underhall.Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Avgiftshojningar
det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifterna
Arsavgifterna ir oforindrade for 2024. Genomsnittlig arsavgift ir ca. 611 kr per m>.

Fastighetsavgift

Fastigheten har véirdear 1965. Fastighetsskatten skall utgd 2024 med 1 630 kr per ldgenhet samt 1 % pa
lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
5252
-1 289

611

92,1
2 863

2 898
162
4,7
174

37,4
39 125

2023
5252
-1 810

611

92,6
2904

2939
318
4,8
151
39,2
40 667

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

794 075

794 075

Fond for yttre

underhall

8 806 436

446 145

9 252 581

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022 2021
5246 5 045
492 931
611 586
91,6 92,8
2944 3454
2 980 3496
249 267
4.9 6,0
144 144
41,5 36,4
42 739 47 389
Balanserat Arets
resultat resultat
8148 813 -1 810 657
-1 810 657 1 810 657
-446 145
-1 288 628
5892 011 -1 288 628
5892011
-1 288 628
4 603 383
446 145
4157 238
4 603 383

3(13)

Totalt
15938 667
0

0

-1 288 628
14 650 039

Assently: 8525ch2cc9128941e3b8d4c410664c38d1ecafd374a909c0774018e0cc5fel8a27f68f05ch3a784f6f70c9c78a8a8028775786841de53ad6dede08404f50b610



Brf Grisdalen
Org.nr 773200-0455

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

5251674
103 002
5354 676

-4 523 235
-221 696
-474 356

-700 000
-5919 287
-564 611

1065

=725 082
-724 017
-1 288 628

-1 288 628

-1 288 628
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2023-01-01
-2023-12-31

5251837
69 861
5321 698

-4 938 259
-188 869
-569 234

-700 000
-6 396 362
-1 074 664

1023
-737016
-735993

-1 810 657

-1 810 657

-1 810 657

Assently: 8525cb2cc9128941e3b8d4c410664c38d1ec4fd374a909c0774018e0cc5fe18a27f68f05ch3a784f6f70c9c78a8a8028775786841de53ad6dede08404f50b610



Brf Grisdalen
Org.nr 773200-0455

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

36 877 998
36 877 998

36 877 998

20 128
67 244
252796
340 168

1906 612
1906 612
2246 780

39124778

5(13)

2023-12-31

37577 998
37 577 998

37 577 998

0

56 506
196 361
252 867

2 835872
2835872
3 088 739

40 666 737
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 794 075 794 075
Fond for yttre underhall 9252 581 8 806 436
Summa bundet eget kapital 10 046 656 9600 511
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5892011 8 148 813
Arets resultat -1 288 628 -1 810 657
Summa fritt eget kapital 4 603 383 6 338 156
Summa eget kapital 14 650 039 15938 667
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 15 045 000 15375 000
Summa langfristiga skulder 15 045 000 15375 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 346 000 8 346 000
Leverantorsskulder 414 566 340 753
Skatteskulder 10 095 23 580
Ovriga skulder 8 850 17 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 650 228 625312
Summa Kortfristiga skulder 9429 739 9353070

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39124 778 40 666 737
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 288 628
700 000

-588 628

-20 128
-69 407
73 813
5089
-599 261

-330 000
-330 000
-929 261

2835872
1906 611
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 810 657
700 000

-1 110 657

24 804
18 760
48 383
17 536
-1001 174

-330 000
-330 000
-1331174

4167 047
2835873
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingssprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgadngar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lén med forfallodag under kommande rédkenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

2024
Arsavgifter bostider 4928979
Hyror lokaler 54 645
Hyror garage och parkeringsplatser 104 370
Kabel-TV & Bredband 163 679
Summa 5251 673
I foreningens arsavgifter ingér viarme, el och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2024
Fastighetsskotsel 28 027
Lokalvard 93 864
OVK 18 388
Reparation & underhall 1 908 580
El 170 277
Uppvéarmning 939 701
Vatten och avlopp 314 989
Renhallning 141 254
Snordjning 56 208
Forsékring 106 388
Fastighetsskatt 204 410
Tradgérdskostnader och va 79 193
Bevakning 8 724
Kabel-TV & bredband 330 742
Ovriga kostnader 99 950
Telefon & porto mm 22 539
Summa 4523 234
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024
Revisionsarvode (extern) 13 500
Forvaltningskostnader avt 129 420
Ovrig administration 78 776

Summa 221 696
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2023

4928 976
55020
104 160
163 680
5251 836

2023

8480

90 036

0

2 600 935
152 012
826 985
256 570
198 217
25 667
100 670
209 775
19312

4 504
318 844
96 997
29254

4 938 258

2023

12 500
119 485
56 884
188 869
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Lon fastighetsskotsel, lokalvard, revision
Vicevirdsarvode

Sociala kostnader, Fora,

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnad

Ingaende anskaftningsvarden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Totalt

Bokfort viarde
Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Forutbetalda forsdkringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB

Bahnhof

Bostadsritterna

Telia

Certego

2024

63 250
268 215
32150
110 741

474 356

2024-12-31

53074916
53074 916

-15496 918
-700 000
-16 196 918

36 877 998

63 229 000
26 000 000
89229 000

36 489 798
388 200
36 877 998

2024-12-31

1834
110 798
52 006
34590
40 700
8490
2331

2 047
252796
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2023

98 150
308 368
24 000
138 716

569 234

2023-12-31

53074916
53074 916

-14 796 918
-700 000
-15 496 918

37577 998

63 229 000
26 000 000
89229 000

37 189 798
388 200
37 577 998

2023-12-31

0

105 733
48 658
33480
0

8490

0

0

196 361
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB 2,66 2027-03-28
SEB 3,07 2025-08-28
Summa
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31
15 375 000

8016 000
23 391 000

8 346 000
15 045 000

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l1&neskulden uppga till ca. 21 741 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Upplupna réntor 2 608
Fjéarrvirme 125 295
Lokalvard 7 822
Snoéréjning 0
Renhallning 13 721
El 19 675
Forskottsbetalda avgifter 437 856
Ovriga kostnader 17475
Péam.avgifter 2 820
Revisionsarvode 11 050
Rep maskin 11 906
650 228

Not 10 Stillda sikerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckning 28 216 000
Summa 28 216 000

2023-12-31

4062
138 979
7503
9188
14 806
23 563
400 270
15982
960

10 000
0

625 313

2023-12-31

28216 000
28 216 000
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Vivianne Mattsson Daniel Jernberg
Ordforande Ledamot
Henrik Stenman Marcus Olsson
Ledamot Ledamot

Julia Svartling
Ledamot
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Styrelsen for Brf Griasdalen far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Jarnet 3 1 Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Jarnet 3 i Karlstads kommun bestér av fem stycken sammanhangande flerfamiljshus
med totalt 124 bostadsritter samt lokaler. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
1: or- 24 st.

2: or- 52 st.

3: or- 39 st.

4: or- 9 st.

Den totala boytan dr 8072 kvm. Fastigheten &r fullforsdkrad hos Lansforsakringar Varmland.
Bostadsrittsforsakring ingar.

Fastighetetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar med minst 0,5
% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall tédcka planerat underhéll av fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-04-23, och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Mandat till och med ar

Vivianne Mattsson Ordférande 2024
Marcus Olsson Sekreterare 2024
Daniel Jernberg Ledamot 2025
Henrik Stenman Ledamot 2025
Julia Svartling Ledamot 2024
Henrik Lindh Suppleant 2024

Firmatecknare &r tva ordinarie ur styrelsen, men i forsta hand ordférande och attesterare.
Styrelsen har under aret hallit 12 ordinarie sammantrdden och 1 budgetméte samt 1 foreningsstimma.

Revisorer
Stefan Mott och Thomasz Czeszynski

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-28.
Andring av stadgar enligt beslut p4 ordinarie féreningsstimma 2012-04-22, 2013-04-14, 2014-11-30,
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2015-07-10 och 2017-06-28 ir registrerade hos Bolagsverket.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har en deltidsanstilld fastighetsskotare. Avtal har tecknats med Bredablick som giller vid
akuta situationer.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 142 medlemmar. Samtliga bostadsritter var vid arets slut upplatna. Under
aret har tio 6verlatelser skett.

Anstillda
Under 2024 har forening haft Henrik Stenman deltidsanstélld som fastighetsskotare. Susanne Olsson har
varit deltidsanstilld som vice vérd.

Ovriga anlitade tjéinster
Anlitade tjanster som foreningen kontinuerligt har haft:
Keyline stid & konsult AB
Vénerforvaltning AB

Certego

Bredablick Fastighetsforvaltning
Rédum AB

Rydahls El.

AirYou

Securitas Sverige AB

LR Revision

Swealands Tak i Varmland AB
Tradverket Sverige AB

Hojdens Spol-avloppsteknik

5 Snickare

Karlstad Rérmontage

Verksamhet under 2024

Under verksambhetséret har sedvanligt 16pande underhéll genomforts. Déarutover har regelbunden
information till medlemmarna skett via hemsidan och anslag i trapphusen, taket har renoverats,
stammarna i husen har filmats och inspekterats, triden har beskurits och dldre motorvérmare har bytts ut.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2024 vilket forklaras av hoga kostnader kopplat till
reparation och underhéll.Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Avgiftshojningar
det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifterna
Arsavgifterna ir oforindrade for 2024. Genomsnittlig arsavgift ir ca. 611 kr per m>.

Fastighetsavgift
Fastigheten har véirdear 1965. Fastighetsskatten skall utgd 2024 med 1 630 kr per ldgenhet samt 1 % pa
lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
5252
-1 289

611

92,1
2 863

2 898
162
4,7
174

37,4
39 125

2023
5252
-1 810

611

92,6
2904

2939
318
4,8
151
39,2
40 667

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

794 075

794 075

Fond for yttre

underhall

8 806 436

446 145

9 252 581

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022 2021
5246 5 045
492 931
611 586
91,6 92,8
2944 3454
2 980 3496
249 267
4.9 6,0
144 144
41,5 36,4
42 739 47 389
Balanserat Arets
resultat resultat
8148 813 -1 810 657
-1 810 657 1 810 657
-446 145
-1 288 628
5892 011 -1 288 628
5892011
-1 288 628
4 603 383
446 145
4157 238
4 603 383

3(13)

Totalt
15938 667
0

0

-1 288 628
14 650 039
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

5251674
103 002
5354 676

-4 523 235
-221 696
-474 356

-700 000
-5919 287
-564 611

1065

=725 082
-724 017
-1 288 628

-1 288 628

-1 288 628

4(13)

2023-01-01
-2023-12-31

5251837
69 861
5321 698

-4 938 259
-188 869
-569 234

-700 000
-6 396 362
-1 074 664

1023
-737016
-735993

-1 810 657

-1 810 657

-1 810 657
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

36 877 998
36 877 998

36 877 998

20 128
67 244
252796
340 168

1906 612
1906 612
2246 780

39124778

5(13)

2023-12-31

37577 998
37 577 998

37 577 998

0

56 506
196 361
252 867

2 835872
2835872
3 088 739

40 666 737
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 794 075 794 075
Fond for yttre underhall 9252 581 8 806 436
Summa bundet eget kapital 10 046 656 9600 511
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5892011 8 148 813
Arets resultat -1 288 628 -1 810 657
Summa fritt eget kapital 4 603 383 6 338 156
Summa eget kapital 14 650 039 15938 667
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 15 045 000 15375 000
Summa langfristiga skulder 15 045 000 15375 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 346 000 8 346 000
Leverantorsskulder 414 566 340 753
Skatteskulder 10 095 23 580
Ovriga skulder 8 850 17 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 650 228 625312
Summa Kortfristiga skulder 9429 739 9353070

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39124 778 40 666 737
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 288 628
700 000

-588 628

-20 128
-69 407
73 813
5089
-599 261

-330 000
-330 000
-929 261

2835872
1906 611

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 810 657
700 000

-1 110 657

24 804
18 760
48 383
17 536
-1001 174

-330 000
-330 000
-1331174

4167 047
2835873
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingssprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgadngar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lén med forfallodag under kommande rédkenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

2024
Arsavgifter bostider 4928979
Hyror lokaler 54 645
Hyror garage och parkeringsplatser 104 370
Kabel-TV & Bredband 163 679
Summa 5251 673
I foreningens arsavgifter ingér viarme, el och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2024
Fastighetsskotsel 28 027
Lokalvard 93 864
OVK 18 388
Reparation & underhall 1 908 580
El 170 277
Uppvéarmning 939 701
Vatten och avlopp 314 989
Renhallning 141 254
Snordjning 56 208
Forsékring 106 388
Fastighetsskatt 204 410
Tradgérdskostnader och va 79 193
Bevakning 8 724
Kabel-TV & bredband 330 742
Ovriga kostnader 99 950
Telefon & porto mm 22 539
Summa 4523 234
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024
Revisionsarvode (extern) 13 500
Forvaltningskostnader avt 129 420
Ovrig administration 78 776

Summa 221 696
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2023

4928 976
55020
104 160
163 680
5251 836

2023

8480

90 036

0

2 600 935
152 012
826 985
256 570
198 217
25 667
100 670
209 775
19312

4 504
318 844
96 997
29254

4 938 258

2023

12 500
119 485
56 884
188 869
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Lon fastighetsskotsel, lokalvard, revision
Vicevirdsarvode

Sociala kostnader, Fora,

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnad

Ingaende anskaftningsvarden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Totalt

Bokfort viarde
Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Forutbetalda forsdkringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB

Bahnhof

Bostadsritterna

Telia

Certego

2024

63 250
268 215
32150
110 741

474 356

2024-12-31

53074916
53074 916

-15496 918
-700 000
-16 196 918

36 877 998

63 229 000
26 000 000
89229 000

36 489 798
388 200
36 877 998

2024-12-31

1834
110 798
52 006
34590
40 700
8490
2331

2 047
252796
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2023

98 150
308 368
24 000
138 716

569 234

2023-12-31

53074916
53074 916

-14 796 918
-700 000
-15 496 918

37577 998

63 229 000
26 000 000
89229 000

37 189 798
388 200
37 577 998

2023-12-31

0

105 733
48 658
33480
0

8490

0

0

196 361
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

SEB
Summa

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2027-03-28
2025-08-28
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Lanebelopp
2024-12-31
15 375 000

8016 000
23 391 000

8 346 000
15 045 000

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l1&neskulden uppga till ca. 21 741 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Fjéarrvirme
Lokalvard
Snoéréjning
Renhallning

El
Forskottsbetalda avgifter
Ovriga kostnader
Péam.avgifter
Revisionsarvode
Rep maskin

Not 10 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

2 608
125 295
7 822

0

13 721
19 675
437 856
17 475
2 820
11 050
11 906
650 228

2024-12-31

28216 000
28 216 000

2023-12-31

4062
138 979
7503
9188
14 806
23 563
400 270
15982
960

10 000
0

625 313

2023-12-31

28216 000
28 216 000
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Vivianne Mattsson Daniel Jernberg
Ordforande Ledamot
Henrik Stenman Marcus Olsson
Ledamot Ledamot

Julia Svartling
Ledamot

Vér revisionsberéttelse har l1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Stefan Mott Tomasz Czeszynski
Godkénd revisor Revisor
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