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Org.nr 773200-1057

Styrelsen for Framtidshems Brf nr 2 i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Klippan 47 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Klippan 47 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vdningar med
totalt 29 bostadsratter. Marken dr upplaten med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
11 st 1 rum

6 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

2 st lokaler

Den totala boytan &ar 1 382 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Dina Forsékringar. Bostadsrittsforsakring ingar.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus. Fonderade medel skall tidcka

planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjélva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 3 dverlételser skett.

Antalet anstiallda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt

Reparation och undrehall av fastigheten har skett till normal omfattning under verksamhetséret. Styrelsen
har inget ytterligare att rapportera.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Peter Hagman Ledamot Ordforande
Johan Hynynen Ledamot

Per Ejnelind Ledamot

Hampus Velander Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallitt 6 protokollférda méten.Dessutom har styrelsen haft flera informella
triffar.

Arvode till styrelsen har utgatt med 10 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Dina Forsékringar.

Revisorer
Stefan Mott Ordinare, LR-Revision
Vakant Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-09.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat samt kassaflode for 2024.

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oforindrade under 2024.Genomsnittlig drsavgift ir ca. 658 kr per m?. Fran och med 1/1
-2025 hojdes avgifterna med 7% .

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt skall for 2024 utga med 0,3% pa taxeringsvérdet alt 1 630 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB med Peter Hagman som
kontaktperson.

Assently: aaf8089078a676f5074cf13e0a2f64bfd62e392d690701d3778ecfe9078e5e50c8e5ddc4ada9521deac20cee9660cc5f7ff1d89f996443fh682779d769bf2486



Framtidshems Brf nr 2 i1 Karlstad
Org.nr 773200-1057

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
974
172

658
2260

2260
162
34
202

91,5
32,6
4990

2023
970
134

658
2341

2341
208
3,6
184

92,8
29,6
4902

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 378 040
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 378 040

Forslag till resultatdisposition

Reservfond

11713

11 713

Fond for yttre
underhall

573 658

52200

625 858

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Reservfond
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

reservering fond for yttre underhall

att i ny rédkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stédllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2022
965
219

658
2429

2429
228
3,7
173
93,3

27,1
4 865

Balanserat

resultat

337 406
133 643
-52 200

418 849

418 850
11713
171 527

602 090

52200
549 890

602 090

2021
935
82

639
2516

2516
167
3,9
180

93,9
23,0
4763

Arets

resultat
133 643
-133 643

171 527
171 527
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Totalt
1434 460
0

0

171 527
1 605 987
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 973 521
20356
993 877

-623 681
-72174
-15 346
-45 000

-756 201

AN DN b~ W

237 676

24 275
-90 424
-66 149

171 527

171 527
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2023-01-01
-2023-12-31

969 732
10 004
979 736

-680 525
-58 051
-13 142
-45 000

-796 718

183 018

191
-49 566
-49 375

133 643

133 643
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Egen lokal

Summa materiella anldggningstillgangar

Ovriga anliiggningstillgingar

Kabel-TV anldggning

Summa 6évriga anlidggningstillginga
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar/skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

3447735
8550
3456 285

52 069

52 069

3508 354

10 079
72 803
82 882

1398 792
1398 792
1481 674

4990 028
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2023-12-31

3492 735
8550
3501 285

52 069
52 069

3553 354

13 892
80 192
94 084

1254 350
1254 350
1348 434

4901 788

Assently: aaf8089078a676f5074cf13e0a2f64bfd62e392d690701d3778ecfe9078e5e50c8e5ddc4ada9521deac20cee9660cc5f7ff1d89f996443fh682779d769bf2486



Framtidshems Brf nr 2 i Karlstad 6 (13)
Org.nr 773200-1057

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 378 040 378 040
Reservfond 11713 11713
Fond for yttre underhall 625 858 573 658
Summa bundet eget kapital 1015611 963 411
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 418 850 337 407
Arets resultat 171 527 133 643
Summa fritt eget kapital 590 377 471 050
Summa eget kapital 1 605 988 1434 461
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 0 1368 750
Summa ldngfristiga skulder 0 1368 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3123 099 1 866 226
Leverantorsskulder 62 807 50430
Ovriga kortfristiga skulder 6 142 6 142
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 130 939 114 726
Inre fond medlemmarna 61 053 61 053
Summa Kortfristiga skulder 3384 040 2098 577

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4990 028 4901 788
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

171 527
45 000

216 527
11202
12 377

16213
256 319

-111 877

-111 877

144 442

1254350
1398 792
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2023-01-01
-2023-12-31

133 643
45 000

178 643
-19 703
19 046

5200
183 186

-121 252
-121 252
61934

1192 416
1254 350
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intakt.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
KabelTv

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

909 156
47 040
17 325

973 521

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighesskotsel
Reparation och underhall
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgald

Kabel tv kostnad
Tradgérdskostnader och va
Fastighetsavgift

Diverse ovr kostnader
Forbrukningsmaterial
Filter, ventilation & sot
Snoérdjning & sandning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration

2024

55195
7714
20437
206 580
51679
27326
38 897
129 188
51814
1379
26 080
1427

0

5727
238
623 681

2024

12 106
38380
21 688
72174

10 (13)

2023

909 192
47 040
13 500

969 732

2023

32472
108 720
15905
196 318
42 413
23 385
43 733
129 188
52736
908
25424
8186
1137

0

0

680 525

2023

10 125
35 448
12 479
58 052
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Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Extraarbete

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Vinerforvaltning AB
Tomtrattsavgild
Fastighetsskotsel

Tele 2

Bostadsrétterna

Telia

Upplupna rénteintékter

2024

10 000
3 346
2 000

15 346

2024

4878 616
4 878 616

-1 385 881
-45 000
-1 430 881

3447 735

10 800 000
6 600 000

17 400 000

2024-12-31

9276
11 049
32297

7539

0

5020

991

6 630

72 802
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2023

10 000
3142

13 142

2023

4878 616
4 878 616

-1 340 881
-45 000
-1 385 881

3492 735

10 800 000
6 600 000

17 400 000

2023-12-31

11 067
10 720
32297
7235
13 853
5020
0

0

80 192
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats

Y%

3,87
4,27
3,84
1,27

Datum for

rinteéindring

2025-02-28
2025-02-28
2025-01-28
2025-04-25

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

113 724
337 500
1303125
1368 750
3123099

3123 099

Beridknad amortering de narmaste fem aren ar 121 tkr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 2 518 tkr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Virme

El

Sophédmtning

Ovrigt
Forskottshyror/avgifter

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

12 220
27139
2288
2212
420

86 661
130 940

2024-12-31

3560 860
3560 860

2023-12-31

6121
30784
0

0

60
77762
114 727

2023-12-31

3 560 860
3560 860
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Hagman Per Ejnelind
Ordforande Ledamot
Johan Hynynen

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Framtidshems Brf nr 2 i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Klippan 47 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Klippan 47 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i tre vdningar med
totalt 29 bostadsratter. Marken dr upplaten med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
11 st 1 rum

6 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

2 st lokaler

Den totala boytan &ar 1 382 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Dina Forsékringar. Bostadsrittsforsakring ingar.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus. Fonderade medel skall tidcka

planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjélva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 3 dverlételser skett.

Antalet anstiallda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt
Reparation och undrehall av fastigheten har skett till normal omfattning under verksamhetséret. Styrelsen
har inget ytterligare att rapportera.







Framtidshems Brf nr 2 i1 Karlstad
Org.nr 773200-1057

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Peter Hagman Ledamot Ordforande
Johan Hynynen Ledamot

Per Ejnelind Ledamot

Hampus Velander Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallitt 6 protokollférda méten.Dessutom har styrelsen haft flera informella
triffar.

Arvode till styrelsen har utgatt med 10 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Dina Forsékringar.

Revisorer
Stefan Mott Ordinare, LR-Revision
Vakant Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-09.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat samt kassaflode for 2024.

Arsavgifter

2(13)

Arsavgifterna r oférindrade under 2024.Genomsnittlig drsavgift 4r ca. 658 kr per m?. Fran och med 1/1

-2025 hojdes avgifterna med 7% .

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt skall for 2024 utga med 0,3% pa taxeringsvérdet alt 1 630 kr per lagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB med Peter Hagman som
kontaktperson.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
974
172

658
2260

2260
162
34
202

91,5
32,6
4990

2023
970
134

658
2341

2341
208
3,6
184

92,8
29,6
4902

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 2023-12-31 378 040
Disposition av foregéende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 378 040

Forslag till resultatdisposition

Reservfond

11713

11 713

Fond for yttre
underhall

573 658

52200

625 858

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Reservfond
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

reservering fond for yttre underhall

att i ny rédkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stédllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2022
965
219

658
2429

2429
228
3,7
173
93,3

27,1
4 865

Balanserat

resultat

337 406
133 643
-52 200

418 849

418 850
11713
171 527

602 090

52200
549 890

602 090

2021
935
82

639
2516

2516
167
3,9
180

93,9
23,0
4763

Arets

resultat
133 643
-133 643

171 527
171 527

3(13)

Totalt
1434 460
0

0

171 527
1 605 987
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 973 521
20356
993 877

-623 681
-72174
-15 346
-45 000

-756 201

AN DN b~ W

237 676

24 275
-90 424
-66 149

171 527

171 527

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

969 732
10 004
979 736

-680 525
-58 051
-13 142
-45 000

-796 718

183 018

191
-49 566
-49 375

133 643

133 643
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Egen lokal

Summa materiella anldggningstillgangar

Ovriga anliiggningstillgingar

Kabel-TV anldggning

Summa 6évriga anlidggningstillginga
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar/skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

3447735
8550
3456 285

52 069

52 069

3508 354

10 079
72 803
82 882

1398 792
1398 792
1481 674

4990 028

5(13)

2023-12-31

3492 735
8550
3501 285

52 069
52 069

3553 354

13 892
80 192
94 084

1254 350
1254 350
1348 434

4901 788
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Inre fond medlemmarna

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

378 040
11713
625 858
1015611

418 850
171 527
590 377

1 605 988

3 123 099

62 807

6 142

9 130939
61053

3 384 040

4990 028

6(13)

2023-12-31

378 040

11713
573 658
963 411

337 407
133 643
471 050

1434 461

1368 750
1368 750

1 866 226
50430

6 142
114 726
61 053
2098 577

4901 788
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

171 527
45 000

216 527
11202
12 377

16 213
256 319

-111 877

-111 877

144 442

1254350
1398 792

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

133 643
45 000

178 643
-19 703
19 046

5200
183 186

-121 252
-121 252
61934

1192 416
1254 350
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intakt.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
KabelTv

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

909 156
47 040
17 325

973 521

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighesskotsel
Reparation och underhall
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgald

Kabel tv kostnad
Tradgérdskostnader och va
Fastighetsavgift

Diverse ovr kostnader
Forbrukningsmaterial
Filter, ventilation & sot
Snoérdjning & sandning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration

2024

55195
7714
20437
206 580
51679
27326
38 897
129 188
51814
1379
26 080
1427

0

5727
238
623 681

2024

12 106
38380
21 688
72174
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2023

909 192
47 040
13 500

969 732

2023

32472
108 720
15905
196 318
42413
23 385
43 733
129 188
52736
908
25424
8186
1137

0

0

680 525

2023

10 125
35 448
12 479
58 052
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Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Extraarbete

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Vénerforvaltning AB
Tomtrattsavgild
Fastighetsskotsel

Tele 2

Bostadsritterna

Telia

Upplupna rénteintékter

2024

10 000
3 346
2 000

15 346

2024

4878 616
4 878 616

-1 385 881
-45 000
-1 430 881

3447 735

10 800 000
6 600 000

17 400 000

2024-12-31

9276
11 049
32297

7539

0

5020

991

6 630

72 802

11 (13)

2023

10 000
3142

13 142

2023

4878 616
4 878 616

-1 340 881
-45 000
-1 385 881

3492 735

10 800 000
6 600 000

17 400 000

2023-12-31

11 067
10 720
32297
7235
13 853
5020
0

0

80 192
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats

%

3,87
4,27
3,84
1,27

Datum for

rinteéindring

2025-02-28
2025-02-28
2025-01-28
2025-04-25

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

113 724
337 500
1303125
1368 750
3123099

3123 099

Beridknad amortering de narmaste fem aren ar 121 tkr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 2 518 tkr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Virme

El

Sophédmtning

Ovrigt
Forskottshyror/avgifter

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

12 220
27139
2288
2212
420

86 661
130 940

2024-12-31

3560 860
3560 860

2023-12-31

6121
30784
0

0

60
77762
114 727

2023-12-31

3 560 860
3560 860
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Hagman Per Ejnelind
Ordforande Ledamot
Johan Hynynen

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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