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Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1
716400-0726

[ X ] [ ] o0
Forvaltningsberdttelse
Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1, 716400-0726, med site i Danderyds Kommun, Far
harmed upprétta arsredovisning fFor 2024-01-01 - 2024-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fFor permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1961-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-03-
16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-20 hos Bolagsverket.

Foéreningen dger fastigheten Drevkarlen 1 och Drevkarlen 1 i Danderyds Kommun med darpa uppférda byggnader
med 366 ldgenheter och 2 lokaler och 24 forrdd. Byggnaderna ar uppférda 1963.

Beskattning

Da foéreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Renew Service AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal. Dessutom har vi
[6pande samarbete med Jowa El AB och Bengt Johanssons ror AB.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning Renew Service AB
Vinterunderhall Eko Milj6 och Mark i Stockholm AB
Utemiljo Tva Smalanningar AB
Bredband inklusive grundutbud TV Tele2 Sverige AB

Elavtal avseende volym Fortum Markets AB

Elavtal avseende ndt E-ON

Fjarrvarme Norrenergi AB
Skadedjursbekdmpning Nomor AB

Serviceavtal mattor Elis Textil Service AB
Serviceavtal hissar S:t Eriks Hiss AB

Jour 6vervakning Widesec AB

Maétning El laddplatser Eways AB (Fran 2025 Voltiva)
Besiktning hissar Dekra AB
Dagvattenledningar Lybecks AB

Stddning gemensamma utrymmen Florias Stad & Golvteknik AB
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Fastighetsdata

Foéreningens innehav férdelas enligt féljande:

Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1
716400-0726

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostdder Bostadsratt 366 26 686
P-Platser (varav 28 laddplatser) 80
Garage (varav 8 MC platser) 178
Lokal 2
Forrad 24
Total lokalyta: 3 647 kvm
Féreningens adresser:
Mérbyhojden 8-22, 3-23
Ldgenhetsférdelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
32 93 187 51 3
Lokaler
Yta (m?) Kontraktslangd
Telia Sverige AB 5 2025-03-31
Sveab 45 2025-10-31
Organisation
Styrelsen och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordférande Kim Eliasson féreningsstdmma 2026
Ledamot Claes Rydberg foreningsstamma 2025
Ledamot Arne Tollefors féreningsstdmma 2025
Ledamot Marco Von Peltzer féreningsstdmma 2025
Ledamot Caroline Esenius féreningsstdmma 2025
Ledamot Birgitta Forsberg foreningsstamma 2025
Ledamot Mikael Olving féreningsstdmma 2025
Suppleant Niklas Henriques foreningsstdamma 2025 (uttrdde 2024-12-16)
Suppleant Sofia Loving

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marten Boalt

sammankallande, och Anna Séderbadrj (uttrade 2024-12-16)

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Intern revisor Peter Davidsson
Auktoriserad revisor Marie Nordlander

Parameter Revision AB
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Senaste ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-13.

Styrelsemaoten
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantrdden, varav ett var konstituerande, samt flertalet
arbetsmoten och direktkontakter i den l6pande forvaltningen.

Upplatelser och 6verlatelser
Under aret har 28 stycken 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift 2,5 procent av géllande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsupplatelse
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagaende andrahandsupplatelser
Féreningen har 4 st beviljade andrahandsupplatelser.

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid arets bérjan till 521 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 517.

Antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsrdtter da mer dn en medlem kan vara innehavare till ligenheten.
Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Avgifter och hyror
Arsavgifter for bostadsréttsldagenheterna hdjdes med 9 %, fran den 1 januari 2024.

4 (21)

Assently: 9f851565a43cc60ee91ff5bd40de78d2578ca59470543dcde5d10cd817b6ba751b71d31f08de72f3f02afebb687199527e8a052ced62141271337c8ea8e7ceaf



Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1
716400-0726

Styrelsens ord

Underhall

Verksamheten har under de senaste aren genomgatt en historisk omfattning av underhallsatgarder varfér
foreningens underhall numera minskar i bade medlemspaverkan och i ekonomiska termer. Bland storre projekt kan
namnas omldggning av tak, nya dagvattenledningar samt nya brunnar och asfaltering mellan garage 17 och 73. Annat
underhéllsarbete inkluderar fortsatt varme-/ventilationsoptimering och andra energibesparande atgarder.
Utvardering av effektiviteten av genomférda och testade dtgdrder &r pagaende. De dtgarder som ger bast och
snabbast resultat kommer att resultera i fler dtgarder. Redan innan ytterligare energibesparande atgarder goérs
ligger energikostnaden i linje med nuvarande riktvarde for hus byggda pa samma satt som féreningens fastigheter.
Under 2024 har de tidigare styrelselokalerna pa gaveln MH23 renoverats och ar uthyrda till SVEAB.

Ekonomi
Féreningen ar i kapp med nodvandiga stérre underhallsatgarder, och skuldsattningen férvdntas darmed minska.
Foéreningens ekonomiska nyckeltal &r goda och anses normala utifran HSB:s riktlinjer.

Kommunikation

Boappa, en app for information till medlemmar, anvands nu av 69% av hushallen i féreningen, vilket &r en 6kning fran
60% fran 2023. Forsoket med ett manadsutskick som startade i januari 2024 ar permanentat. Ett uppskattat
medlemsinitiativ &r en Facebook-grupp dar medlemmar kan informera varandra och konversera.

Gemensamhetslokalen Hojdaren

Hojdaren, som skots och administreras av en grupp medlemmar, har anvants flitigt av bade medlemmar enskilt och til
féreningsgemensamma event och aktiviteter. Hojdargruppen har genomfért bade regelbundna caféer pa
eftermiddagar, bland annat med Bingo, och "After Work"-event kvallstid och da ocksd med quiz.

Medlemsmoten

Styrelsen har hallit tvad informations-/medlemsmoten (och genomfor ytterligare ett i april 2025) for att berdtta om
genomférda/kommande projekt och olika andra fragor som féreningens ekonomiska status samt ge medlemmarna
tillfalle att stalla fragor till styrelsen.

Ovrigt
Ett nytt avtal med Tele2 avseende bredband har ingatts och medlemmarna bjods in till ett mote For att forklara
processen och svara pa tekniska fragor. Stodfonden avvecklades i bérjan av 2024 i enlighet med stammobeslut.

med hédlsningar
Styrelsen
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har en aktiv underhallsplan som upprattades 2020-05-29 av Sustend som stracker sig 50 ar framat och
som revideras arligen for att sdkerstalla Fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har foljande storre underhall genomfarts eller pabarjats i foreningen:

Ar Atgird

2024 Tidigare styrelselokalerna pa gaveln MH23 har renoverats.

2024 Byte av alla huvudavstdngningar/ventiler for inkommande vatten.

2024 Reparation av grundmurar.

2023-2024 Takomlaggning resterande 6 hus.

2024 Nya dagvattenledningar, nya brunnar och asfaltering mellan garage 17 och 73.

2024 Komplettering av asfalteringen.

2024 Varmevaxlingsatgarder av energisparskal, steg1ihus 8- 12, 14— 16 och 19 -23.
2024 Flytt och modernisering av underundercentraler fran garagen 86 — 87 till UC i hus 12.

Historiskt genomFfoért underhall

Ar Atgird

2023 Installation 28 laddstationer Eways (numera Voltiva)
2022-2023 Byte horisontella avloppsledningar/stammar i kdllare och mark
2023 Relining av vertikala dagvattenstammar

2023 Dranering utmed huset 8-12

2023 Nya armaturer i garage

2022 Byggnation personalutrymme

2021-2022 Trapphusrenovering, malning och nya armaturer Mérbyhéjden 3-23
2020 Asfaltering och kantsten

2020 Vdarmesensorer

2019-2022 Ombyggnad pannrummet till Héjdaren

2019 Renovering av garaget

2018 Drdnering runt garaget

2018 Energideklaration

2018 Nya lyktstolpar med led-lampor

2018 Byte franluftsflaktar

2018 Tilldggsisolering samtliga tak/vindar

2018 Takrenovering ldghusen

2016 Parkeringsplatser renoverade och breddade

2015 Fornyelse av lekplatser och av utemobler

2015 Takrenovering hus 19-23

2009 Hissbyte
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Framtida utveckling

Allmant

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fFonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet.

Avgiftshojning 2025
For 2025 hojs avgifterna med 3,5 % vilket ger en kostnad pa 770 kr per kvm, vilket 4r mer dn 10% lagre an likvardigt
boende i ndromradet.

Planerade underhall
For 2025 planeras ett antal mindre atgarder som ventilbyte, kompletterande malning, viss fasadrengéring och
rensning i utemiljon. Nasta obligatoriska ventilationskontroll (OVK) planerad till 2027.

(] (X °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 21535 19911 18 382 17 902
Arets resultat, tkr -4115 -2819 -2311 -3574
Skuldsattning/kvm, Total yta 4145 4235 3608 3503
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 4712 4815 4101 3982
Rantekostnad/kvm uppldten med bostadsratt 161 134 36 20
Amortering/kvm bostadsyta 102 111 0 0
Snittranta, % 34 2.8 1.0 0.6
Rantekanslighet 6.3 7.0 7.0 7.0
Soliditet, % 58 58 62 63
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 750 686 618 608
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 91 91 90 90
Energikostnad kr/kvm 182 162 156 151
Sparande / kvm 128 126 150 148

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett minus om -4 115 tkr. Den storst pdverkande faktorn pa &rets resultat &r avskrivningar samt
fastighetsférbattringar som genomforts under aret. Forlusten kan innebéra att de framtida ekonomiska atagandena
behdva finansieras genom avgiftshojningar, genom nya lan eller genom insatsékningar.
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad for féreningens [an. Har gar det att avldsa
réntesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rintekanslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna boér justeras med (pa sikt) om lanerdntorna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran nidrmare 100 dger féreningen en stor del av fastigheten sjalv.
Ar den bara 10 &r 90 procent lan vilket innebdr att avgifterna antagligen gar upp om rintorna héjs. Allt dver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av foreningens totala intakter
som bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppladten med
bostadsratt berdknas enligt fFéljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit 6ver fér kommande framtida underhall under
verksamhetsaret. Totalyta ar bostadsarea och lokalarea tillsammans.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
Totalyta ar bostadsarea och lokalarea tillsammans.
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Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets boérjan 3150779 191 698 676 773 817

Disposition enligt stamma 114813

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Vid arets slut 3150779 191698 676 888 630 -
Resultatdisposition
Till Foreningsstammans forfogande finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -10536 867
Arets resultat fére fondférandring -4115072
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1138000
lanspraktagande av underhallsfond 888 630
Summa 6ver/underskott -14 901 309
Styrelsen foreslar F6ljande disposition till Féreningsstamman:
Balanseras i ny rdkning -14 901 309
Totalt -14901 309

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

tillhorande bokslutskommentarer.

-7601593 -2 820461
-2 820 461 2 820461

-4115072
10 422 054 -4115072

och balansrdakning med
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 21535450 19911177
Ovriga rérelseintikter 3 584810 262158
Summa rérelseintdkter 22 120 260 20173 335
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -11 096 638 -10243 726
Planerat underhall 5 -3 605 186 -2234187
Fastighetsskatt -768 580 -753 574
Ovriga externa kostnader 6 -1 091 750 -1237 241
Styrelsearvoden 7 -829 662 -676 482
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -4 575146 -4 406 164
Summa rérelsekostnader -21 966 962 -19 551 374
RORELSERESULTAT 153 298 621961
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 24242 130550
Rantekostnader 9 -4292 612 -3571178
Summa Finansiella poster -4 268 370 -3 440 628
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 115 072 -2 818 667
RESULTAT FORE SKATT -4 115 072 -2 818 667
SKATTER
Skatt pa arets resultat -1794
Summa skatter -1794
ARETS RESULTAT -4 115 072 -2 820 461
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 308 299 346 302242170
Pagaende nyanlaggningar 11 0 6 754 830
Inventarier, maskiner och installationer 12 808 731 647 615
Summa materiella anldggningstillgangar 309 108 077 309 644 615

Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 0 1
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 309 108 077 309 644 616

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 190 446 15318
Ovriga fordringar 153 877 212 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 826 003 407 237
Summa kortFfristiga fordringar 1170326 635 204

Kassa och bank

Kassa och bank 14 2 240961 8 030 145
Summa kassa och bank 2 240961 8 030 145
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3411 287 8 665 349
SUMMA TILLGANGAR 312 519 364 318 309 965
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1975721 1975721
Upplatelseavgifter 1175058 1175058
Uppskrivningsfond 191 698 676 191 698 676
Yttre underhallsfond 888 630 773817
Summa bundet eget kapital 195 738 085 195 623 272
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 536 867 -7 601 593
Arets resultat -4 115072 -2 820 461
Summa Fritt eget kapital -14 651 939 -10 422 054
SUMMA EGET KAPITAL 181 086 146 185 201 218
AVSATTNINGAR
Ovriga avsittningar 74910 74910
Summa avsattningar 74910 74910
SUMMA AVSATTNINGAR 74910 74910
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 20502 708 29373175
Ovriga l&ngfristiga skulder 0 12 671
Summa langFfristiga skulder 20 502 708 29 385 846
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 20502 708 29 385 846
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 105236 032 99 095916
Leverantorsskulder 1452 006 1519282
Skatteskulder 34 561 134 096
Ovriga skulder 121 800 50 489
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 4011201 2848 208
Summa kortFristiga skulder 110 855 600 103 647 991
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 110 855 600 103 647 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 312519 364 318 309 965
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 153 298 621961
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4575146 4406 164
Summa 4728 444 5028 125
Erhallen ranta 24242 130 550
Erlagd rdnta -4292 612 -3571178
Betald skatt 0 -1794
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 460 074 1585703
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -535120 -227 652
Okning av rérelseskulder 1042 151 -504 359
Foérandring stodfond 0 5980
Depositioner 12 671 0
Kassafléde fran den lopande verksamheten 979 776 859 672
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av inventarier, verktyg, installationer -228 109 0
Investeringar i fastigheten -3810 500 -16 789 982
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -4 038 609 -16 789 982
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nya lan 0 22 000 000
Amoerterings av laneskuld -2 730351 -2976 524
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -2 730 351 19 023 476
Arets kassaflode -5789 184 3093 166
Likvida medel vid arets bérjan 8 030 145 4936 979
Likvida medel vid arets slut 2 240 961 8 030 145
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allm3nna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnéamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 25-200 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Markanlaggningar 15-20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-20 ar
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716400-0726

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 20020 467 18313116
Hyror lokaler 72 000 42 804
Hyresintakter forrad 62 316 65998
Hyresintdkter garage 1108 965 1489 259
Hyresintdkter p-platser 271702 0
Totalt nettoomsattning 21535450 19911177
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsupplatelseavgifter 41 590 40 265
Intdkt HOjdaren 220329 16 880
Erhallna bidrag 0 91 506
Forsakringsersdttningar 236 704 8612
Ovriga intskter 86 187 104 895
Totalt 6vriga rorelseintdkter 584 810 262 158
Kommentar till Intdkt Hojdaren

Redovisade intdkter under verksamhetsaret 2024 omfattar perioden: 20220101-20241231

Not 4. Driftskostnader 2024 2023
Uppvarmning 3930749 3582939
Vatten och avlopp 1152194 748 351
Sophamtning 433 863 594 150
Fastighetsstad 420 425 0
Matthyra 98 413 0
Tradgardsskotsel 927 374 0
Bredband/kabel-TV 874746 1013 880
Fastighetsforsakring 253 731 164 084
Ovriga driftkostnader 7785 1735598
Reparationer 1905 004 1102 858
Reparation vattenskada 109 727 104 228
Fastighetsel 432 087 571970
Ovrig Funktionell anldggningsservice 367 383 314786
Brandskydd 40 675 70892
Snéréjning/sandning 142 483 239990
Totalt driftskostnader 11 096 639 10243 726
Not 5. Planerat underhall 2024 2023
Underhall markytor 316 281 0
Underhall gemensamma utrymmen 2 493 825 1924 351
Underhall installationer 499 454 201592
Underhall byggnad 228938 0
Underhall garage och p-platser 66 688 0
Underhall fénster 0 108 244
Totalt planerat underhall 3 605 186 2234187
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Not 6. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Styrelsearvode 0 0
Foreningsstamma 14 820 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 27 164 0
Medlems- och féreningsavgifter 24720 12 360
Ekonomisk och teknisk forvaltning 279 490 545038
Arvode teknisk férvaltning 155777 0
Revisionsarvode 67 125 64 250
Tele och post 81936 33319
Tele- och datakommunikation 0 89 730
Sjalvrisker vid skada 0 0
Advokat- och rattegdngskostnader 87 809 55230
Konsultarvode 204614 34937
Bankkostnader 12 951 6210
Ovriga administrativa kostnader 120735 16 201
Foéreningsomkostnader 14 608 0
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 0 20711
Ovriga kostnader 0 359 255
Totalt ovriga externa kostnader 1091749 1237 241
Not 7. Styrelsearvoden 2024 2023
Arvode styrelse och valberedning 510 000 510000
Sociala kostnader 209 484 144 482
Arvode intern revisor 15000 15000
Ovriga arvoden och l6ner 95178 7000
Totalt styrelsearvoden 829 662 676 482
Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Inventarier, maskiner och installationer 66 993 36 622
Avskrivning byggnader och markanldggningar 4508 153 4369542
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 4 575 146 4 406 164
Not 9. Rintekostnader 2024 2023
Rantekostnader l[angfristiga skulder 4290 855 3571178
Rantekostnader skattekonto 377 0
Ovriga finansiella kostnader 1380 0
Totalt rantekostnader 4292612 3571178
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Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 166 696 618 153122 379
Mark 196 653 000 196 653 000
Markanlaggningar 461 795 221200
Pagaende nyanlaggningar 6 754 830 2749 418
*Arets anskaffning byggnader 9767 243 13574239
*Arets anskaffning markanldggningar 798 087 240 595
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning -6 754 830 4005 412
Forsaljningar/utrangeringar -652 228 -0
Utgaende anskaffningsvirden 373724515 370 566 243
Ingdende avskrivningar
Byggnader -61344033 -56 978 501
Markanlaggningar -225210 -221200
Foérsaljningar/utrangeringar 652 228 0
Arets avskrivning pa byggnader -4472 220 -4 365532
Arets avskrivning pa markanldggningar -35933 -4010
Utgaende avskrivningar -65 425 168 -61 569 243
Utgaende redovisat virde 308 299 347 308 997 000
Varav
Byggnader 110 647 607 105 352 585
Mark 196 653 000 196 653 000
Markanlaggningar 998 739 236 585
Pagdende nyanldggningar 0 6 754 830
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 314 800 000 314 800 000
Taxeringsvarde mark 304 400 000 304 400 000
619 200 000 619 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 309 000 000 309 000 000
Lokaler 5800000 5800 000
314 800 000 314 800 000

Fortydligande av Arets anskaffning pd Byggnad:

1. Tak 2 007 524 kr
2. Lokal 474279 kr
3. Energi 530 610 kr

Arets anskaffning Byggnad: 3012 413 kr
Omfort fran pagaende: 6 754 830 kr
Summa: 9 767 243 kr

Utrangering av TAK i anldggningsregister: 652 228 kr

Fortydligande av Arets anskaffning av Markanl:
1. Dagvattenledning 798 087 kr

Arets anskaffning Mark: 798 087 kr
Omfort fran pagaende: 0 kr
Summa: 798 087 kr
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Not 11. Pagaende nyanlaggningar

Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarden 6 754 830 3926 796
Inkop 3012412 2828034
Omklassificeringar -474 279 0
Omklassificiering till Byggnad - Tak -8762 353 0
Omklassificiering till Byggnad - Energi -530610 0
Utgaende anskaffningsvirden 0 6 754 830
Utgaende redovisat virde 0 6754 830
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden
Inventarier, maskiner och installationer 2105052 1957939
Arets anskaffningar 228 109 147 113
Utgaende anskaffningsvarden 2333 161 2105052
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -1457 437 -1420815
Arets avskrivningar -66 993 -36 622
Utgaende avskrivningar -1524 430 - 1457 437
Utgaende redovisat virde 808 731 647 615
Fortydligande av Arets anskaffning pa Inventarier:
1. Tvattmaskin till MH 10: 62 059 kr
2. El laddskap till cyklar: 90 450 kr
3. Duck till undercentral: 75 600 kr
Summa: 228 109 kr
Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda rantekostnader 398 042 0
Forutbetald Fastighetsforsakring 45996 41873
Forutbetald Kabel TV & bredband 178 730 258 666
Forutbetald Serviceavtal Hiss 30 000 30544
Férutbetald Ovrigt 0 76 154
Uppuplen intdkt Héjdaren 173 235 0
Summa 826 003 407 237
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Transaktionskonto 2011546 1296921
Handelsbanken konto 436 493 128 126 771 7095
Handelsbanken konto 999 231 588 74910 74910
Handelsbanken konto 634 476 882 298 598
Handelsbanken konto 433 882 808 27 436 15834
Handelsbanken avslutat Transaktionskonto 0 6 634 787
Summa 2 240961 8 030 145
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Not 15. Stallda sdkerheter

Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 134 597 000 134 597 000
Summa: 134 597 000 134 597 000
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 555719 2025-02-04 3,95% 8922153 9107 069
Swedbank 295 397 315-9 2025-09-25 2,74 % 11226 420 11405 565
Stadshypotek 487545 2025-06-01 2,94 % 947 115 957 500
Stadshypotek 551390 2025-02-04 3,95% 2703 849 2759889
Swedbank 295 397 312-6 2026-09-25 2,43 % 13106 420 13315565
Swedbank 295 399 887-5 2025-09-25 2,74 % 9166 500 9312 000
Stadshypotek 424676 2025-12-01 1,01 % 8 879 143 9401 447
Stadshypotek 424675 2025-12-01 1,01 % 2191532 2320448
Stadshypotek 723222 2025-03-19 35% 3104 000 3168 000
Stadshypotek 718142 2025-03-05 35% 10247739 10 456 875
Stadshypotek 718139 2025-03-05 35% 6 863 451 7 003 521
Stadshypotek 718141 2025-03-05 35% 7 897 039 7976 807
Stadshypotek 715900 2025-03-03 3,7% 4656 960 4752 000
Stadshypotek 764422 2026-09-30 2,74 % 7766419 7 927 405
Swedbank 295 496 668-1 2025-09-25 4,58 % 6720000 6 825000
Swedbank 295 526 275-9 2025-03-25 3,98 % 10 670 000 10 890 000
Swedbank 295 526 276-7 2025-03-28 2,99 % 10 670 000 10 890 000
Summa skulder till kreditinstitut 125 738 740 128 469 091
Kortfristig del av langfristiga skulder -105 236 032 -99 095916
20502 708 29373175

Information om amortering

Foéreningen har under verksamhetsaret amorterat totalt 2 730 351 kr, vilket motsvarar ca 2,2 % av den totala

laneskulden, vilket ligger inom en sund och ansvarsfull amorteringstakt for bostadsrattsforeningar.

Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter -533 229 -499 459
Upplupna rantekostnader -545 887 -376 508
Forutbetalda intakter -1 879 405 -1 297 004
Upplupna revisionsarvoden -50 000 -50 000
Upplupna driftskostnader -1 002 680 -625 237
Summa -4 011 201 -2 848 208
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Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och fram till datum fér underskrift av arsredovisningen
Avgiften hojdes for verksamhetsar 2025 med 3,5%.
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen MORBYSKOGEN NR 1
716400-0726

Danderyds kommun enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kim Eliasson
Ordférande

Arne Tollefors
Ledamot

Caroline Esenius
Ledamot

Mikael Olving
Ledamot

Claes Rydberg
Ledamot

Marco Von Peltzer
Ledamot

Birgitta Forsberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Peter Davidsson
Intern revisor

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Morbyskogen nr 1
Org.nr. 716400-0726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morbyskogen
nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Parameter
' REVISION
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morbyskogen nr 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden som dr
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle

ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Parameter Revision AB
Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

Peter Davidsson

Lekmannarevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande
anvandas i féreningen.

Avskrivning

Resultatrakning
En sammanstallning pa foreningens intakter och
kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet

Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsférs Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

direkt utan periodiseras, d.v.s
fordelas pa sa manga ar som ar den beraknade
ekonomiska livslangden.

Balansrakning
En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder
och eget kapital.

Forvaltningsberittelse
Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for reparationer i en
bostadsrattslagenhet.

Insats

Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott

Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska

reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar. Likviditet
Foreningens betalningsférmaga pa kort sikit.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning efter
mer an ett ar.

Omsattningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller
forbrukning.

Underhalisfond

Fond for framtida reparationer och underhall som
foéreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter
Intékter som tillhor rakenskapsaret men dar faktura annu
ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rakenskapsaret men dar
faktura annu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse

Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen
har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan foreningen och
bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta
gangen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen
for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma
Foéreningens hdgsta beslutande organ.





