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Styrelsen for Brf Loten 1 Kalmar far

Forvaltnin gs berattelse ‘"

2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i irsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 1 december 2024. Foreningen har sitt sdte i Kalmar kommun.

Arets resultat 4r samre 4n foregaende ar frimst pa grund av hogre kostnader for underhall och reparationer. Aven
driftkostnader som vatten, el och virme har stigit jamfort med aret innan. Diremot har personalkostnader minskat.
rantekostnader har ckat till féljd av hogre rinta. Foreningen har under aret fatt in 233tkr i rinteintikter fran sparkontot
pd SBAB.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 395% till 396%.
I resultatet ingar avskrivningar med 1 241 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 976 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Loten 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 17 radhus samt 8 flerbostadshus i 2
véningar, totalt 124 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1981-82. Fastighetens adress dr Lotvigen 1-124.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam, Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfirdelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 5 ro.k. Summa
10 22 32 30 30 124
Dessutom tillkommer
Gymy/bastu | Foreningslokal Garage P-platser
1 1 70 71
Total tomtarea 33 406 m?
Total bostadsarea 10 796 m?
Total lokalarea 1 050 m?
Arets taxeringsvirde 78 298 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 75 508 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa kopta
tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Kenth Eriksson Fast. Service Fastighetsservice

Telia Kabel-TV

Riksbyggen Stérningsjour

Riksbyggen Underhallsplanering
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer fér 470 tkr och planerat underhall for 641 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet ”’Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Foéreningens underhallsplan uppdaterades 1 maj 2024 och visar pa ett underhallsbehov pé 65 277 tkr for de ndrmaste

10 ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 6 528 (551 kr/m?). Avsittning {or verksamhetsaret har skett
med 2 497 tkr (211 ki/m?). Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmaéssigt
och kostnadsmdssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhallsfonden.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Byte garageportar och fjérrvirmecentral 2011
Stensittning & plantering 2012
Balkonger 2013
Installationer 2016
Renovering gym, bastu, foreningslokal 2018
Trappor, staket, grindar 2018
Milning fasad & staket, byte av staket/panel 2020
Lekplats & foreningslokal, renovering tvattstuga 2021
Lasbyte 2021
Staket och markarbeten, malning forrad, soprum och lekplats 2022
Malning, plank, tdtningslister & dorrar. Nytt torkskép 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Ombyggnad foreningslokalen 179 546
Byte av termostater 215940
Staket 245 889
Planerat underhall Ar Kommentar

Takbyte, tilldggsisolera vindar och ventilationsaggregat samtliga vindar utvdrderas ~ 2025-2026 Beslutat
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Miriam Darwiche Ordférande 2025
Ulla Johansson Sekreterare 2025
Per-Ake Moberg Vice ordférande 2025
Gunilla Larsen Ledamot 2025
Goran Lund Ledamot 2026
Stefan Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Urban Suppleant 2025
Marika Starfelt Suppleant 2026
Matilda Jildestad Suppleant 2026
Tara Braem Suppleant 2025
Mjellma Neziri Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Franz Lindstrom, Ernst&Young AB
Ingvar Persson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

Stdmma
Stimma

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Samuel Starfelt

Stamma

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Meriam Tounsi Stimma
Robert Olofsson Stimma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Viisentliga hidndelser under rikenskapsiret

- Beslut om nya stadgar

Under rikenskapsaret har féreningen beslutat om att byta stadgarna i enlighet med Riksbyggens normalstadgar som
uppdaterades i samband med att ny lag for bostadsratter tridde i kraft den 1 januari 2023,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgir till 168 personer.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med 5%
fran och med 2025-01-01. Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den hdjdes med 6%.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 743 kr/m?/ar.

1 begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jAmfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 12 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 9058 8422 8 067 7 809 8225
Rorelsens intdkter 9 068 8 658 8 240 7 965 8 401
Resultat efter finansiella poster* 735 1379 —456 —249 602
Arets resultat 735 1379 —456 -249 602
Resultat exkl avskrivningar 1976 2 604 754 956 1 808
Resulta} exkl avskrivningar men inkl reservering till —591 599 —776 —574 )
underhallsfond

Balansomslutning 53 441 53 703 53 863 55421 56 348
Arets kassaflode 263 1053 -584 - =
Soliditet %* 22 21 18 19 19
Likviditet exklusive ldneomférhandlingar kommande

verksamhetsar % 396 395 284 298 354
Likviditet inklusive laneomforhandlingar kommande ) 23 114 63 43
verksamhetsar %

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter® 94 93 94 94 94
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 788 745 715 691 734
Driftkostnader kr/kvm 470 387 504 465 434
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 416 369 380 390 353
Energikostnad kr/kvm* 182 148 141 161 160
Underhéllsfond kr/kvm 1115 958 800 794 740
Reservering till underhallsfond ki/kvm 211 176 129 129 159
Sparande kr/kvm* 221 238 186 156 235
Rénta kr/kvm 78 77 57 54 56
Skuldséttning kr/kvm* 3399 3 487 3576 3664 3664
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt® 3729 3 826 3923 4021 4021
Rintekénslighet %* 4,7 5:1 5,5 58 5,5

* obligatoriska nyckeltal

600

400

300

200

100

2024 2023

e Dtk OStnAader kr/m? s Driftkostnader exkl underhdll ke /m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,

Soliditet:
Ber#knas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pd arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pi
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Berilknas pd totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhlls- fond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets bigjan 1721 101 11 351 843 ~3214 001 1379262
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. rsstimmobeslut 1179 262 ~1379262
Reservering underhéllsfond 2 497 000 —2 497 000
Tanspriktagande av underhallsfond —641 376 641 376
Arets resultat 734 903
Vid érets slut 1721 101 13207 467 -3 690 363 734 903

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskoit i kr

Balanserat resultat -1 834739
Arets resultat 734 903
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 497 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 641 376
Summa —2 955 461

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2955461
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rirelseintikter m.m,.
Nettoomséttning Not 2 9057718 8 568 077
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 555 90 151
Summa rorelseintikter 9068 273 8 658 228
Rérelsekostnader
Driftskostnader & &évriga externa kostnader Not 4,5 -6 171 117 —5057932
Personalkostnader Not 6 —227 652 —259 897
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —1241 003 —1224 535
Summa rirelsekostnader —7 639 772 —6 542 363
Rirelseresultat 1428 501 2 115 866
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 236916 170 534
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —930 514 —910 857
Summa finansiella poster —693 598 —736 604
Resultat efter finansiella poster 734 903 1379262
Arets resultat 734 903 1379 262
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 43 616414 44 381 214
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 701 015 436 170
Summa materiella anliggningstillgdngar 44 317 428 44 817 384
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 186 000 186 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 186 000 186 000
Summa anliiggningstillgngar 44 503 428 45003 384
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -901 28519
Ovriga fordringar Not 15 18177 16 852
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 192 856 189 849
Summa kortfristiga fordringar 210132 235 220
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 8727522 8 464 608
Summa kassa och bank 8727522 8 464 608
Summa omsiittningstillgingar 8937 654 8 699 828
Summa tillgdngar 53 441 082 53703 212
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1721101 1721101

Fond for yttre underhall 13 207 467 11351 843

Summa bundet eget kapital 14 928 568 13 072 944

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 690 364 —3 214 001

Arets resultat 734 903 1379262

Summa fritt eget kapital —2 955 461 —1 834 739

Summa eget kapital 11973 108 11238 205
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 39 211 408 40 260 040

Summa lingfristiga skulder 39 211 408 40 260 040

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 048 632 1 048 632
Leverantdrsskulder Not 19 188 435 105 101
Skatteskulder Not 20 21 665 37008
Ovriga skulder Not 21 121 373 112 842
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 876 461 901 384
Summa kortfristiga skulder 2 256 566 2204 967
Summa eget kapital och skulder 53 441 082 53703 212
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 428 501 2 115 866
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 1241 003 1 224 535
2 669 504 3340 400
Erhéllen réinta 236916 174 254
Erlagd rénta -932 857 —907 182
Kassaflode fréan fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) 25 088 —12 515
Rorelseskulder (6kning -+, minskning -) 53943 —493 625
Kassaflide fran den lopande verksamheten 2 052 594 2101 332
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar 1 byggnader och mark —353 979 0
Investeringar i inventarier —387 069 0
Investeringar i pagéende byggnation 0
Kassaflide frin investeringsverksamheten —741 048 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av [an —1 048 632 —1 048 632
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 048 632 —1 048 632
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde 262914 1 052 700
Likvida medel vid arets borjan 8 464 608 7411 908
Likvida medel vid arets slut 8 727522 8 464 608
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rid (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berfiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 57
Standardforbattringar Linjir 57
Inventarier Linjar 5
Installationer Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar,
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostiider 8021 208 7567392
Hyror, garage 279 000 278 000
Hyror, p-platser 124 990 124 095
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =12 750 —18 125
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 785 =5710
Vattenavgifter 486 442 476 253
Elavgifter 0 30
Tvittstugeavgifter, bastuavgifter & gemensamhetslokal 149 896 107 140
Pant och -dverlatelseavgifter, andrahand 13725 39014
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -8 =12
Summa nettoomsittning 9 057 718 8 568 077

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag (Elstod fg.ar) 0 82 004
Securitas parkering & paminnelseavgifter 10 555 8 147
Summa dvriga rorelseintakter 10 555 90 151

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —641 376 —211912
Reparationer —469 828 —231 324
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —420 525 —396 976
Forsikringspremier —140 635 =117 195
Kabel- och digital-TV =309 731 -427 273
Aterbiring fran Riksbyggen 400 5300
Serviceavtal —13 350 —7 788
Bevakningskostnader —10 048 -6 372
Sné- och halkbekdmpning -3 063 0
Statuskontroll 0 -1 032
Ersédttningar till hyresgéster 0 -3 438
Drift och forbrukning, vrigt —10 728 —37789
Forbrukningsinventarier =73 612 —37 296
Vatten =722 359 -470 791
Fastighetsel —324 020 =314 146
Uppvirmning =1 112 422 =970 955
Sophantering och dtervinning —266 258 —316 829
Forvaltningsarvode, fastighetsskotsel —1 052 677 —1 034 540
Summa driftskostnader =5 570 231 -4 580 357
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration, RB —373 061 —358 500
IT-kostnader —29 520 -6 016
Arvode, yrkesrevisorer —24 188 —19 813
Ovriga férvaltningskostnader- Nya stadgar, Elanliggning m.m. —84 781 —13 585
Kreditupplysningar -4 403 -1 121
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 031 —22 946
Representation —19 375 —14 953
Kontorsmateriel -2 944 —10333
Telefon och porto -1 750 —4 560
Konstaterade forluster hyror/avgifter 259 —603
Medlems- och féreningsavgifter -5 580 -5 580
Konsultarvoden =24 225 0
Bankkostnader —4 385 -3 708
Ovriga externa kostnader 0 —15 858
Summa 6vriga externa kostnader -600 886 -477 575
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lén till kollektivanstillda 0 —67 972
Styrelsearvoden —116 100 =112 950
Sammantriddesarvoden =30 800 =24 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —41 100 -6 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 —500
Pensionskostnader 0 =2 901
Sociala kostnader -39 652 —45 574
Summa personalkostnader -227 652 -259 897
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =723 169 =723 169
Avskrivningar tillkommande utgifter —395610 —387 744
Avskrivning Installationer —122 224 —113 622
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =1 241 003 =1 224 535
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 3720
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 3720
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Not 9 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frén bankkonton 0 768
Rénteintikter frén likviditetsplacering SBAB 232 816 168 642
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 3 461 851
Ovriga ranteintakter 639 272
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 236 916 170 534
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —926 428 —908 597
Ovriga riantekostnader -4 086 -2 260
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =930 514 =910 857
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 44 915 000 44915 000
Mark 4781 115 4781 115
Tillkommande utgifter 22 166 006 22 166 006
71862121 71862121
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 353 979 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 216 100 71862 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 122 234 —13 399 063
Tillkommande utgifter —9 804 752 9417011
-23 926 986 -22 816 074
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =723 169 =723 169
Arets avskrivning tillkommande utgifter —395 610 —387 744
-1118 779 =1110 913
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =25 045 765 —-23 926 987
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -3 553 921 —3 553 921
Restvérde enligt plan vid arets slut 43 616 414 44 381 214
Varav
Byggnader 26 515 676 27238 845
Mark 4781115 4781 115
Tillkommande utgifter 12 319 623 12 361 254

43379
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Taxeringsvarden

Bostéder 47 300 000 45 200 000
Lokaler 1 988 000 1 988 000
Smahus 29010 000 28 320 000
Totalt taxeringsvarde 78 298 000 75 508 000
varav byggnader 58 927 000 58 237 000
varav mark 19371 000 17 271 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 308 639 308 639
Installationer 1 084 431 1 032 643
1341 282 1341 282
Arets anskaffningar
Installationer 387 069 51 788
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1780138 1393 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —308 639 —308 639
Installationer —648 261 —534 639
-956 900 -843 278
Installationer —122 224 —113 662
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —308 639 —308 639
Installationer =770 485 —648 261
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1079 124 —-956 900
Restvirde enligt plan vid arets slut 701 015 436 170
Varav
Installationer 701 015 436 170
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
372 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 186 000 186 000
Summa andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —901 28 519
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -901 28 519
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Not 15 Qvriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 18 177 16 852
Summa dvriga fordringar 18 177 16 852
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 157 510 140 635
Forutbetalda driftkostnader 3431 3186
Forutbetalt forvaltningsarvode 13113 12 746
Forutbetald renhéllning 0 92
Forutbetald kabel-tv-avgift 3 803 33190
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 000 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 192 856 189 849
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 7 945 845 6713 029
Transaktionskonto 781 677 1751579
Summa kassa och bank 8 727 522 8 464 608
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslin 40 260 040 41 308 672
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 048 632 —1 048 632
Nista drs omférhandlingar av [ingfristiga skulder till kreditinstitut 0 —8331 138
Langfristig skuld vid arets slut 39 211 408 31928 902

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,35% 2026-05-15 3238 085,00 0,00 80 000,00 3 158 085,00
SBAB 1,26% 2027-02-15 3978 787,00 0,00 184 344,00 3794 443,00
SBAB 3,96% 2027-09-10 8 447 244,00 0,00 149 500,00 8297 744,00
SBAB 3,67% 2027-11-12 1 317 500,00 0,00 70 000,00 1 247 500,00
SBAB 3,80% 2028-01-14 3978 787,00 0,00 184 344,00 3794 443,00
SBAB 1,46% 2028-09-25 7 942 244,00 0,00 100 000,00 7 842 244,00
SBAB 1,60% 2028-12-11 3978 787,00 0,00 184 344,00 3794 443,00
SBAB 3,20% 2029-09-14 8427 238,00 0,00 96 100,00 8331 138,00
Summa 41 308 672,00 0,00 1048 632,00 40 260 040,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 048 632 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den lagfristiga skulden forfaller 39 211 408 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder 138 844 105 101
Ej reskontraforda leverantorsskulder 49 591 0
Summa leverantérsskulder 188 435 105 101
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 21 665 37008
Summa skatteskulder 21 665 37 008
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 35464 50275
Skuld f6r moms —6 806 -8 367
Skuld sociala avgifter och skatter 92716 70934
Summa 6vriga skulder 121 373 112 842
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner 0 -1
Upplupna rintekostnader 98 460 100 803
Upplupna elkostnader 15031 29 558
Upplupna virmekostnader 144 461 130 623
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37793 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 580716 640 401
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 876 461 901 384
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 67 037 000 67 037 000
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Styrelsens underskrifter

Kalmar den dag som framgér av min elektroniska signering

Miriam Darwiche Ulla Johansson
Gunilla Larsen Per-Ake Moberg
Stefan Johansson Géran Lund

Vir revisionsberittelse har 1#mnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Franz Lindstrom, aukt. revisor Ernst & Young AB Samuel Starfelt, revisorssuppleant
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf Loten 1 org.nr 716404-3379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggen-Brf Loten
1fér ar2024-01-01—2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisnirgslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den Fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att upprdtta en arsredovisning som Inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktorisertde revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Transaktion 09222115557543414142

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ |dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter dr hégre #n fér en vasentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom ocegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
stindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns nagon visentlig osadkerhets-
faktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

° utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den Fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning av Riksbyggen Brf Loten 1 for ar 2024-01-01
— 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalonde

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
maélsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisarns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

o fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig fraimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
6vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som #r vidsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Kalmar den

Samuel Starfelt
Revisorssuppleant

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex lépande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir villjs ocks styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din r4tt som medlem att limna motioner till stimman, Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
dverldtas pd samma siitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen firvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter, Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon. '

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgdngar som dr avsedda for l[Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En féretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive 1dgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Firlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom férlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Firvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1 forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsidkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar 1 siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Owriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen A,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fareningens langsiktiga betalningsformaga. Ait en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som [dmnats som sékerhet fér erhallna lan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften fir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réinteintikter ar
skattefria till den del de dr hanférliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriiffar,
b) det ir osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréiffa.
En eventualférpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5570 231 4 580 357
Ovriga externa kostnader 600 886 477 575
Personalkostnader 227 652 259 897
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1241 003 1224 535
anlédggningstillgdngar

Finansiella poster 693 598 736 604
Summa kostnader 8333370 7278 967

1 241 00...
" 15221126.00 @ Drifikostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgingar

® Ovriga kostnader
5 570
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskatsel grund 922 056 922 054
Fastighetsskotsel extra 130 621 104 360
Utemiljé extra 0 8125
Rabatt/dterbdring frdn RB -400 =5300
Serviceavtal 13350 7788
Statuskontroll 0 1032
Bevakningskostnader 10 048 6372
Sné- och halkbekémpning 3063 0
Rep bostider utg for kopta tj 62 776 4 938
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta 71128 2719
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 10 662 20570
Rep installationer utg for kopta tj 0 6288
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 27361 0
Rep install utg for kdpta tj Virme 29 893 0
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 2922 98 250
Rep install utg for kopta tj El 144 189 34 458
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 4094 9 000
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2 463 45251
Rep install utg for kdpta tj Ovrigt 0 9 851
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 30924 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dérrar & Portar 4305 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 4 658 0
Férsakringsskador 74 454 0
UH gemensanma utrymmen utg f6r mtrl inkép 0 1458
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 179 546 14 438
UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 62 516
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 0 133 500
UH installationer utg for kopta tj Virme 215940 0
UH huskropp utg for kopta tj 245 889 0
Fastighetsel 324 020 314 146
Uppvirmning 1112422 970 955
Vatten 722.359 470 791
Avfallshantering 266 258 316 485
Extra sophimtning 0 344
Fastighetsforsakring 140 635 117 195
Erséttningar till hyresgéster 0 3438
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 309 731 427 273
Ovriga fastighetskostnader 10 728 37 789
Fastighetsskatt 420 525 396 976
Férbrukningsinventarier 10 007 16 020
Forbrukningsmaterial 63 605 21276
Summa driftkostnader 5570 231 4 580 357
324 020,00
722 359,00 1112 422,00
. e
.| 266 258,00 & Ovriga kostnader
469 828,00 [ fllppvsrmning
@ Sophantering och dtervinning
2033 903,00 641 376,00
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31

BOA 10 796 kr/kvm 10 796 kr/kvm

Transaktion 09222115557543414142 Signerat G1, G2, SL,F, M, P, U, S2




Belopp i kr 2024 2023
Avfallshantering 25 29
Bevakningskostnader l 1
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 29 40
Fastighetsel 30 29
Fastighetsforsikring 13 11
Fastighetsskatt 39 37
Fastighetsskotsel extra 12 10
Fastighetsskotsel grund 85 85
Forbrukningsinventarier 1
Férbrukningsmaterial 2
Forsikringsskador 0
Rep bostider utg for kopta tj 0
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 2
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0
Rep huskropp utg fér kopta tj Dorrar & Portar 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak 0
Rep install utg for kopta tj El 1 3
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 4

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for képta tj Ventilation

Rep install utg fér kopta tj Virme

Rep install utg fér kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg foér kdpta tj

Serviceavtal

UH gem utrym utg for képta tj Malning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkép
UH huskropp utg for képta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for mtrl inkép

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg {6r kdpta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kdpta tj Virme
Uppvirmning

Utemiljé extra

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftkostnader
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sy Arsredovisningen c'ir'uppréitmd av styrelsen
B Lote n 1 Kal l I Ia r for Brf Loten 1 Kalmar i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 " RIR&E&Y@Q&W

www.riksbyggen.se Run Tir heba LirtX

Transaktion 09222115557543414142 Signerat G1,G2,51, F, M, P, U, 52




