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Kallelse och dagordning till féreningsstamma med

Brf Lillhamra 2 i Vasteras

Tid: Onsdagen 9 april 2025, kil 18:30

Plats: Granbo, Bjoérnén

. Stdmmans éppnande.

. Uppréttande av rostlangd

. Val av ordférande for stdmman.

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

. Faststéllande av dagordning

. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet

. Fradga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

o N O o0 B~ 0N -

. Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

©

. Féredragning av revisionsberéattelsen.
10. Beslut av faststallande av resultat- och balansrékning.
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt
faststalld balansrakning
13. Beslut om arvoden
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisor
16. Ev. val av valberedning.
17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

e Fraga om antagande av nya stadgar (férsta beslutet)
Den 1 januari 2023 skedde en del &andringar i bostadsréttslagen. Med anledning av det har
Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar for privata féreningar. Styrelsen foreslar att

foreningsstamman antar de nya normalstadgarna.

18. Stammans avslutande
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R Riksbyggen

Styrelsen_for Brf Lillhamra 2 far

Forvaltningsberattelse o™ """

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-240ch nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-22.

Foreningen har sitt sdte i Visterds kommun.

Arets resultat #r ligre in foregdende r bland annat p.g.a. hogre drifts- och rintekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 9% till 7%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta 4rs amortering) har foréndrats under aret

fran 310% till 178%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 328 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —128 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 78 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheterna Tdgen 2 i Vésterds Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnader med 63 ligenheter samt
| uthyrningsbar lokal. Byggnaderna &r uppforda 2018. Fastigheternas adress &r Vinortsgatan 1, 3, 5, 7 och 9 i Visteras.
Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 21
3 rum och kok 36
4 rum och kdk 6
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 11 CarPort

Antal p-platser 43

Antal lokaler 1

Bostider bostadsritt 4 699 m?
Lokaler hyresriitt 78 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 78m?.

Arets taxeringsvirde 90 392 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 90 392 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 290 tkr och planerat underhdll for 55 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pd 1 690 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 354 ki/m?,

For de nirmaste 30 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 25 120 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 837 tkr (178 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 tkr (106 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhalisfonden bdr i normalfallet ligga pé ungefar samma nivd som den genomsnittliga
underhéliskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Arets utforda underhaill
Beskrivning Belopp

Installationer, stamspolning 55229

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
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Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexandra Florinus Ordforande 2025
Sandra Westerberg Sekreterare 2025
Viktor Térnblom Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Stal Suppleant 2025
Merilin Strand Suppleant 2025
Safete Kaciku Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Theodor Lonnman BoRevision AB 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 97 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-02-01 da den héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 711 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 Gverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)

Vid rikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 3925 3613 3634 3620 3598
Rorelsens intdkter 3930 3713 3672 3634 3782
Resultat efter finansiella poster™® —1456 —1152 —431 143 473
Resultat exkl avskrivningar —128 176 876 1 450 1780
Resultat.exkl. avskrlvnlngar men inkl 628 35 735 1307 1697
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 212 177 214 195 215958 216919 2186
Arets kassaflode —952 -9 —496 1286 2026
Soliditet %* 69 69 69 69 6813
Likviditet % 7 9 237 10 -1
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter* 43 &2 83 84 o
Avgifts- hyresbortfall % 0,0 0,2 0,1 0,0 -
Arsavglff kr/kvm uppléten med 711 651 651 651 651
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 136 114 100 97 87
Underhallsfond kr/kvm 185 92 85 69 17
Sparande kr/kvm* 31 60 198 311 373
Rénta kr/kvm 394 324 244 163 164
Skuldséttning kr/kvm* 13 698 13 826 13953 14 074 14 189
Staildsitintg e lempplaten med 13925 14 055 14 185 14308 14 425
bostadsritt*

Réntekédnslighet %* 19,6 21,6 21,8 22,0 22,2

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023

2022

2021

e D1tk DS LR KPP e Driftkostnader exkl underhall krfm? e Ranta krfm?

Forklaring till nyckeltal
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Nettoomséttning:
Intéikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsdttning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i 4rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Avgifterna kommer att behdva hdjas kraftigt de nérmsta aren for att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
Sedan rintorna hojdes har foreningens &rsavgifter varit for laga for att mota de dkade kostnaderna.

For att foreningen ska kunna finansiera sina framtida ekonomiska atagande, vilket inkluderar amorteringar och
fastighetsunderhéll, behover avgifterna hojas.

Styrelsen har tagit fram en plan som innebér att drsavgifterna kommer att héjas med 10% frén 2025-11-01 och
ytterligare 5% fran 2026-11-01. Budget for kommande &r upprittas sista kvartalet dret innan och beroende pa
kostnadsutvecklingen framdver ser styrelsen dver behovet av storlek av avgiftsjustering.

Aven parkeringar och forrdd kommer att paverkas.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belapp vid 4rets borjan 122171400 26 123 600 437298 ~58801  —1 152080
Disposition enl. arsstimmobeslut —1152 080 1152 080
Reservering underhallsfond 500 000 ~500 000
[anspraktagande av
underhallsfond —55228 55228
Arets resultat —1455957
Vid drets slut 122 171 400 26123 600 882 070 —1 655 653 —1 455 957
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1210 881
Arets resultat —1 455957
Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 55228
Summa -3 111 611
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riakning i kr - 3111611

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3924 885 3612508
Ovriga rorelseintikter Not 3 5425 100 321
Summa rorelseintikter 3930310 3712 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 867 803 —1 688 146
Ovriga externa kostnader Not 5 —273 703 —198 989
Personalkostnader Not 6 —109 765 —102 405
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1328 295 —1328 295
Summa rorelsekostnader -3 579 566 -3 317 836
Rorelseresultat 350 745 394 993
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 78 449 599
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 885 151 —1 547 673
Summa finansiella poster —1 806 702 —1547 073
Resultat efter finansiella poster —1 455 957 -1 152 080
Arets resultat —1 455 957 -1 152 080
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 209 881 309 211 209 604
Summa materiella anliggningstillgdngar 209 881 309 211 209 604
Summa anldggningstillgdngar 209 881 309 211 209 604
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 23 603 0
Ovriga fordringar Not 12 8 083 130 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 208 461 48 583
Summa kortfristiga fordringar 240 147 178 762
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 055 180 2 806 837
Summa kassa och bank 2 055180 2 806 837
Summa omséttningstillgangar 2295 327 2 985 598
Summa tillgdngar 212 176 636 214 195 202

38

9 l ARSREDOVISNING Brf Lillhamra 2 Org.nr; 7696

3152
Transaktion 09222115557542612389

Signerat AF, SW, VT, TL




IR Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 295 000 148 295 000

Fond for yttre underhall 882 070 437 298

Summa bundet eget kapital 149 177 070 148 732 298

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 655 653 —58 801

Arets resultat —1 455957 —1 152 080

Summa fritt eget kapital -3 111 611 —1210 881

Summa eget kapital 146 065 459 147 521 417
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32 519 244 32976 570

Summa langfristiga skulder 32519 244 32976 570

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32916 206 33 068 092

Leverantorsskulder Not 16 115720 70 861

Skatteskulder Not 17 15 840 15 840

Ovriga skulder Not 18 62 441 29250

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 481 726 513173

Summa kortfristiga skulder 33 591 933 33 697 216

Summa eget kapital och skulder 212 176 636 214 195 202
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 350 745 394 993
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1328295 1328295
1679 040 1723 289
Erhallen rénta 78 449 599
Erlagd ranta —1 885 151 —1 547673
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —61 386 —62 249
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 46 603 -1 631
Kassaflode fran den lopande verksamheten —142 445 112 335
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —320 950
Investeringar i pdgéende byggnation 808 560
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 487 610
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —609 212 -609 212
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —609 212 —609 212
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 751 657 -9 267
Likvida medel vid érets borjan 2 806 837 2816103
Likvida medel vid arets slut 2 055 180 2 806 837
Kassa och Bank BR 2 055 180 2 806 837
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allmanna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgadngar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3339469 3 058 980
Hyror, lokaler 166 128 157416
Hyror, p-platser 354 600 354 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —800 -6 078
Debiterad fastighetsskatt- 2376 2376
Ovriga ersittningar 30 848 27 947
Ovriga sidointikter 32265 17 274
Rérelsens sidointédkter & korrigeringar -1 —7
Summa nettoomséttning 3924 885 3612508

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 5425 7900
Forsdkringserséttningar 0 92 421
Summa ovriga rorelseintédkter 5425 100 321

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -55229 —-108 192
Reparationer —290 177 —134 539
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =7920 =7920
Forsdkringspremier -84 829 =71479
Kabel- och digital-TV —167 295 -167 513
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —4 835
Serviceavtal —65318 -6 229
Obligatoriska besiktningar —97 188 -85 707
Snoé- och halkbekdmpning —104 681 —140 619
Forbrukningsinventarier =90 —187
Vatten -156 115 —-130 399
Fastighetsel —150 505 -120019
Uppvérmning —345 338 —295 166
Sophantering och dtervinning —90 159 —102 920
Forvaltningsarvode drift —252 958 —312422
Summa driftskostnader -1 867 803 -1 688 146
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —148 652 —112 248
IT-kostnader —16 097 —11 968
Arvode, yrkesrevisorer —19 321 —6 831
Ovriga forvaltningskostnader -23 039 —14 982
Kreditupplysningar —5478 —12 742
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —29 699 —26 502
Kontorsmateriel =7370 -2 504
Medlems- och foreningsavgifter -6 600 -6 600
Bankkostnader —4 362 —4 613
Ovriga externa kostnader —-13 087 0
Summa dvriga externa kostnader -273 703 -198 989
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —83 600 =78 050
Sociala kostnader —26 165 —24 355
Summa personalkostnader -109 765 -102 405
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 306 899 -1 306 899
Avskrivning Markanldggningar -21397 —21 397
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 328 295 -1 328 295
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 77 020 570
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 354 21
Ovriga rinteintikter 1075 8
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 78 449 599
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 882 520 -1 547077
Ovriga rantekostnader -2 631 —596
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 885 151 -1 547 673
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 156 827 846 156 827 846
Mark 60 072 154 60 072 154
Markanldggning 320950 0
217 220 950 216 900 000
Arets anskaffningar
Markanliaggning 0 320950
0 320 950
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 217 220 950 217 220 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 011 346 —4 683 050
-6 011 346 -4 683 050
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 306 899 -1 306 899
Arets avskrivning markanlédggningar —21 397 -21 397
-1 328 296 -1 328 293
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 339 642 -6 011 346
Restvirde enligt plan vid arets slut 209 881 309 211 209 604
Varav
Byggnader 149 530 998 150 837 897
Mark 60072 154 60 072 154
Markanldggningar 278 157 299 553
Taxeringsvarden
Bostider 89 600 000 89 600 000
Lokaler 792 000 792 000
Totalt taxeringsvarde 90 392 000 90 392 000
varav byggnader 80 682 000 80 682 000
varav mark 9710000 9710000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 40 0
Kundfordringar 23 563 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 603 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8 083 146
Momsfordringar 0 130 033
Summa o6vriga fordringar 8 083 130 179
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 95 008 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 99 512 28 042
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 941 13 941
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 6 600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 461 48 583
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 77 020 1969 691
Transaktionskonto 1978 160 837 145
Summa kassa och bank 2 055180 2 806 837
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 65 435 450 66 044 662
Nista &rs villkorsindring pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -32 306 994 -32 793 668
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —609 212 -609 212
Langfristig skuld vid arets slut 32 519 244 32641782

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,51% 2025-06-30 32976 570,00 0,00 334 788,00 32 641 782,00

STADSHYPOTEK 3,28% 2027-06-30 33 068 092,00 0,00 274 424,00 32793 668,00

Summa 66 044 662,00 0,00 609 212,00 65 435 450,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks lin om 32 641 782 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
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Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 93 727 70 861
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 21993 0
Summa leverantorsskulder 115720 70 861
Not 17 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 15 840 15 840
Summa skatteskulder 15 840 15 840
Not 18 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 29250 29 250
Skuld for moms 33 191 0
Summa 6vriga skulder 62 441 29 250
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 25785 23 625
Upplupna driftskostnader 19 438 51958
Upplupna elkostnader 14 634 11 052
Upplupna vattenavgifter 13 541 11727
Upplupna varmekostnader 37030 43 561
Upplupna kostnader for renhallning 0 487
Upplupna revisionsarvoden 17 500 15 000
Upplupna styrelsearvoden 85950 78 750
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 267 848 277014
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 481 726 513173
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 68 605 000 68 605 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Visteras den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Alexandra Florinus Viktor Tornblom

Sandra Westerberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Theodor Léonnman
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lillhamra 2 i Vésteras, org.nr. 769631-5238

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lillhamra 2 i
Vasteras for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stdlining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en ratvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. :

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lillhamra 2 i Vésteras for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s& att  bokféringen,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i stid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB
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Signaturerna i detta dokument éir juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Karl Theodor Oskar Lonnman

Revisor

Serienummer: 6d2661a5ac159c]...]bb0347a149be6

IP: 81.94.XXX.XXX 'l')
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument &r forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
fjanster.

$& hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentets innehéll
forblir oforandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma stt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlédggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- Jrsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
B rf LI I I h al I | ra 2 for Brf Lillhamra 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fér hela Live
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