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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF GREVINNAN, 716456-9399 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Grevinnan har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r belédgen pa adressen Alvgatan 1B & 1C i Orsa.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2024-06-05 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kennet Nystrém, Ordférande
Conny Tallbo, Ledamot
Yngve Bjorklund, Ledamot
Inga Wilhelmsson, Ledamot
Afaf Juomaa, Ledamot

Suppleanter har varit: Per Wiklund.

Valberedning
Valberedare har varit: Mariana Bilar.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma éar:
Kenneth Nystrdm, Yngve Bjoérklund och Afaf Juoma samt suppleanten Per Wiklund.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméterstyrelsen.

Revisorer:
Revisor har varit Majvor Leksell samt LR-Revsion Lisa Bogert Isaks som erséattare.

Sammantraden:

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-05. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Under aret har 6 bostadsratter overlatits.

Beskattning
Foéreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Foreningen ager fastigheten Grevinnan 4 samt mark, fastighet bestar av en fastighet med totalt 53
lagenheter.

Den totala bostadsytan (bostadsratt och hyresratt) arca 3 610 kvm.

Lagenhetsfordelning:

Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt
37 Igh om 2 ROK

13 Igh om 3 ROK

2 Igh om 4 ROK

Bostadslagenheter upplatna med hyresratt
1Igh om 2 ROK

P-platser
51 parkeringsplatser, varav 33 uthyrda carportplatser a 4 200 kr per ar samt 2 st motorvarmarplatser a
2 400:- ar och 1st parkeringsplats utan el a 1 200 kr per ar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Dalarnas Forsakringsbolag. Om bostadsrattstillagg ingar
framgar e;.

Fastighetsavgift

Fastigheten har ett taxeringsvarde, vilket utgoér grunden for berakning av fastighetsavgift.
Taxeringsvardet i ar 18 801 000 kronor, varav markvarde 3 001 000 kronor resp byggnadsvarde
15 800 000 kronor. Fastighetens vardear ar 1991.

Genomforda storre underhalls och investeringsatgarder under rakenskapsaret
Malning av 60st fonster utvandigt.

Malning av balkongracken bottenvaningen.

Renovering av fuktskadat badrum i hyresratt.

7st golvbrunnar har bytts ut i samband med badrumsrenoveringar.

Planerade stérre underhalls och investeringsatgarder
Malning av fonster och vindskupor utvandigt.

Malning av balkongavdelare.

Snorasskydd vid solceller.

Renovering av badrum i 2st bostadsratter pga. vattenlackage.
Bygga skarmtak for cyklar mot carport.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Hojning av arsavgifterna gjordes under 2024 med 10% for att tacka dkade driftskostnader av
fastigheten.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall, for att tdcka arets underhallskostnader for ar 2024 beslutas genom en
resultatdisposition pa stdmman under ar 2025. Féreningen har i dagslaget ingen underhallsplan.
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Resultat och stéllning Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3 582 157 3200476 3047 287
Resultat efter finansiella poster (tkr) -259 349 -178 423 -256 789
Kassalikviditet (%) 80 243 278
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 907 825 790
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 92 94 95
Skuldsattning per kvm 4 288 4 465 3 857
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 4 355 4535 3917
Sparande per kvm 129 168 113
Rantekanslighet 4,8 55 29
Energikostnad per kvm 301 279 258

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret.

Raknar man bort avskrivningarna sa blir arets resultat positivt vilket innebar att det negativa resultatet
med avskrivningarna inraknade, att féreningen anda har forstarkt sin kassa under aret.

Vi har haft mycket hogt rantelage nagra ar nu och fér 2025 fr.o.m. i mars skrevs lanen om med en
sankning pa ca 1,30 % vilket for 2025 kommer att ge en betydligt lagre rantekostnad om

ca 150 000 kr.

Vi aven har haft 3 oférutsedda vattenskador i vatrum under aret som tillsammans har kostat
féreningen 150 000 kr i renoveringskostnader dessutom har foreningen bekostat utbyte av golvbrunnar
i samband med badrumsrenoveringar pa 70 000 kr. samt malning av fonster fér 150 000 kr. Den under
manga ar upparbetade underhallsskulden har bérjat ta ut sin ratt med kraftigt 6kade
underhallskostnader samantaget under aret med 445 000 kr.

Som en atgard att forbattra foreningens resultat gjorde styrelsen fran och med 2024-01-01en hdjning
av avgifterna med 10 %.

Vi ser nu att det eventuellt finns ett behov av att hdja avgifterna ytterligare med 5 % for att tacka de
Okade driftskostnaderna vi har for vatten, el, sopor & varme samt att tdcka behovet av de 6kande
underhallskostnaderna framat.

Not Eget kapital

Fond fér
Medlems - Upplatelse - yttre Balanserad Arets

insatser avgift underhall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 5 344 956 3583723 4537074 10314 830 -178 423
Balansering fg ars resultat -178 423 178 423
Reservering till fond
enl arsstammobeslut 56 000 -55 999
Disposition ur fond
for utfort underhall
Arets resultat -259 349
Belopp vid arets utgang 5 344 956 3583723 4593074 10 080 408 -259 349
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Forslag till behandling av arets resultat

Belopp i kr
Balanserat resultat 10 080 408
Arets resultat -259 349
Aterstar till stimmans foérfogande 9 821 059
Styrelsen féreslar att medlen disponeras for:
- Avsattning yttre fond enl stadgar -56 000
sa att i ny rakning 6verfores 9 765 059

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3582 157 3200476
Ovriga rérelseintakter 35490 29 447
3617 647 3229923
Driftkostnader 3 -1 976 210 -1 545 469
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -56 403 -56 403
Ovriga rorelserkostnader 4 -250 804 -208 736
Personalkostnader 5 -76 219 -81 184
Avskrivningar 6 -771 382 -771 382
Rorelseresultat 486 629 566 749
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 137 1259
Rantekostnader och liknande resultatposter -758 115 -746 431
Resultat efter finansiella poster -259 349 -178 423
Resultat fore skatt -259 349 -178 423
Arets resultat -259 349 -178 423
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38 651 216 39414 618

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 - -

Inventarier, verktyg och installationer 23 940 31920
38 675 156 39 446 538

Summa anldggningstillgangar 38 675 156 39 446 538

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 8 024 8 024

Ovriga fordringar 2 681 2410

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 55 637 18 128

66 342 28 562

Kassa och bank 1 090 864 1085 997

Summa omsattningstiligangar 1157 206 1114 559

SUMMA TILLGANGAR 39 832 362 40 561 097
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 3583723 3583723

Inbetalda insatser 5 344 956 5 344 956

Fond for yttre underhall 4593 074 4 537 074

13 521 753 13 465 753

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 080 408 10 314 830

Arets resultat -259 349 -178 423
9821 059 10 136 407

Summa eget kapital 23 342 812 23 602 160

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 7 593 750 7 875 000
7 593 750 7 875 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 250 000 8 625 000

Forskott fran kunder 30 039 30 039

Leverantorsskulder 207 625 16 308

Ovriga kortfristiga skulder 8101 4737

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 400 035 407 853
8 895 800 9 083 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 832 362 40 561 097
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -259 349 -178 423
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 771 382 771 382

512 033 592 959

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 512 033 592 959
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -37 780 -4 985
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 186 865 2421
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 661 118 590 395
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 000 961
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 000 961
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 000 000
Amortering av lan -656 250 -750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -656 250 2 250 000
Arets kassaflode 4 868 -160 566
Likvida medel vid arets borjan 1 085 996 1246 562
Likvida medel vid arets slut 1 090 864 1 085 996
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har valt att tillampa det s& kallade
K3-regelverket, BFNAR 2012:1.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod
uppdelad pa nedanstadende komponenter.

Foljande avskrivningsplaner har tillampats Nyttiandeperiod
Stomme, grund 120 ar
Stammar, varme 50 ar
Fasad 50 ar
El 40 ar
Ytter tak 40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Inre UH 120 ar
Styr och dvervak 15 ar
Rest 50 ar
Solceller 25 ar
Carport 50 ar
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

('_:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utéver avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet
och betalar darmed ingen inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla
forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt 20,6 %.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da foreningen inte I6pande bedriver nagon skattepliktig
verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.
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Not 2 Nettoomsattning

10(16)

Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3300 108 3 000 108
Hyresintakter bostader 66 924 60 440
Forsaljning el 12 634 15672
Hyra p-plats 170 450 79 400
Overnattningsrum 19175 32450
Ovriga ersattningar och intakter 12 866 12 406
Summa 3582 157 3200 476
Ovriga rérelseintékter
Elstod 29 447
29 447
Not 3 Driftskostnader
2024-12-31 2023-12-31
El 103 723 154 545
Varme 695 706 574 097
Vatten och avlopp 314 070 303 370
Hissar 35274 28 618
Sophamtning 126 866 124 164
Fastighetsskotsel/Markskotsel 47 492 31784
Snoérojning 8672 12 625
Stadning 91135 103 334
Kabel-TV 62 976 52 745
Bredband 4 335 3300
Reparation och underhall 445 310 80 985
Ovriga fastighetskostnader 40 651 75 902
1976 210 1 545 469
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 79 687 63 822
Revision 15 625 13 838
Redovisningstjanster 90712 89 144
Ovriga forvaltningskostnader 3473 1876
Medlemsavgifter 8278 8278
Ovriga kostnader 53 029 31778
Summa 250 804 208 736
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(16)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 59 300 52 500
Ovriga ersattningar 14 375
Sociala kostnader 16 919 14 309
76 219 81184
Not 6 Avskrivningar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 763 402 763 402
Inventarier 7 980 7980
771 382 771 382
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 64 458 261 61497 200
-Nyanskaffningar 2 961 061
Vid arets slut 64 458 261 64 458 261
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -25043 643 -24 280 241
-Arets avskrivning -763 402 -763 402
Vid arets slut -25 807 045 -25 043 643
Redovisat varde vid arets slut 38 651 216 39414 618
Taxeringsvarde 18 801 000 18 801 000
-varav byggnad 15 800 000 15 800 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 149 738 109 838
-Nyanskaffningar 39 900
149 738 149 738
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -117 818 -109 838
-Arets avskrivning -7 980 -7 980
-125 798 -117 818
Redovisat varde vid arets slut 23940 31920
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12(16)

2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 20 147 18 128
Forsakringsersattning 35490
55 637 18 128
Not 10 Langfristiga skulder
Skuld vid
Léngivare Rénta Vilkorséndringsdag arets slut
Leksands Sparbank 323-9 4,64% 2025-03-30 7 875 000
Leksands Sparbank 320-2 4,52% 2029-03-30 7 968 750
Summa 15843 750
Avgar kortfristig del av langfristig skuld
Amortering -375 000
Omsattning lan -7 875 000
7 593 750
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférbindelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50 763 000 50 763 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Rantor 1015 2106
Forskottsbetalda avgifter/hyror 287 512 308 279
Fjarrvarme -198

Ovriga upplupna kostnader 111 706 97 468
Summa 400 035 407 853
Underskrifter

Orsa den dag som framgar av var elektroniska signatur

Kennet Nystrom Conny Tallbo
Styrelseordférande Styrelseledamot
Inga Wilhelmsson Afaf Juomaa
Styrelseledamot Styrelseledamot

Yngve Bjorklund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Majvor Leksell
Godkand revisor
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Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapséar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foéreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff\iningskostnaden over flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pé langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa féormagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalilsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
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anvandande av 6verskott eller tdickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit IAgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att verlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att IAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foéreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stAmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre foérandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.

I
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF GREVINNAN, 716456-9399 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Grevinnan har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r belédgen pa adressen Alvgatan 1B & 1C i Orsa.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2024-06-05 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kennet Nystrém, Ordférande
Conny Tallbo, Ledamot
Yngve Bjorklund, Ledamot
Inga Wilhelmsson, Ledamot
Afaf Juomaa, Ledamot

Suppleanter har varit: Per Wiklund.

Valberedning
Valberedare har varit: Mariana Bilar.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma éar:
Kenneth Nystrdm, Yngve Bjoérklund och Afaf Juoma samt suppleanten Per Wiklund.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméterstyrelsen.

Revisorer:
Revisor har varit Majvor Leksell samt LR-Revsion Lisa Bogert Isaks som erséattare.

Sammantraden:

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-05. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Under aret har 6 bostadsratter overlatits.

Beskattning
Foéreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Foreningen ager fastigheten Grevinnan 4 samt mark, fastighet bestar av en fastighet med totalt 53
lagenheter.

Den totala bostadsytan (bostadsratt och hyresratt) arca 3 610 kvm.

Lagenhetsfordelning:

Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt
37 Igh om 2 ROK

13 Igh om 3 ROK

2 Igh om 4 ROK

Bostadslagenheter upplatna med hyresratt
1Igh om 2 ROK

P-platser
51 parkeringsplatser, varav 33 uthyrda carportplatser a 4 200 kr per ar samt 2 st motorvarmarplatser a
2 400:- ar och 1st parkeringsplats utan el a 1 200 kr per ar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Dalarnas Forsakringsbolag. Om bostadsrattstillagg ingar
framgar e;.

Fastighetsavgift

Fastigheten har ett taxeringsvarde, vilket utgoér grunden for berakning av fastighetsavgift.
Taxeringsvardet i ar 18 801 000 kronor, varav markvarde 3 001 000 kronor resp byggnadsvarde
15 800 000 kronor. Fastighetens vardear ar 1991.

Genomforda storre underhalls och investeringsatgarder under rakenskapsaret
Malning av 60st fonster utvandigt.

Malning av balkongracken bottenvaningen.

Renovering av fuktskadat badrum i hyresratt.

7st golvbrunnar har bytts ut i samband med badrumsrenoveringar.

Planerade stérre underhalls och investeringsatgarder
Malning av fonster och vindskupor utvandigt.

Malning av balkongavdelare.

Snorasskydd vid solceller.

Renovering av badrum i 2st bostadsratter pga. vattenlackage.
Bygga skarmtak for cyklar mot carport.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Hojning av arsavgifterna gjordes under 2024 med 10% for att tacka dkade driftskostnader av
fastigheten.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall, for att tdcka arets underhallskostnader for ar 2024 beslutas genom en
resultatdisposition pa stdmman under ar 2025. Féreningen har i dagslaget ingen underhallsplan.
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Resultat och stéllning Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3 582 157 3200476 3047 287
Resultat efter finansiella poster (tkr) -259 349 -178 423 -256 789
Kassalikviditet (%) 80 243 278
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 907 825 790
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 92 94 95
Skuldsattning per kvm 4 288 4 465 3 857
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 4 355 4535 3917
Sparande per kvm 129 168 113
Rantekanslighet 4,8 55 29
Energikostnad per kvm 301 279 258

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat for aret.

Raknar man bort avskrivningarna sa blir arets resultat positivt vilket innebar att det negativa resultatet
med avskrivningarna inraknade, att féreningen anda har forstarkt sin kassa under aret.

Vi har haft mycket hogt rantelage nagra ar nu och fér 2025 fr.o.m. i mars skrevs lanen om med en
sankning pa ca 1,30 % vilket for 2025 kommer att ge en betydligt lagre rantekostnad om

ca 150 000 kr.

Vi aven har haft 3 oférutsedda vattenskador i vatrum under aret som tillsammans har kostat
féreningen 150 000 kr i renoveringskostnader dessutom har foreningen bekostat utbyte av golvbrunnar
i samband med badrumsrenoveringar pa 70 000 kr. samt malning av fonster fér 150 000 kr. Den under
manga ar upparbetade underhallsskulden har bérjat ta ut sin ratt med kraftigt 6kade
underhallskostnader samantaget under aret med 445 000 kr.

Som en atgard att forbattra foreningens resultat gjorde styrelsen fran och med 2024-01-01en hdjning
av avgifterna med 10 %.

Vi ser nu att det eventuellt finns ett behov av att hdja avgifterna ytterligare med 5 % for att tacka de
Okade driftskostnaderna vi har for vatten, el, sopor & varme samt att tdcka behovet av de 6kande
underhallskostnaderna framat.

Not Eget kapital

Fond fér
Medlems - Upplatelse - yttre Balanserad Arets
insatser avgift underhall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 5 344 956 3583723 4537074 10314 830 -178 423
Balansering fg ars resultat -178 423 178 423
Reservering till fond
enl arsstammobeslut 56 000 -55 999

Disposition ur fond
for utfort underhall
Arets resultat -259 349

Belopp vid arets utgang 5 344 956 3583723 4593074 10080 408 -259 349
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Forslag till behandling av arets resultat

Belopp i kr
Balanserat resultat 10 080 408
Arets resultat -259 349
Aterstar till stimmans foérfogande 9 821 059
Styrelsen féreslar att medlen disponeras for:
- Avsattning yttre fond enl stadgar -56 000
sa att i ny rakning 6verfores 9 765 059

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3582 157 3200476
Ovriga rérelseintakter 35490 29 447
3617 647 3229923
Driftkostnader 3 -1 976 210 -1 545 469
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -56 403 -56 403
Ovriga rorelserkostnader 4 -250 804 -208 736
Personalkostnader 5 -76 219 -81 184
Avskrivningar 6 -771 382 -771 382
Rorelseresultat 486 629 566 749
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 137 1259
Rantekostnader och liknande resultatposter -758 115 -746 431
Resultat efter finansiella poster -259 349 -178 423
Resultat fore skatt -259 349 -178 423
Arets resultat -259 349 -178 423
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 38 651 216 39414 618

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 - -

Inventarier, verktyg och installationer 23 940 31920
38 675 156 39 446 538

Summa anldggningstillgangar 38 675 156 39 446 538

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 8 024 8 024

Ovriga fordringar 2 681 2410

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 55 637 18 128

66 342 28 562

Kassa och bank 1 090 864 1085 997

Summa omsattningstiligangar 1157 206 1114 559

SUMMA TILLGANGAR 39 832 362 40 561 097
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 3583723 3583723

Inbetalda insatser 5 344 956 5 344 956

Fond for yttre underhall 4593 074 4 537 074

13 521 753 13 465 753

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 080 408 10 314 830

Arets resultat -259 349 -178 423
9821 059 10 136 407

Summa eget kapital 23 342 812 23 602 160

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 7 593 750 7 875 000
7 593 750 7 875 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 250 000 8 625 000

Forskott fran kunder 30 039 30 039

Leverantorsskulder 207 625 16 308

Ovriga kortfristiga skulder 8101 4737

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 400 035 407 853
8 895 800 9 083 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 832 362 40 561 097
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -259 349 -178 423
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 771 382 771 382

512 033 592 959

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 512 033 592 959
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -37 780 -4 985
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 186 865 2421
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 661 118 590 395
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 000 961
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 000 961
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 000 000
Amortering av lan -656 250 -750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -656 250 2 250 000
Arets kassaflode 4 868 -160 566
Likvida medel vid arets borjan 1 085 996 1246 562
Likvida medel vid arets slut 1 090 864 1 085 996
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har valt att tillampa det s& kallade
K3-regelverket, BFNAR 2012:1.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod
uppdelad pa nedanstadende komponenter.

Foljande avskrivningsplaner har tillampats Nyttiandeperiod
Stomme, grund 120 ar
Stammar, varme 50 ar
Fasad 50 ar
El 40 ar
Ytter tak 40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Inre UH 120 ar
Styr och dvervak 15 ar
Rest 50 ar
Solceller 25 ar
Carport 50 ar
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

('_:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utéver avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet
och betalar darmed ingen inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla
forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt 20,6 %.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da foreningen inte I6pande bedriver nagon skattepliktig
verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.
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Not 2 Nettoomsattning
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Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3300 108 3 000 108
Hyresintakter bostader 66 924 60 440
Forsaljning el 12 634 15672
Hyra p-plats 170 450 79 400
Overnattningsrum 19175 32450
Ovriga ersattningar och intakter 12 866 12 406
Summa 3582 157 3200476
Ovriga rérelseintékter
Elstod 20 447
29 447
Not 3 Driftskostnader
2024-12-31 2023-12-31
El 103 723 154 545
Varme 695 706 574 097
Vatten och avlopp 314 070 303 370
Hissar 35274 28618
Sophamtning 126 866 124 164
Fastighetsskotsel/Markskotsel 47 492 31784
Snordjning 8672 12 625
Stadning 91135 103 334
Kabel-TV 62 976 52 745
Bredband 4 335 3300
Reparation och underhall 445 310 80 985
Ovriga fastighetskostnader 40 651 75 902
1976 210 1 545 469
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 79 687 63 822
Revision 15625 13 838
Redovisningstjanster 90712 89 144
Ovriga forvaltningskostnader 3473 1876
Medlemsavgifter 8278 8278
Ovriga kostnader 53 029 31778
Summa 250 804 208 736
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 59 300 52 500
Ovriga ersattningar 14 375
Sociala kostnader 16 919 14 309
76 219 81184
Not 6 Avskrivningar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 763 402 763 402
Inventarier 7 980 7980
771 382 771 382
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 64 458 261 61497 200
-Nyanskaffningar 2 961 061
Vid arets slut 64 458 261 64 458 261
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -25043 643 -24 280 241
-Arets avskrivning -763 402 -763 402
Vid arets slut -25 807 045 -25 043 643
Redovisat varde vid arets slut 38 651 216 39414 618
Taxeringsvarde 18 801 000 18 801 000
-varav byggnad 15 800 000 15 800 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 149 738 109 838
-Nyanskaffningar 39 900
149 738 149 738
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -117 818 -109 838
-Arets avskrivning -7 980 -7 980
-125 798 -117 818
Redovisat varde vid arets slut 23940 31920





BRF GREVINNAN
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12(16)

2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 20 147 18 128
Forsakringsersattning 35490
55 637 18 128
Not 10 Langfristiga skulder
Skuld vid
Léngivare Rénta Vilkorséndringsdag arets slut
Leksands Sparbank 323-9 4,64% 2025-03-30 7 875 000
Leksands Sparbank 320-2 4,52% 2029-03-30 7 968 750
Summa 15843 750
Avgar kortfristig del av langfristig skuld
Amortering -375 000
Omsattning lan -7 875 000
7 593 750
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférbindelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50 763 000 50 763 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Rantor 1015 2106
Forskottsbetalda avgifter/hyror 287 512 308 279
Fjarrvarme -198

Ovriga upplupna kostnader 111 706 97 468
Summa 400 035 407 853
Underskrifter

Orsa den dag som framgar av var elektroniska signatur

Kennet Nystrom Conny Tallbo
Styrelseordférande Styrelseledamot
Inga Wilhelmsson Afaf Juomaa
Styrelseledamot Styrelseledamot

Yngve Bjorklund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Majvor Leksell
Godkand revisor





Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapséar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foéreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff\iningskostnaden over flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pé langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa féormagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalilsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill





anvandande av 6verskott eller tdickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit IAgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att verlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att IAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foéreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stAmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre foérandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.





Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.





		Årsredovisning
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     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/rkc-cCPexl
     /envelopes/r1vhFAwxxg
   
    
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/rkc-cCPexl
     Afaf
     Juomaa
     95.193.11.190
   
  
   
    signature.created
    2025-05-08T07:10:24.756Z
    Hkd2KRDllx.00845146-466a-408d-b925-9e5c12eae522
    
     Hkd2KRDllx.00845146-466a-408d-b925-9e5c12eae522
     /envelopes/r1vhFAwxxg/documents/Hkd2KRDllx/signatures/Hkd2KRDllx.00845146-466a-408d-b925-9e5c12eae522
     /envelopes/r1vhFAwxxg/documents/Hkd2KRDllx
     
      /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/rkc-cCPexl
      Afaf Abbas
      Joumaa
      1972/07/03
      197207035184
    
     signed
     bankid-se
     Afaf Abbas
     Joumaa
     1972/07/03
     95.193.11.190
     
      Hkd2KRDllx
      0196aebb-03fe-708c-b3d2-9f6cb3678d20
      true
      2025-05-08T07:10:24.451Z
      
      
       /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/rkc-cCPexl
       Afaf Abbas
       Joumaa
       afaf.joumaa197@gmail.com
       197207035184
       1972/07/03
       95.193.11.190
     
    
     197207035184
     2025-05-08T07:10:24.451Z
   
    
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/rkc-cCPexl
     Afaf Abbas
     Joumaa
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-08T07:10:25.002Z
    BJGtJtRYxge
    
     BJGtJtRYxge
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/HJ9G9Rwllx
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/HJ9G9Rwllx/notifications/BJGtJtRYxge
     Dokument att signera
     yngvebjorklund@hotmail.com
     2025-05-08T07:10:24.884Z
     01100196aebb2e81-19ed7737-0898-4471-a8a7-cc1f63e97599-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-08T07:18:46.288Z
    HJ9G9Rwllx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.172.127.32
    
     HJ9G9Rwllx
     2025-05-08T07:18:46.268Z
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/HJ9G9Rwllx
     /envelopes/r1vhFAwxxg
   
    
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/HJ9G9Rwllx
     Yngve
     Björklund
     83.172.127.32
   
  
   
    signature.created
    2025-05-08T07:22:29.830Z
    Hkd2KRDllx.904216a5-a187-4473-8e00-87bcee7a7c39
    
     Hkd2KRDllx.904216a5-a187-4473-8e00-87bcee7a7c39
     /envelopes/r1vhFAwxxg/documents/Hkd2KRDllx/signatures/Hkd2KRDllx.904216a5-a187-4473-8e00-87bcee7a7c39
     /envelopes/r1vhFAwxxg/documents/Hkd2KRDllx
     
      /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/HJ9G9Rwllx
      Lars Yngve Alexander
      Björklund
      1950/04/24
      195004247812
    
     signed
     bankid-se
     Lars Yngve Alexander
     Björklund
     1950/04/24
     83.172.127.32
     
      Hkd2KRDllx
      0196aec5-ff53-750b-9689-0a0845c343b3
      true
      2025-05-08T07:22:29.235Z
      
      
       /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/HJ9G9Rwllx
       Lars Yngve Alexander
       Björklund
       yngvebjorklund@hotmail.com
       195004247812
       1950/04/24
       83.172.127.32
     
    
     195004247812
     2025-05-08T07:22:29.235Z
   
    
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/HJ9G9Rwllx
     Lars Yngve Alexander
     Björklund
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-08T07:22:30.103Z
    SJeAhsRtlxe
    
     SJeAhsRtlxe
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/H19EcADegg
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/H19EcADegg/notifications/SJeAhsRtlxe
     Dokument att signera
     majvor.leksell@lr-revision.se
     2025-05-08T07:22:29.955Z
     01100196aec63ef2-ea87d19e-15a4-40df-a44e-1a09dceaab4a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-08T12:44:59.205Z
    H19EcADegg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      83.172.85.223
    
     H19EcADegg
     2025-05-08T12:44:59.181Z
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/H19EcADegg
     /envelopes/r1vhFAwxxg
   
    
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/H19EcADegg
     Majvor
     Leksell
     83.172.85.223
   
  
   
    signature.created
    2025-05-08T12:48:29.877Z
    Hkd2KRDllx.f0ddfc59-657e-49fb-836e-610a6a95742e
    
     Hkd2KRDllx.f0ddfc59-657e-49fb-836e-610a6a95742e
     /envelopes/r1vhFAwxxg/documents/Hkd2KRDllx/signatures/Hkd2KRDllx.f0ddfc59-657e-49fb-836e-610a6a95742e
     /envelopes/r1vhFAwxxg/documents/Hkd2KRDllx
     
      /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/H19EcADegg
      Karin Majvor
      Leksell
      1961/11/22
      196111227143
    
     signed
     bankid-se
     Karin Majvor
     Leksell
     1961/11/22
     83.172.85.223
     
      Hkd2KRDllx
      0196aff0-941f-7dbd-b235-d160fb45bc68
      true
      2025-05-08T12:48:29.470Z
      
      
       /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/H19EcADegg
       Karin Majvor
       Leksell
       majvor.leksell@lr-revision.se
       196111227143
       1961/11/22
       83.172.85.223
     
    
     196111227143
     2025-05-08T12:48:29.470Z
   
    
     /envelopes/r1vhFAwxxg/recipients/H19EcADegg
     Karin Majvor
     Leksell
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