ri Riksbyggen

BRF Ramsagen 1

ArerdOVisn | ng Org nr: 769628-2974
2024-01-01 — 2024-12-31

Transac tion 09222115557538629792 (s

Signed SA, MJ, SEB, TM, KS




Transaction 09222115557538629792 Signed SA, MJ, SEB, TM, KS




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe ... ..o it 2
RESUIALIAKNING ...c.veveieicece et es 7
BalanSraKNING .....cc.oiiiiciiice e 8
KassaflodeSanalys.........c.coeiiieiiiisie s 10
N[0 PSP PR PP 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1| ARSREDOVISNING BRF Ramség_?n 1 Org.nr: 769628-2974
ransaction 09222115557538629792

Signed SA, MJ, SEB, TM, KS




|
Styrelsen for BRF Ramsagen 1 far

FOorvaltningsberattelse  maama "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-06-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-08-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-04-19.

Foreningen har sitt sate i Knivsta kommun.

| resultatet ingdr avskrivningar med 530 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 393 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gredelby 7:51 i Knivsta kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 30 lagenheter
uppférda. Byggnaderna &r uppforda 2015. Fastighetens adress ar Faktorsgatan 5A-B i Knivsta.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Trygg Hansa.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 16
3 rum och kék 8

Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal

Antal p-platser 10

Total tomtarea 731 m2
Total bostadsarea 1584 m2
Arets taxeringsvarde 29 356 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 29 356 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Kone Hisservice

Inspecta Hissbesiktning
BBgruppen Nyckelhantering
Ragnsells Avfallshantering
Vattenfall Fastighetsel
Vattenfall Fjarrvarme
Roslagsvatten Vatten & Avlopp
Trygg Hansa - Bolander & Co Fastighetsforsékring

Forenings fastighet Knivsta Gredelby 7:51 ingar tillsammans med grannfastigheten Knivsta 7:91, dgd av Rikshem
Samfast Knivsta AB (556859-2231), i gemensamhetsanlaggningen Gredelby GA:19. Knivsta Gredelby 7:91 har tva
andelar av gemensamhetsanlaggningen och Knivsta Gredelby 7:51 en andel av totalt tre andelar.

Andamalet for gemensamhetsanlaggnignen &r innergérd med tillhdrande miljéstugor, parkeringsutrymmen med
tillhérande motorvarmarplintar, lekplats, gardsbelysningen, dagvattenledningar samt vatten- och spillvattenledningar.

Gemensamhetsanlaggningen skall deldgarforvaltas, kostnaderna for forvaltningen férdelas mellan fastigheterna enligt
gallande andelstal. Ett forvaltningsavtal mellan Brf Ramsagen 1 och Rikshem Samfast Knivsta AB har upprattats
géllande delagarforvaltningen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 6 tkr och planerat underhall for 4 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Fareningens underhallsplan uppdaterades senast 2017. For de narmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader
till 5 401 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 180 tkr (114 kr/m2). Underhallsplanen &r aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stamspolning 2022
Funktionskontroll entrédorrar 2022
Filterbyten 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Filterbyten ventilation 3885
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Sigurd Andersson Ordférande 2026

Sven Erik Bengtsson Sekreterare 2026

Malin Jalmerud Vice ordférande 2026

Therése Myrberg Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Joakim Edman Suppleant 2025

Mikael Ekstrém Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Kristian Segerstedt, Borev Revision AB Revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma
Birgitta Nordberg 2025
Lena Nilsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-08-01 da den hgéjdes med 7%, samt en gang tidigare med 7% 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8,7 %
frdn och med 2025-01-01. Styrelsen reserverar sig for ytterligare héjning av arsavgifterna per 2025-04-30 infor
omférhandling av tvé av foreningens lan.

Under rakenskapsaret 2024 upptéckte styrelsen att hanteringen av moms, som skotts av Riksbyggen via
forvaltningsavtal, behdvde justeras. Justeringen resulterade i att féreningen kunde fakturera ytterligare 157 323:-
avseende vidarefakturering till Rikshem géllande gemensamhetsanlédggningen (GA 19) for perioden 2020 till och med
november 2024. Rikshyggen har ocksd meddelat att de i framtiden kommer vidarefakturera till Rikshem sa att avtalet
gallande GA 19 uppfylls pa ett korrekt satt.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 40 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlételser av bostadsratter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1372 1251 1215 1212 1218
Resultat efter finansiella poster -137 -367 —425 -320 -170
Soliditet % 69 69 69 69 69

Arsavgift andel i % av totala

.. L 79 85 87 87 84
rorelseintakter
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 834 757 735 733 738
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 198 168 165 176 164
Sparande kr/kvm 250 105 110 137 227
Skuldsattning kr/kvm 10 399 10 456 10 513 10 727 10 783
Skuldsdttning kr/kvm upplaten med 10 399 10 456 10513 10727 10783
bostadsratt
Réntekénslighet % 12,5 13,8 14,3 14,6 14,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna. | begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsratt. | begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.
Hushallsel ingar e;j.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar uppléaten med bostadsratt.
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Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat under rakenskapsaret 2024 med -137 tkr. Exkluderar man arets avskrivning blir
resultatet positivt 393 tkr. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande. For att foreningens ska kunna fortsatta finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat att fran 2025-01-01 héja arsavgiften med 8,7%. Ytterligare
hojningar under kommande verksamhetsér exkluderas inte.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
fond

Belopp vid rets borjan 39 625 000 1062 636 3020597 367 367
Disposition enl. arsstimmobeslut —367 367 367 367

Reservering underhallsfond enligt
underhallsplan 180 000 —180 000
lanspraktagande av
underhélisfond -3885 3885

Arets resultat —137 386

Vid arets slut 39 625 000 1238751 —3564 080 —137 386

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 387 965
Avrets resultat —137 386
Avrets fondreservering enligt underhéllsplan —180 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3885

Summa —3 701 466

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr —3 701 466
Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1371631 1250 895
Ovriga rorelseintéakter Not 3 292 861 157 554
Summa rorelseintékter 1664 492 1408 449
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —636 612 —626 204
Ovriga externa kostnader Not 5 —341 387 —309 034
Personalkostnader Not 6 —59 858 —63 254
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —529 817 —529 817
Summa rorelsekostnader —1567 673 —1 528 309
Rorelseresultat 96 818 —119 860
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 13473 953
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —247 677 —248 460
Summa finansiella poster —234 204 —247 507
Resultat efter finansiella poster —137 386 -367 367
Arets resultat -137 386 -367 367
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 52 541 473 53071 290
Summa materiella anlaggningstillgadngar 52541 473 53 071 290
Summa anlaggningstillgadngar 52 541 473 53071 290
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 21 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 258 334 107 965
Summa kortfristiga fordringar 258 334 129 565
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1036 198 1047 309
Summa kassa och bank 1036 198 1047 309
Summa omséattningstillgangar 1294 532 1176 874
Summa tillgangar 53 836 005 54 248 163
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 625 000 39 625 000
Fond for yttre underhall 1238 751 1062 636
Summa bundet eget kapital 40 863 751 40 687 636

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 564 080 —3 020 597
Arets resultat —137 386 —367 367
Summa fritt eget kapital -3 701 466 —3 387 965
Summa eget kapital 37 162 285 37299 671
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3839010 16 472 610

Summa langfristiga skulder 3839010 16 472 610

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 633 600 89 600
Leverant6rsskulder Not 15 -13 252 0
Ovriga skulder Not 16 24 856 14 547
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 189 506 371735
Summa kortfristiga skulder 12 834 709 475 882
Summa eget kapital och skulder 53 836 005 54 248 163
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 96 818 —119 860
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 529 817 529 817

626 635 409 957

Erhallen ranta 13473 953

Erlagd ranta —247 677 —248 460

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foréandringar av rorelsekapital 392431 162449
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —128 769 —68 687
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —185173 66 500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 78 489 160 263
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I1an -89 600 -89 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -89 600 -89 600
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode -11 111 70 663
Likvida medel vid arets borjan 1047 309 976 646
Likvida medel vid &rets slut 1036 198 1047 309
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 1321432 1199724
Hyror, p-platser 51 696 51 696
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 497 -525
Summa nettoomséttning 1371631 1250 895

*| Arsavgifter, bostader ingar TV (grundutbud), vatten, varme, sophamtning, forrad.
**Avser vidarefakturering till Rikshem for gemensamhetsanlaggning. Differens mot 2023 beror til
efterfakturering av uteblivet belopp motsvarande for Iag fakturering mot Rikshem.

Not 3 Ovriga rorelseintakter

| storst del pa

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintakter* 287 421 153 612
Ovriga ersattningar 5445 3939
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -5 3
Summa 6vriga rorelseintakter 292 861 157 554
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -3 885 -3 569
Reparationer -5900 —45 805
Forsakringspremier —28 655 —22 856
Systematiskt brandskyddsarbete -3789 -3789
Serviceavtal —43 156 —40 654
Obligatoriska besiktningar -2 113 -1944
Ovriga utgifter, kopta tjanster -773 0
Sno- och halkbekdmpning —-176 363 —168 954
Forbrukningsinventarier -1032 —-381
Vatten —132 479 —-104 825
Fastighetsel -91 217 —52 235
Uppvérmning —90 116 —108 507
Sophantering och atervinning —57 136 —72 686
Summa driftskostnader -636 612 -626 204
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —307 088 —253 227
Lokalkostnader -1 200 =750
Resekostnader 0 -162
Arvode, yrkesrevisorer —17 500 —27 500
Ovriga forvaltningskostnader —1425 —15 278
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —5444 -3 938
Representation 0 -1 300
Kontorsmateriel -3 356 -1215
Medlems- och foreningsavgifter —250 0
Bankkostnader —2 536 -2 251
Ovriga externa kostnader —2 588 -3413
Summa 6vriga externa kostnader -341 387 =309 034
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —49 999 -50 000
Arvode till évriga fértroendevalda och uppdragstagare 0 -1961
Sociala kostnader -9 859 —-11293
Summa personalkostnader =59 858 -63 254
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -529 817 -529 817
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -529 817 -529 817
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 13 473 953
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 13473 953
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —247 528 —248 460
Ovriga rantekostnader -149 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =247 677 -248 460
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53 025 812 53 025 812
Mark 4328198 4328 198
57 354 010 57 354 010
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 57 354 010 57 354 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 282721 —3 752 904
-4 282 721 -3 752904
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —529 817 —529 817
=529 817 -529 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 812 538 -4 282 721
Restvarde enligt plan vid arets slut 52541 473 53 071 290
Varav
Byggnader 48 213 275 48 743 092
Mark 4328 198 4328 198
Taxeringsvarden
Bostader 29 356 000 29 356 000
Totalt taxeringsvarde 29 356 000 29 356 000
varav byggnader 25 000 000 25 000 000
varav mark 4 356 000 4 356 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 0 21 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 21 600
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 18 702 19 304
Forutbetalda driftkostnader 2438 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 79 871 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 323 88 661
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 258 334 107 965
Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 513 473 0
Transaktionskonto 522 725 1047 309
Summa kassa och bank 1036 198 1047 309
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 16 472 610 16 562 210
Nasta ars omférhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —12 633 600 -89 600
Langfristig skuld vid arets slut 3839010 16 472 610

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 1,04% 2025-04-30 3763 200,00 0,00 89 600,00 3673 600,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2025-04-30 8960 000,00 0,00 0,00 8960 000,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2026-06-01 3839 010,00 0,00 0,00 3839 010,00
Summa 16 562 210,00 0,00 89 600,00 16 472 610,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypotek 1an om 3 673 600 kr, 8 960 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar d fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlanga I&nen under kommande Ar.
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Not 15 Leverantérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder -13 252 0
Summa leverantdrsskulder -13 252 0
Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 24 856 14 547
Summa 6vriga skulder 24 856 14 547
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 7393 7393
Upplupna réntekostnader 9630 9630
Upplupna driftskostnader 23969 129 014
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 935
Upplupna elkostnader 10 234 11 065
Upplupna vattenavgifter 0 27982
Upplupna varmekostnader 9303 28 242
Upplupna kostnader for renhallning 0 1566
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 23530 23530
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 7712
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 80 447 99 665
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 189 506 371735
Not 18 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 929 010 17 929 010

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Knivsta, datum enligt elektronisk signatur

Sigurd Andersson Sven Erik Bengtsson

Malin Jalmerud Therése Myrberg

Min revisionsberattelse har lamnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
Borev Revision AB
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Verification
Transaction 09222115557538629792

Document

Ramsagen - AR 2024 - version 3

Main document

20 pages

Initiated on 2025-02-07 11:33:32 CET (+0100) by Babak
Naghibi (BN)

Finalised on 2025-02-10 09:34:36 CET (+0100)

[nitiator

Babak Naghibi (BN)
Riksbyggen

Signatories

Sigurd Andersson (SA)
BRF Ramsagen 1

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "SIGURD

ANDERSSON"
Signed 2025-02-07 15:43:19 CET (+0100)

Sven Erik Bengtsson (SEB)
BRF Ramsagen 1

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "SVEN ERIK
OSKAR BENGTSSON"
Signed 2025-02-07 11:42:49 CET (+0100)
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Malin Jalmerud (MJ)
BRF Ramsagen 1

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "MALIN

JALMERUD"
Signed 2025-02-07 15:33:08 CET (+0100)

Therése Myrberg (TM)
BRF Ramsagen 1

|

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "THERESE

MYRBERG"
Signed 2025-02-07 12:31:56 CET (+0100)



RB99BNI
Linje  

RB99BNI
Linje  

RB99BNI
Linje  

RB99BNI
Linje  

RB99BNI
Linje  


2/2
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Kristian Segerstedt (KS)
Borev Revision AB

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Kristian
Lars Segerstedt"

Signed 2025-02-10 09:34:36 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Ra m S é g e n 1 for BRF Ramsdgen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: =
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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