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B lesbyggen
k\a Rumn fir hela Livtl

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

HE jal LR Almen 1-5 fér héir ]
Forvaltningsberattelse s i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenhete1 for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat med ca 600 000 kr mot foregdende ar. Réntekostnaden ndgot ligre.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 8% till 7%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som

kortfristiga ldn (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret fran
49% till 237%.

I resultatet ingar avskrivningar med 430 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 605 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Almen 19 i Malmd kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 36 ldgenheter samt
2 lokal uppforda. Byggnaden ér uppford 1983. Fastighetens adress dr Disponentgatan 1-5 och Foreningsgatan 40 i
Malmé.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

2riok. 3rok
2 r.o.k. 3 tio.k. 4 r.o.k. Hyresritt Hyresritter Summa
8 17 8 1 2 36
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
2 20 1
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! ? Riksbyggen

Total tomtarea 1 083 m?
Total bostadsarea 2 894 m*
Lokaler hyresriitt 226 m?
Lokaler bostadsritt 283 m?
Arets taxeringsvérde 56 908 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 56 908 000 kr

Foéreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Colosseum Smile Sverige AB 100
Colloseum Smile Sverige AB 183

Intikter fran lokalhyror utgor ca 13,93 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling - underhallsplanering Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Hissar KIWA Inspecta/KONE AB
Kabel-TV/bredband Tele 2 Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhéll for 309 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmdssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2024 och visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pé 869 tkr
arligen pa evig sikt. Avsittning sker med denna summa.

3[ ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Almen 1-5 Org.nr: 769612-5116

Transaktion 09222115557541357820 % Signerat FB, ER, MB, SL, TJ



E Rsksb en

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Modernisering tvittstuga 2010
Malningsarbete 2010 Trapphus, hissar, portar
Effektivisering vdrmeanldggning 2011
Cykelhorna 2012
Takrenovering 2013
Tétskiktsarbete fasad 2014
Markytor 2016
Byte hissar 2018
Sékerhetsdorrar/fastighetsboxar 2019
Malning garage/p-platser 2020
Ventilation 2021
Relining / belysning killare, trapphus, garage 2022
Renovering badrum i hyresrétterna samt ventilation
undercentralen 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Tvittstugan, tvdttmaskin 43 351
Byte stamventiler, installation avgasare 244 159
Montering fonsterventiler 21312
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader, fonster, balkonger 2027 Enligt underhallsplan

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ferdi Bolezek Ordférande 2025
Esko Roos Kassor 2025
Melanie Blockley Sekreterare 2025
Sandy Le Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Carl Vikard Suppleant 2025
Emelie Ferreira Suppleant 2025
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ewa Olsson
Maria Svensson Moller
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[! Riksbyggen
0 Remfohela Linet
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga handelser har hént under verksamhetsdret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 48 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m*/ar.
Detta inkluderar ej obligatoriska tilligg och avser boyta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5 st.)

Elhandelsavtalet AktivEl #r tecknat med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till AktivEl
4r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsriéttsforeningen ett aktivt miljoval och tar
ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen har tidigare genomfort behovsstyrd styrning av ventilationssystem, rorelsestyrda armaturer i garage och
effektivisering av vdrmeanliggningen. Dessa investeringar paverkar forbrukningen och driftskostnaderna positivt.

5| ARSREDOQVISNING Bostadsrausforenln?en Almen 1-5 O %q_rlr: 769612-5116 @ i -
Transaktion 09222115557541357820 W"i Signerat FB, ER, MB, SL, TJ



E:E% Riksbyggen
:J Ruwn ftr hela Livtte

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2 945 2713 2461 2447 2 445
Resultat efter finansiella poster* I7% =517 —500 —1 280 192
Arets resultat 175 —517 -500 —-1280 192
Resultat exkl avskrivningar 605 —87 =102 =764 709
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllasfond - ~H= 254 =l il
Balansomslutning 56 549 56 608 59 345 60 080 61364
Arets kassaflode 383 =2.338 —832 =717 507
Soliditet %* 51 50 49 45 46
Likviditet % 7 8 37 36 776
Likviditet % exklusive 237 49 111 724 776
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar

Aﬂrsavg‘lftnandel i % av totala 70 67 59 67 67
rorelseintikter™

Avgifts- hyresbortfall % 0.2 0,0 - 1,6 0,0
Arsavgif} kr/kvm upplaten med 709 648 589 567 517
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 391 564 627 674 284
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 301 354 317 291 240
Energikostnad ki/kvm* 160 158 131 123 119
Underhallsfond kr/kvm 299 134 103 168 290
Reservering till underhallsfond 255 247 244 262 159
kr/kvim

Sparande kr/kvm* 268 185 280 159 252
Rénta kr/kvm 189 196 149 147 148
Skuldséttning kr/kvm* 8 052 8110 8 757 9550 9 609
Skuldsﬁtﬁning kr/kvm upplaten med 3 624 2 687 9380 10 230 10293
bostadsratt*

Réntek#nslighet %* 13,3 14,7 175 19,8 19,9

* obligatoriska nyclkeltal

800
| 700

‘63’0 - S
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l Riksb en

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fidn &rsavgifter, hyresintékter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intéikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift ki/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar et genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning ki/kvm uppldten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppldten med bostadsritt.

Rintekéinslighet:

Beriknas pa totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills fond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Relopprvid frews bgun 30403235 4232660 455657|  —6124597 516854

Disposition enl. drsstimmobeslut =516:854 516 854

Reservering underhallstond 869 000 ~869 000

lanspraktagande av

underhdllstond —308 822 308 822

Arets resultat 175 458

Vid arets slut 30 403 235 4232 660 1015835 =7201 629 175 458

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—6 641451
175 458
—869 000
308 822

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden

lanspraktagande av underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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?‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 944 643 2713396
Ovriga rorelseintékter Not 3 420 86 106
Summa rorelseintikter 2 945 063 2799 503
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =1'331'772 —1919 005
Ovriga externa kostnader Not 5 —282 363 —251 490
Personalkostnader Not 6 —93 830 —102 140
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar ~ Not 7 —429 769 —429 769
Summa rorelsekostnader ' -2 137 734 =2 702 403
Rorelseresultat 807 329 97 100
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 9879 52 169
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =641 750 —666 123
Summa finansiella poster —631 871 —613 954
Resultat efter finansiella poster 175 458 —516 854
Arets resultat 175 458 —516 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 54 831 607 55261 376
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 54 831 607 55261 376
Summa anliiggningstillgdngar 54 831 607 55261 376
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 27 905
Ovriga fordringar Not 13 45 884 44 398
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 110 958 97 307
Summa kortfristiga fordringar 156 842 169 620
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 560 736 1177258
Summa kassa och bank 1560 736 1177258
Summa omsittningstillgangar 1717 578 1346 878
Summa tillgangar 56 549 186 56 608 254
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3 Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 635 895 34 635 895

Fond for yttre underhall 1015835 455 657

Summa bundet eget kapital 35651 730 35091 552

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7201 630 —6 124 597

Arets resultat 175 458 —516 854

Summa fritt eget kapital =7026 171 —6 641 451

Summa eget kapital 28 625 559 28 450 100
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 499 998 11416 666

Summa langfristiga skulder 4 499 998 11 416 666

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 900 002 16 183 334

Leverantdrsskulder Not 17 70 781 98 902

Skatteskulder Not 18 7344 7342

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 19 445 502 451909

Summa kortfristiga skulder 23 423 629 16 741 487

Summa eget kapital och skulder 56 549 186 56 608 254
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202412024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 807329 97 100
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 429 769 429 769

1237098 526 868

Erhallen ranta 9879 52169
Erlagd ranta —614 613 —695 873
Iiaﬁsaﬂi?de fran d?n liipand.e verksamheten fore 632 364 —116 835
fordindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 12 777 =30 346

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —61 663 9610
Kassaflode fran den lopande verksamheten 583 478 —137 572

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —200 000 —2 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =200 000 —2200 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 383 478 —2337572
Likvida medel vid arets borjan 1 177 258 3514 830
Likvida medel vid arets slut 1 560 736 1177 258
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Kassaflddesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Fordndringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stillet for arets resultat samt att rénteintékter och rintekostnader redovisas nu som Erhéllen
réinta respektive Erlagd rénta. Detta har &stadkommits genom att inkludera forandringar av rintefordringar och
rinteskulder, Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlidggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Passersystem Linjar 5
Laddstationer Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostdder (ingér cven véirme och vatten) 1961 508 1 783 188
Hyror, bostidder 314 184 277513
Hyror, lokaler 410 148 385404
Hyror, garage 124 700 124 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 000 =500
Rabatter -2 903 —5415
Elavgifter 1787 0
Sophamtningsavgifter 18 600 18 600
Kabel-tv-avgifter 73 080 73 080
Debiterad fastighetsskatt- 36 648 48 586
Ovriga avgifter 1 000 0
Ovriga ersittningar (overlatelse- pantavg, avg. andrahandsuthyrning) 11892 8 740
Summa nettoomsattning 2 944 643 2713 396

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/lvm uppléten med bostadsrtt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av
vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdr intékt) éndrats. Fr.o.m. rikenskapsdr som inleds efter 2023-12-31 redovisas
déirmed intéikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsditining. Tidigare ar har det varit uppdelat pé nettoomsdittning
och dvriga intdikter. Fordndringen omfattar éven jamforelsedret och samtliga verksamhetsar i flerarsiversikien.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

#2023 inkl. material och montering

o 2023 inkl. OVK
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2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhallna statliga bidrag (elstéd 2023) 0 35 141
Ovriga rorelseintékter (bl a vidarefakturering rep. Smile 2023) 420 50 965
Summa 6vriga rorelseintékter 420 86 106

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —308 822 =715314
Reparationer —88 898 —127 501
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —97 588 —107 592
Forsidkringspremier —61 302 =51 193
Kabel- och digital-TV =116 092 =111 840
Systematiskt brandskyddsarbete * 2731 =73 134
Serviceavtal —19 678 —18 908
Obligatoriska besiktningar & =25 535 53 915
Sno- och halkbekdmpning —178 0
Forbrukningsinventarier —14 430 —16 042
Vatten —142 903 —132 099
Fastighetsel -122.071 =114 193
Uppvérmning —280 599 —289 712
Sophantering och atervinning —38 276 —96 486
Forvaltningsarvode drift —12 643 =9 074
Summa driftskostnader -1331772 -1 919 005
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —205 244 =194 317
Resekostnader —52 —414
IT-kostnader -4 391 —4 391
Arvode, yrkesrevisorer 23 125 =21 250
Ovriga forvaltningskostnader =12 596 —6:935
Kreditupplysningar —386 —14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 721 =5 513
Representation —6 764 —5 396
Teleton och porto =5 629 =1 185
Medlems- och foreningsavgifter =5 460 =5 460
Bankkostnader 2972 -2 604
Ovriga externa kostnader —4 024 -4012
Summa dvriga externa kostnader =282 363 =251 490
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =67 379 —73 350
Sammantrédesarvoden —4 320 —4 500
Sociala kostnader —22 131 —24 290
Summa personalkostnader =93 830 =102 140
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —388 519 —388 519
Avskrivningar tillkommande utgifter —41 250 —41 250
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =429 769 =429 769
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 9841 52 169
Rinteintidkter frén hyres/kundfordringar 38 0
Summa évriga rinteintakter och liknande resultatposter 9879 52 169
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan —641 750 —666 123
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =641 750 -666 123
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45 068 147 45068 147
Mark 14 117 353 14 117353
Standardforbattringar/laddstationer 412 500 412 500
59 598 000 59 598 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 598 000 59 598 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader * —4 285 062 -3 896 543
Standardforbéttringar/Laddstationer =51 562 —]0i312
-4 336 624 -3 906 855
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —388 518 —388 519
Arets avskrivning Standardforb/laddstationer —41 250 —41 250
=429 768 =429 769
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut * =4 766 392 -4 336 624
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 831 607 55 261 376
Varav
Byggnader 40 394 566 40 783 085
Mark 14 117 353 14 117 353
Standardforbéttringar/laddstationer 319 688 360 938
* Felaktiga siffior i foregaende ars arsredovisning, réttade nu.
Taxeringsvarden
Bostédder 53 000 000 53 000 000
Lokaler 3908 000 3908 000
Totalt taxeringsvéarde 56 908 000 56 908 000
varav byggnader 35 760 000 35 760 000
varav mark 21 148 000 21 148 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 443 063 443 063
443 063 443 063
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 443 063 443 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —443 063 —443 063
-443 063 -443 063
Arets avskrivningar
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —443 063 —443 063
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =443 063 =443 063
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 0 27 905
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 27 905
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 45 884 44 398
Summa dvriga fordringar 45 884 44 398
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 73 525 61302
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 845
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 221 28 963
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 450 450
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7763 51756
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 958 97 317
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Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel 128 234 629 531
Transaktionskonto 1 432 502 547 727
Summa kassa och bank 1560 736 1177 258

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 27 400 000 27 600 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —200 000 —200 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -22 700 002 -15 983 334
Langfristig skuld vid arets slut 4 499 998 11 416 666

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1.82% 2024-10-25 8 866 666.00 =8 666 666,00 200 000,00 0,00

SWEDBANK 2.99%** 2025-02-28 7 116 668,00 0,00 0,00 7 116 668,00

SWEDBANK 3,3196% 2025-10-28 0.00 8 666 666,00 0,00 8 666 666,00

SWEDBANK 1,82% 2026-09-25 11 616 666,00 0,00 0.00 11 616 666,00

Summa 27 600 000,00 0,00 200 000,00 27 400 000,00

*Senast kdnda réntesatser
“*Lanen ligger med 3-mdanaders réinteperiod

Under nista rikenskapsér ska 22 900 002 kr villkorsidndras och amortering sker med 200 000 kr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 499 998 kr till betalning mellan ar 2
och 5 efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper. Férutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid ldnens
villkorsiandringsdag dr kvarstdende 1an i foreningen efter 5 ar 26 600 000 kr.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 49 469 97 596
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2] 312 1306
Summa leverantorsskulder 70781 98 902

Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 7 344 7 342
Summa skatteskulder 7 344 7 342
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 27 005 27005
Upplupna ridntekostnader 86 898 59 761
Upplupna elkostnader 11008 10 148
Upplupna vattenavgifter 35833 33314
Upplupna vdirmekostnader 37473 39 404
Upplupna kostnader for renhallning 5892 19 977
Upplupna styrelsearvoden 85950 85950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 675 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 154 768 176 350
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 445 502 451 909
Not Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 36 635 000 36 635 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ferdi Bolezek Esko Roos
Ordforande
Sandy Le Melanie Blockley

Var revisionsberittelse har limnats den 2025-

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor

Ernst & Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till fsreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Almen 1-5, org.nr 769612-5116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Almen 1-5 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhéllanden som
kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara m&l &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteri &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som dar [dmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Almen 1-5 foér &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
" ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringshbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmad, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som égare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #rvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljicertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren laimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yitre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av freningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r, Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lén.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsidttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberdttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte r hianforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhal! utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Ispande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett &tagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppritiad av

BostadsratiStoreningen sbms s
Almen 1-5

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 : Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir hela Livet
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