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Brf Kanalstranden 1(15)
Org.nr 769630-0917

Styrelsen for Brf Kanalstranden far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Féreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfriagor

Foreningens fastighet Jakten 3, Karlstad bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar med indragen
vindsvaning med totalt 43 bostadsritter samt ett gemensamt garage i kéllaren. Féreningens fastighet
innehas med Aganderitt.

Ligenhetsfordelning
17 st 2 rok
14 st 3 rok
12 st 4 rok

Den totala boytan dr ca 3 783 m?

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Virmland. Bostadsréttsforsdkring ingér,
Féreningens fastighet &r byggd 2015-2017. Vérdear 2017.

Gemensambhetsanliggning

Féreningen #r en del av Ahlmarksgatans samfillghetsforening. Deltagande fastigher dr férutom Jakten 3,
dven Barken 2, Barken 9, Fullriggaren 5, Fullriggaren 7, Galeasen 6 och Jakten 4. Brf Kanalstranden
(Jakten 3) andel i foreningen &r 5/51. Enligt gillande lantméteriforéittning omfattar
gemensamhetsanldggningen kvartersgatan Ahlmarksgatan och fd Rederigatan, lekplats mellan Barken 2
(Gyllenius Real Estate AB) och Jakten 4 (Brf Docklands).

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall p&
fastigheten. Foreningen har En underhéllsplan uppdaterad ar 2024, strécker sig tom. &r 2067. Beréiknad
underhéllskostnad under perioden 4r ca. 17 210 000 kr inkl. moms.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde férutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av héjda
réntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Assently: 4cbb4{16263120729577506cd5{78889dc42(20596539293b0cfd2h2a7372126297 14b27ab58 1{a8dB89e4ba587{dd52078/e8976f3b0db770125a98352388c43
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-05-14 och péfoljande konstituerande méte haft

foljande sammanséttning:

Anders Nilsson Ledamot Ordf6rande
Per-Anders Andersson Ledamot

Ulf Bergfjord Ledamot

Owe Rydberg Ledamot

Birgitta Kahn Ledamot

Lennart Kahn Suppleant

Per-Olof Larsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Styrelsen har under héllit sex protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 55 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsikringar Vérmland.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Anders Gustafsson

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-11-03.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantirer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Tyggarden AB Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, virme och renhallning

Sappa Kabel-TV

Infometric IMD (individuell métning och debitering)
Linsforsikringar Virmland Fastighetsforsikring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid &rets slut 63 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets slut upplatna. Under éret har sex 6verldtelser skett.
Gemensamma lokaler

Overnattningsléigenhet finns i trapphus 2 A. I trapphuset finns dessutom en gemensam bastu och

gemensamhetsrum.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

Assently: 4cbbdf16263120729577506cd578889dc4 2f2b596539293b0cid2b2a7 372126207 14b27ab58 1fa8d89e4ba5871dd52078/e997613b0db7701 25a9835e388¢c43
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Foreningens ekonomi

3(15)

Féreningen har &rliga avskrivningar pa fastigheten pa 1,1 Mkr. En f61jd av detta 4r att foreningen med
stor sannolikhet kommer att fa svart att redovisa nigra storre, positiva resultat de kommande &ren. Det
kan innebdra ett fortsatt negativt, fritt eget kapital. D4 foreningen har ett stort totalt eget kapital och en
betryggande likviditet beddmer styrelsen att det f6r nérvarande inte fir nigra betydande negativa

konsekvenser for féreningen.

Arsavgifter

Arsavgifterna #r oféréndrade for 2024. Genomsnittlig arsavgift dr ca. 729 kr per m2 Igen avgiftshdjning

ar planerad f6r 2025.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdear 2017. Féreningen #r befriad frén fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdedr,

2018-2032.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kv uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekéinslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (ki/kvim)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
2980
-113

729

84,6
7335

7335
10,1
317
163

147 324

80,7

2023
2982
39

729

82,5
7610

7610
10,4
393

159
148 744
80,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid drets ingang 120 499 929

Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Belopp vid arets utging 120 499 929

Fond for yttre

underhill

1333000

282 000

1615000

2022
2 564
-390

626

84,8
7912

7912
12,6
233
212

150 146
79,2

Balanserat

resultat

-2 877 696
38814
-282 000

-3 120 882

2021
2475
-574

605

84,8
8 004

8 004
13,2
160
164

150 163
79,5

Arets

resultat
38 814
-38 814

-113 049
-113 049

118 994 047
0
0

-113 049
118 880 998

Assently: 4cbb4f16263120729577506¢d578889dcd 212b596539293b0cfd2b2a7 372128297 14027 ab58 11a8d8%e4ba587fdd52078(e997613b0db77012529835¢388¢43
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Forslag till resultatdisposition

tat:
L

4 (15)

Till foreningsstimman forfogande stér foljande resulta

balanserat resultat
arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
reservering fond for yttre underhéll

i ny rikning Gverfores
Att balansera i ny rikning

-3 120 882
-113 049
-3233 931

371 000
-3 604 931
-3 233 931

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.

Assently: 4cbb4{16263120729577506¢d5178889dc4212b596539293b0cld2b2a737212e297 140272058 11a8d89%e4ba5871dd52078fe897613b0db770125a0835e388c43
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~ N oS

2024-01-01
-2024-12-31

2 980 001
279 056
3 259 057

-1452 323
-121 947
-65 323

-1 122 108
-2 761701

497 356

82

-610 487
-610 405

-113 049

-113 049

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

2 982 465
359182
3 341 647

-1 578 990
-109 424
-59 724
-1122 108
-2 870 246

471 401

915
-433 502
-432 587

38 814

38 814

Assently: 4cbb4f16263120729577506cd5(78889dc4 2{2b596539293b0cd2b2a7 372126297 14b27 ab581{28d89e4bab871dd5207 8/e89761300db770125a9835e388043
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 145 519 244 146 641 352
Pagaende nyanléggning 8 0 0
Summa materiella ankiggningstillgingar 145 519 244 146 641 352
Summa anliggningstillgingar 145 519 244 146 641 352
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 3431 66 228
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 126 639 91756
Summa kortfristiga fordringar 130 070 157 984
Kassa och bank

Kassa och bank 1674 890 1 944 245
Summa kassa och bank 1674 890 1944 245
Summa omsittningstillgingar 1 804 960 2102229
SUMMA TILLGANGAR 147 324 204 148 743 581

Assently: 4cbbdf16263(20729577506¢d578889uc42126596539293b0cid2b2a7372128297 14b27ab5811a8d8%e4bab87(dd52078e9976f3b0db7701 25a9835e388c43
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 499 929 120 499 929
Fond for yttre underhall 1615000 1333 000
Summa bundet eget kapital 122 114 929 121 832 929
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 120 882 -2 877 696
Arets resultat -113 049 38 814
Summa fritt eget kapital -3 233 931 -2 838 882
Summa eget kapital 118 880 998 118 994 047
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 21 657 250 22 697 250
Summa langfristiga skulder 21 657 250 22 697 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 6 090 000 6 090 000
Leveranttrsskulder 228014 161 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 467 942 800914
Summa kortfristiga skulder 6 785 956 7 052 284

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 324 204 148 743 581

Assently: 4cbbd 16263207 29577506cd5(78889dc4 226596539293b0cid2b2a7 372126287 14b27ab581(28d8984ba587fdd52078f2997613b0db 770 1252083503884 3
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Bidrag Naturvardsverket

Amortering av 14n

Arets kassaflode

8 (15)
Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -113 049 38 814
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1122108 1122108
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 1 009 059 1160 922
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar 0 24718
‘Férindring av kortfristiga fordringar 27914 7265
Forandring av kortfristiga skulder -266 328 -358 962
Kassaflode frin den Iopande verksamheten 770 645 833 943
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -188 637
0 251516
Nettoinbetalning medlemmar 0 251516
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 314 395
Finansieringsverksamheten
-1 040 000 -1 145000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 040 000 -1 145 000
-269 355 3338
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 944 245 1 940 906
Likvida medel vid arets slut 1674 890 1944 244

Assenlly: 4cbbaf16263120729577506cd5(78889dc4 2(20596539293b0cfd2h2a7 372128297 14b27ab581 fa8d89e4ba587fdd52078/e9976f3b0db770125a9835e388¢43
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Noter

Not 1 Redovisnings - och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1) samt Bokfdringsnimndens allminna r&d BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fitt eller beriknas fa. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen 4r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till freningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gérs enligt plan pa 120 Ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Férvarvet av foreningens fastighet Karlstad Jakten 1 har gjorts genom att foreningen forvirvade aktierna
i Uddprojektet Fyra AB i vilket bolag fastigheten fanns. I samband med tilltradet av aktierna saldes
fastigheten Gver frén bolaget till foreningen. Denna Gverlatelse skedde till ett ligre vérde 4n fastighetens
beddmda marknadsvérde. Efter att bolaget §verfort fastigheten till foreningen kvarstar endast
aktiekapitalet som vérde i bolaget. Bolaget har hirefter likviderats och likvidationen avslutades under
2017.

Mellanskillnaden mellan det bedémda marknadsvéardet pa fastigheten vid 6verlételsen till foreningen och
det vérde fastigheten Gverldtits fran bolaget till féreningen har bokforts som anskaffningskostnad for
fastigheten. Motsvarande vérde har reducerat anskaffningskostnaden for aktierna i det forvirvade
dotterbolaget.

Denna redovisning har gjorts med tillimpning av FAR:s uttalande RedU 9.

Skatteméssigt anses fastighetsforvirvet till denna del dock ha gjorts f5r det virde den forvirvades fran
Uddprojektet Fyra AB, 19 750 000 k.

Assently: 4chb4f16263{20729577506cd5(788890c4 22b596538293b0cid202a7 372126297 14b27 ab5811a8d8%e4bas87idd52078(e9976(3b0db7 701 2539835388043
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Fastighetslian
L&n med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av &vriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med &rsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rdrelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Skulds#ttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska bersiknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de réntebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 rsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriknas genom att féreningens réntebdrande skulder pd balansdagen divideras med féreningens intékter
fran drsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses rets resultat dkat med &rets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som #r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska beridknas genom att bostadsréttsféreningens kostnader for vdrme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med
hyresritt. Om kostnader for vérme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Assently: 4cbbdi16263120729577506¢d5178889dc42(2b596539293b0cfd2b2a7 372126207 14b27ab5811a8d89edba587fdd52078e997613b0db770125a9835¢388c43
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage
Summa

Not 3 Nettoomsittning

Vattenintékter

Elintdkter

Ovriga intéikter inkl. Gvernattningslagenhet
Summa

Not 4 Drift- och underhaliskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Sotning, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hiss

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Snérdjning
Tradgérdskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Gemensamhetsanldggning
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Férvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

2024

2756 469
223 532
2980 001

2024

60432
179 453
39171
279 056

2024

158 059
96 250
190 887
71719
245 646
289188
81 145
34 891
12 926
2172
31719
146 929
32763
58 030
1452 324

2024

10 375
67 944
0

43 628
121 947

11 (15)

2023

2756 457
226 008
2 982 465

2023

55 688
192 397
111 097
359 182

2023

140 776
87 500
324 864
77399
259 460
289 034
53 998
73 423
13799
23 378
29258
135 885
19315
50 901
1578 990

2023

9250
64 058
7032
29 085
109 425

Assently: 4cbb4f16263120729577506cd5178889dc4 212b596539293b0cid2b2a737212829714b27ab58 1/a8d89edba587(dd52078/e997613b0db770125a9835e388¢43
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 55000 50 000
Sociala avgifter 10323 9724
Summa 65 323 59 724
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ingéende anskaffningsvérden 154 403 000 154 403 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 154 403 000 154 403 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7761 648 -6 639 540
Arets avskrivningar -1122 108 -1122 108
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 883 756 7761 648
Utgaende redovisat virde 145 519 244 146 641 352
Taxeringsviirde Jakten 3
Taxeringsvirden byggnader 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvirden mark 23 000 000 23 000 000
Summa 117 000 000 117 000 000
Bokfort viirde
Bokfort virde byggnader 125769 244 126 891 352
Bokfort virde mark 19 750 000 19750 000
Summa 145 519 244 146 641 352
Not 8 Pagaende nyanliggning
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 314395
Arets investeringar 0 188 637
Bidrag Naturvardsverket 0 -251 516
Inbetalning medlemmar 0 -251 516
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Avser installation av elbilsladdare. Investeringen innebér ingen kostnad for foreningen d& medlemmarna
betalar 50% och bidrag med 50% fran Naturvérdsverket.

Assently: 4cbbaf16263120729577506cd5178889d¢4212b596539293b0cld2b2a7372126297 14b27ab581 fa8d89e4ba587{dd52078{e9976{3b0db770125a9835¢388¢43
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3431 3349
Moms 0 62 879
Summa 3431 66 228
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forsdkring 34471 31719
Kabel-TV 19 529 36216
Ekonomisk férvaltning 18 694 18111
Ovriga poster 53 945 5710
Summa 126 639 91 756
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.
Rintesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % villkorsdndring 2024-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek L10 2025-01-22 0 5745 000
Nordea Hypotek 0,94 2026-02-18 0 3 000 000
Nordea Hypotek 1,13 2027-02-25 0 4728 000
Nordea Hypotek 1,24 2028-02-25 345 000 3434250
Stadshypotek 3,38 2029-01-30 0 5790 000
Stadshypotek 3,45 2030-01-30 695 000 5050 000
1 040 000 27 747 250
Avgér kortfristig del -6 090 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 21 657 250

Med befintliga 1ans amorteringstakt beréknas den total laneskulden uppga till ca 26 022 000 om fem Ar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntor 66 997 46 207
Forskottsbetalda avgifter 259 059 240 442
El 36289 38535
Fijdrrvérme 37912 44 509
Renhéllning 2024 59324 24 995
Revision 8 000 8 000
Utbetalning elbilsladdare 0 398 226
Ovrigt 360 0
Summa 467 941 800914
Not 13 Stiillda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34 480 000 34 480 000
Summa 34 480 000 34 480 000
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Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Anders Nilsson Owe Rydberg
Ordférande Ledamot
Birgitta Kahn Per-Anders Andersson
Ledamot Ledamot
Ulf Bergfjord
Ledamot

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Kanalstranden, org. nr 769630-0917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kanalstranden for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdck-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Revisionsberittelse Bostadsréttsforeningen Kanalstranden org. nr 769630-0917, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kanalstranden for
&r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersiitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag ill dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsréttsféreningen Kanalstranden, org. nr 769630-0917, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspurikt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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