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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Kragsta 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-09-23.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kragsta 1:118 2021 Vallentuna

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar 2022.

Féreningen har 57 bostadsratter om totalt 3 140 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3140 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Alva Beckman Ordférande
Kennet Spangholt Styrelseledamot
Lisa Abrahamsson  Styrelseledamot
Lisa Nordenstdhl Styrelseledamot
Anders Hove Suppleant
Anders Johansson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen; Firman tecknas tvéd i férening av ledaméter

Revisorer

Carl Segerros Ostman Auktoriserad Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.

Extra féreningsstamma hélls 2024-01-31. 31/1-2024 héll Brf en extra stémma fér genomgdng av det
ekonomiska ladget men dven for att en ny styrelse skulle tillsattas. .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Byte av filter i samtliga ldgenheter Folkfilter
Garantibesiktning (2-drs besiktning)  Skyhill Projektledning & Arkitektur

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Kragstalunds samféllighetsférening, med en andel pé 74%.

Samfdalligheten férvaltar samfallighetsféreningen férvaltar alla gemensamma utrymmen mellan lagenheter
och radhus, inklusive parkering, sophantering och cykelrum. De ansvarar dven fér underhdll av gérden, sésom
vinter- och sommarunderhdll, samt skdtsel av den gemensamma pumpgropen..

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har under dret fortsatt arbetet med att stabilisera féreningens ekonomi.

Under dret har féreningen genomfért flera viktiga &tgarder:

- En underhdllsplan har upprattats fér I&ngsiktig ekonomisk planering.

- Beslut har fattats om att sénka medlemsavgiften.

- Avgift har inforts for cykelpoolen: 5 kr per 30 minuter eller 100 kr per dag.

- Filterbyte genomférdes i samtliga lagenheter under hosten.

- Garantibesiktning av fastigheter, ldgenheter och gemensamma gdrdsutrymmen utférdes i november.

- Tvé gemensamma stdddagar anordnades tillsammans med samfdallighetsféreningen, en pd véren och en pd
hosten.

- En hjartstartare har installerats i hus 4.
- En &terbrukshylla har inférts i hus 4 for att framja hdllbarhet och &teranvdndning.

- Varmefoérdelningen i fastigheten ar fortsatt ojdmn, och styrelsen underséker 16sningar fér att dtgérda
problemet.

- Tillsammans med samfdllighetsféreningen arbetar styrelsen fér att hitta en l&ngsiktig |6sning pd de
dterkommande problemen med pumpgropen.

- En energideklaration har tagits fram under dret och galler 10 &r framat, till 2034.
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Férdndringar i avtal

En viktig avtalsférandring under dret var bytet av ekonomisk férvaltare till SBC (Sveriges
BostadsrattsCentrum). Overgdngen inleddes vid drsskiftet 2023/2024 och &r nu helt genomférd. Skiftet har
inneburit flera fordelar for styrelsearbetet, sdrskilt genom bdattre éverblick och struktur i féreningens
férvaltning. Vi ser fram emot att fortsdtta dra nytta av de verktyg och tjanster som SBC erbjuder under det
kommande rdkenskapséret.

En annan betydande avtalsférandring var att vi, i samrdd med samfdallighetsféreningen, sdkerstallde en
korrekt férdelning av avtal. Detta har resulterat i en tydligare ansvarsférdelning mellan
bostadsrattsforeningen och samfdallighetsféreningen, vilket har férenklat arbetet fér b&dda parter.

Ovriga uppgifter

Cykelpoolen, som ar tillgdnglig fér samtliga medlemmar, har under dret stétt p& utmaningar. Vardslos
hantering och bristande efterlevnad av regler har varit dterkommande problem. Styrelsen tar med sig dessa
erfarenheter in i 2025 med malsattningen att hitta en héllbar 16sning.

Pumpgropen pd garden har under dret inneburit betydande kostnader for samféllighetsféreningen, vilket Gven
har pdverkat bostadsrattsféreningen ekonomiskt. Problemet har uppstdtt pé& grund av att boende har spolat
ner fédremal som inte hér hemma i avloppen. Fér att undvika ytterligare kostnader behéver denna fraga
hanteras vidare under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 7 dverlatelser.

[ E‘/| rkev24iWgl-H1gmv2Vs-gg Sida 4 av 18




Brf Kragsta 1
769639-8036

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023
Nettoomsdttning 4299 502 3069 727
Resultat efter fin. poster -1965 572 -3220 129
Soliditet (%) 80 80
Yttre fond 784292 125 600
Taxeringsvdrde 17 800 000 17 800 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 067 758
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 69.8 ’8
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” n3m 27
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1131 11427
Sparande per kvm totalyta, kr 263 -137
Elkostnad per kvm totalyta, kr 76 74
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 101 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 107 82
Energikostnad per kvm totalyta, kr 284 279
Rdantekdnslighet (%) 11,70 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar for rakenskapsdret 2024 ett negativt resultat om -1961 931 kr (jamfdrt med -3 220 130 kr
féregdende &r). Den huvudsakliga anledningen till &rets férlust ar fortsatt héga avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar samt betydande rantekostnader. Trots en 6kad nettoomsattning jamfért med
féregdende &r, uppvdger inte intdktsdkningen de totala rérelsekostnaderna och de finansiella kostnaderna.

Styrelsen gér bedédmningen att férlusten inte pdverkar bolagets fortsatta driftférmdaga, dé &tgarder har
vidtagits for att férbattra likviditeten och minska kostnadsnivdn framéver. Bolaget féljer noggrant upp sin
ekonomiska utveckling och planerar ytterligare effektiviseringar under kommande rékenskapsar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 150 130 000 - - 150 130 000
Fond, yttre 0 ; 784 292 784 292
underhall
Balanserat resultat -90 336 -3220 129 -784 293 -4 094 758
Arets resultat -3220 129 3220129 -1965 572 -1965 572
Eget kapital 146 819 535 (0] -1965 573 144 853 962
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 310 466
Arets resultat -1965 572
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar 2023 -125 600
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar 2024 -125 600
Totalt -6 060 330

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 060 330

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4299 502 2756 432
Ovriga rérelseintakter 3 48 627 313 295
Summa rérelseintdkter 4348129 3069727
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1581 057 -1600 661
Ovriga externa kostnader 8 -426 802 -239 516
Personalkostnader -74 900 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2791620 -2791404
Summa rérelsekostnader -4 874 379 -4 631581
RORELSERESULTAT -526 250 1561854
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3165 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1442 488 -1658 276
Summa finansiella poster -1439 323 -1658 276
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1965 572 -3220130
ARETS RESULTAT -1965 572 -3220130
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 16 180 107 888 182 894 792

Maskiner och inventarier L 37782 42 498

Summa materiella anléggningstillgédngar 180 145 670 182 937 290

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 180 145 670 182 937 290

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 110 829 32950

Ovriga fordringar 12 773 201 0]

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 171877 166 331

Summa kortfristiga fordringar 1055907 199 281

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 164 354

Summa kassa och bank (0] 164 354

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1055 907 363 635

SUMMA TILLGANGAR 181201577 183 300 925
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 130 000 150 130 000

Fond for yttre underhdll 784 292 0

Summa bundet eget kapital 150 914 292 150 130 000

Ansamlad férlust

Arets resultat -6 060 330 -3 310 465

Summa ansamlad férlust -6 060 330 -3 310 465

SUMMA EGET KAPITAL 144 853 962 146 819 535

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 12 088 667 35517 595

Summa langfristiga skulder 12 088 667 35517 595

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 23 428 928 362 660

Leverantorsskulder 125 361 60 364

Skatteskulder 71200 0]

Ovriga kortfristiga skulder 0 73 416

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 633 459 467 356

Summa kortfristiga skulder 24 258 948 963 796

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181201577 183 300 926
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -526 250 -1561854
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2791620 2791404

2265370 1229 550
Erhéllen ranta 3165 ¢}
Erlagd ranta -1327 265 -1658 275
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 941271 428 725
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 196 16 158 853
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 113 661 -24.797 578
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 970 736 -9 067 450
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 35 970 920 (0]
Amortering av 1&n -453 325 0
Foérdandring av checkrdkningskredit -35 880 255 -385 745
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -362 660 -385 745
ARETS KASSAFLODE 608 076 -9 453195
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 164 354 9 617 549
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 772 430 164 354
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kragsta 1 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens

allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-6,67 %
Inventarier,verktyg och installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsdér.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3 945 960 2381356
Hyresintdkter p-plats 20 825 272142
Bredband 79 800 103 087
Elintakter laddstolpe 12 273 0]
P&minnelseavgift 360 0
Pantsdttningsavgift 9 839 0]
Overlatelseavgift 10 031 0
Administrativ avgift 501 0]
Andrahandsuthyrning 1671 0]
Vidarefakturerade kostnader 218 242 0]
Ores- och kronutjdmning (0] -153
Summa 4299 502 2756 432
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 48 627 313 295
Summa 48 627 313 295
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 24177 259 924
Stdadning enligt avtal 58 213 93 055
Hissbesiktning 9206 0]
Energideklarationer 11250 0
Brandskydd 10 304 0]
Gemensamma utrymmen 5969 0]
Serviceavtal 16 846 0]
Fordon 2749 0]
Férbrukningsmaterial 752 0]
Summa 91111 352979

Sida 12 av 18
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 825 6 602
Hyreslokaler 720 3750
Sophantering/&tervinning 2 975 0]
Dérrar och l&s/porttele 3576 0
VVS 30 195 0]
Varmeanlaggning/undercentral 4825 0
Ventilation 49 502 0]
Mark/gérd/utemiljd 9 672 0]
Garage/parkering 1181 0
Summa 107 471 10 352
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 240 150 232 650
Uppvdrmning 316 182 388 050
Vatten 335 685 256 432
Soph&mtning/renhdllning 45 580 177 407
Summa 937 597 1054 539
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 41232 64 545
Bredband 71860 118 246
Samfdllighetsavgifter 188 137 0
Korr. fastighetsskatt 71200 0]
Summa 372 429 182791

Sida 13 av 18
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 45 424 3569
Juridiska &tgérder 25 665 0
Inkassokostnader 520 0]
Revisionsarvoden extern revisor 40 000 0]
Styrelseomkostnader 800 0]
Féreningskostnader 15 993 26 912
Forvaltningsarvode enl avtal 92138 118 593
Overldtelsekostnad 14 042 0
Pantsdattningskostnad 14 620 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 800 46 258
Administration 26 023 2433
Konsultkostnader 143 969 41751
Bostadsrdtterna Sverige 6 807 0]
Summa 426 802 239 516
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1435 731 1658 202
Dréjsmdlsréanta 0 74
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 6757 0]
Summa 1442 488 1658 276
Sida 14 av 18
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 185 788 360 185 835 574
Arets inkép 0 -47 214
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 185 788 360 185 788 360
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 893568 -106 880
Arets avskrivning -2 786 904 -2786 688
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 680 472 -2893 568
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 180 107 888 182 894 792
| utgdende restvdrde ingdr mark med 61566 844 67566 844
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad (0] 0]
Taxeringsvdrde mark 17 800 000 0
Summa 17 800 000 (0]
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 47 214 0
Ink&p () 47 214
Utgdende anskaffningsvérde 47 214 47 214
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4716 ¢}
Avskrivningar -4716 -4.716
Utgdende avskrivning -9 432 -4716
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 37782 42 498
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 770 0
Transaktionskonto 345 886 0]
Borgo rdntekonto 426 544 0]
Summa 773 201 (0]
Sida 15 av 18
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 47 572 166 331
Forutbet forsakr premier 50 415 0]
Forutbet vatten 49 950 0]
Forutbet bredband 23 940 (0]
Summa 171877 166 331
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-11-25 3,78 % 12 088 667 12 088 667
Swedbank 2026-11-25 2,64 % 12 088 667 12 088 667
Swedbank 2025-03-28 3,08 % 11 340 261 11702 921
Summa 35517 595 35880 255
Varav kortfristig del 23 428 928 362 660

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 704 295 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 10 593 105 980
Uppl kostnad Stadning entrepr 5000 0]
Uppl kostn el 25 081 0]
Uppl kostnad Vdarme 41131 0
Uppl kostn rdntor 118 964 0]
Uppl kostnad arvoden 57 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 17 900 0]
Uppl rénta bokslut (0] 3741
Forutbet hyror/avgifter 337 790 357 635
Berdkn arvode revision 20 000 0]
Summa 633 459 467 356
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 41000 000 41000 000
Sida 16 av 18
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Effekterna av ranteupphandlingar med banken har bérjat markas i likviditeten, och en underhdlisplan har
upprdttats for att stérka den ekonomiska framférhéllningen och méjliggéra en hallbar budget och prognos.
Arbetet resulterade i ett beslut i december om att sdnka hyran med 10 % frén och med Q12025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vallentuna

Alva Beckman Kennet Spangholt
Ordférande Styrelseledamot
Lisa Abrahamsson Lisa Nordenstdhl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carl Segerros Ostman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kragsta 1
Org.nr 769639-8036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kragsta 1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar é&r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kragsta 1 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omrdden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdirkning
Under éret har fastighetsskatt betalts for sent. Styrelsen har dirmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt
Skatteforfarandelagen. Forsummelsen har inte medfort nagon skada for féreningen utéver drojsmalsréantor.

Taby Den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Carl Segerros Ostman
Auktoriserad revisor
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