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RBF Linkopingshus nr 5

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Den 25 november 2024 kl 18.00

Anmalan via mail till johan@ka-sa.se, via sms till 0735863352

Senaste anmalningsdatum &dr den 20 november 2024.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn
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P‘ Riksbyggen

Kallelse till ordinarie féoreningsstamma med
RBF Linképingshus 5

Datum Maéndagen den 25 november 2024
Tid 18:00
Plats Styrelserummet i féreningen
Dagordning
A) Stdimmans 6ppnande
B) Faststillande av rostldngd
0) Val av stimmoordférande
D) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
E) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet
F) Val av rostraknare
G) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
H) Framlidggande av styrelsens arsredovisning
D Framlidggande av revisorernas beréttelse
) Beslut om faststillelse av resultatrdkning och balansrdkning
K) Beslut om resultatdisposition
D Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
M) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter
N) Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.
0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande
P) Val av styrelseledaméter och suppleanter
Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
R) Val av valberedning
S) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden

(motioner) som angivits i kallelsen

1. Friga om antagande av nya stadgar (forsta beslutet)

Den 1 januari 2023 skedde en del dndringar i bostadsrittslagen. Med anledning av det har
Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslar att foreningsstimman antar
Riksbyggens nya normalstadgar som finns att tillga pa Mitt Riksbyggen. En 6versikt av
andringarna finns i bilaga [1].

2. Stambyte
T) Stdmmans avslutande
Vilkomna!

Styrelsen



X Riksbyggen

Linkdpingshus 5 Foreningsstamma 2024-11-25

Motion stambyte

Vart hus ar gammalt och avloppsledningarna bérjar bli slitna. Vi har de senaste aren haft flera
vattenskador relaterade till avloppsror som rostat sénder och andra dldersrelaterade skador.

Renovering av avloppsstammar &r ett véldigt omfattande arbete som kostar mycket pengar och orsakar
stora obekvamligheter. | vissa fall kan s& kallad relining géras vilket &r relativt billigt och enkelt men det
kriver att roren ar i hyfsat skick till att bérja med och férlanger endast avloppens livsldngd nagot. | vart
hus kravs formodligen att avloppsréren byts ut vilket leder till att alla badrum behdver rivas ut och
sedan byggas upp igen, beroende pa avloppens konstruktion kan @ven kok drabbas.

Eftersom detta dr en s& pass omfattande renovering och skulle kosta véldigt mycket vill styrelsen
maximera medlemmarnas mojligheter att paverka beslutet genom att ta det pd en féreningsstamma.

Darfor foreslar styrelsen att ldgga styrelsen att inkomma med en motion som underlag for ett beslut
angaende av renovering av husets avloppsstammar till nasta féreningsstdmma (2025). Motionen skall
vara val genomarbetat och inkludera:

e Undersdkning av avloppsstammarnas nuvarande skick

e Vilka delar av stammarna som behdver renoveras med under forutsattning att alla medlemmar
ska behandlas rattvist

e Kostnad, tidsplan och metod for renovering

e Ekonomisk plan for att técka kostnaderna for renoveringen inklusive eventuella ldn

e Undersdkning ifall det finns andra renoveringsbehov som kan atgardas samtidigt for att fa
synergieffekter

For att sikra foreningens ekonomi féreslar styrelsen ocksa att kommande styrelse, utifrdn arbetet med
forslaget for renovering av avloppsstammarna enligt ovan, redan vid halvarsskiftet 2025 ser 6ver ifall
en extra hojning av medlemsavgifterna dr nédvandig och i sa fall genomfor den.
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Styrelsen for RBF Linkdpingshus 5 far

Forvaltningsberattelse . """

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 1&n som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —278 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Astrakanen i Linkdpings Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 42 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1945. Fastigheternas adress &r Gotgatan 30 A-B, 32-46.

Fastighetsforsikring
Fastigheterna 4r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok >5 Rok Summa
12 24 6 0 0 0 42
Total boarea: 2 108 m?
Total lokalarea 44 m?
Arets taxeringsvérde: 37266 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde: 37266 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Bostadsrittsforeningen dr medlem i
Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vistra Ostergdtland. Bostadsrittsforeningen dger via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen kan bostadsr attsforeningen
utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver
utdelning p4 andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen
beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underh&ll: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 205 tkr och planerat underhall for 308 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Renovering av tvittstuga, filmning av stammar 308 010

Planerat underhéll
Beskrivning Ar

Stamrenovering 2025-2026

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Karlsson Ordférande 2024
Jesper Otterholm Sekreterare 2024
Kim Larsson Ledamot 2025
Karoline Mobeck Petersson Ledamot 2024
Jan-Erik Wahl Ledamot 2025
Mattias Davidsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Anderberg Suppleant 2025
Hedda Themner Suppleant 2024
Homa Gimenez Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Maria Johansson Auktoriserad revisor
Anders Wisell Fortroendevald revisor
Revisrossuppleant Uppdrag

Clas Niklasson Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr
till 78 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-07-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om avgiftshjning frdn och med
2024-07-01: lokaler med 20%, p-platser med 10% samt drsavgifter bostadsratter med 10%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 686 kr/m?*/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning* 1492 _ 1357 1328 1301 1262
Resultat efter finansiella poster* —383 346 109 —246 152
Soliditet %* -8 0 =7 -9 —4
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter* ¥ 7l 47 . =
‘éé:fﬁsﬁé‘i/ lesti upiatsn Ted 716 655 642 630 586
Energikostnad kr/kvm* 157 144 134 134 135
Sparande kr/kvm* 178 195 134 93 112
Skuldséttning kr/kvm* 2059 2083 2107 2133 2 166
Eij:tﬁ:gt]tl:g e apples e 2228 2254 2280 2308 2 344
Réntekédnslighet %* 3,1 3,4 3,5 3.7 4,0

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsformaga pad lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvmm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet

férandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat pd -382 979 kr for verksamhetsaret 2023-07-01 till 2024-06-30. Orsaken till
det negativa resultatet r bl a underhdllskostnader samt kostnader fér vattenskador. Aven driftskostnader har dkat,
framforallt virme och sophantering. For att mota 8kade kostnader har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 10%

fr o m 1 juli 2024.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid éects hirjan 37 502 484820 2278 564 346 067
Extra reservering for underhall
enl. stdimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 346 067 346 067
Reservering underhéllsfond 144 000 —144 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond —308 010 308 010
Arets resultat 382979
Vid érets slut 37502 320810 —1 768 487 -382979
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —1 932 498
Arets resultat —382 979
Arets fondreservering enligt stadgarna —144 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 308 010
Summa -2 151 467
Styrelsen foresldr f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riakning i kr - 2151 467

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1491 720 1357 044
Ovriga rérelseintikter Not 3 108 454 192 037
Summa rorelseintikter 1600174 1549 081
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 549 628 —861 373
Ovriga externa kostnader Not 5 —169 696 —149 011
Personalkostnader Not 6 =52 560 —43 688
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —105 391 —105 391
Summa rorelsekostnader —-1877 276 —1 159 464
Rorelseresultat —277 102 389 617
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 30
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 34700 11373
Rintekostnader och liknande resultatposter —140 577 —54 953
Summa finansiella poster —105 877 —43 550
Resultat efter finansiella poster -382 979 346 067
Arets resultat —382 979 346 067
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 3525285 3624 237
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 6 440
Summa materiella anliggningstillgangar 3525285 3630677

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 1 500 1 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 1500 1500
Summa anlidggningstillgdngar 3526 785 3632177

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3
Ovriga fordringar 8979 9379
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 123 488 106 091
Summa Kortfristiga fordringar 132 470 115473
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1341967 1292 346
Summa kassa och bank 1341 967 1292 346
Summa omsittningstillgingar 1474 437 1407 819
Summa tillgangar 5001 222 5039 995
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1436 830 1 436 830

Fond for yttre underhall ‘ 320 810 484 820

Summa bundet eget kapital 1757 640 1921 650

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 768 488 —2 278 564

Arets resultat -382 979 346 067

Summa fritt eget kapital —2 151 467 —1 932 498

Summa eget kapital —393 827 —10 848
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1217 896 1757 132

Summa langfristiga skulder 1217 896 1757132

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3 557 549 3072244

Leverantorsskulder 381 695 26 740

Skatteskulder 4396 7 888

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 233 513 186 839

Summa kortfristiga skulder 4177153 3293 711

Summa eget kapital och skulder 5001 222 5039 995
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =277 102 389617
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 105 391 105 391
=171 711 495 008
Erhéllen réinta 20 394 7 043
Erlagd rénta —125 609 =50 900
Kassafldde frén forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 691 -3 897
Rérelseskulder (0kning +, minskning -) 383 169 —67 955
Kassaflode frin den lopande verksamheten 103 552 379 299
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -53 931 —55 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 931 —55700
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 49 621 323599
Likvida medel vid &rets borjan 1292 346 968 747
Likvida medel vid arets slut 1341 967 1292 346
Kassa och Bank BR 1 341 967 1292 346
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggnings principer Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 67 2035
Standardforbattringar Linjér 67 2059
Atervinningshus Linjir 40 2053
Byte undercentral Linjér 25 2029
Byte lagenhetsdorrar Linjér 33 2042
Inventarier Linjar 10 2021
Ombyggnad lokal till Igh ~ Linjér 100 2115
Inventarier och verktyg Linjér 5 2023

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 1445616 1314252
Hyror, lokaler 11 736 11736
Hyror, p-platser 35712 32 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 344 —1344
Summa nettoomsattning 1491720 1357 044

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 89 208 89 208
Panter, dverlételser och andrahandsuthyrningar 19 246 10 429
Forsakringsersittningar 0 92 400
Summa 6vriga rorelseintakter 108 454 192 037

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -308 010 0
Reparationer —205 138 —41 287
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —67 106 —66 504
Forsdkringspremier =51 001 —43 014
Kabel- och digital-TV —88 423 —88 337
Aterbiring fran Riksbyggen 400 2900
Systematiskt brandskyddsarbete —14 892 0
Serviceavtal =7 825 -7 608
Obligatoriska besiktningar (OVK) =79 019 0
Sno- och halkbekémpning =74 967 —44 255
Forbrukningsinventarier —10 015 -6 123
Vatten =79 043 =76 474
Fastighetsel —33072 =31 879
Uppvéarmning —252 608 =225 707
Sophantering och dtervinning —60 541 —40 851
Forvaltningsarvode drift —218 368 —192 234
Summa driftskostnader -1 549 628 -861 373
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —120 498 —115 340
Arvode, yrkesrevisorer -12 750 =12 125
Ovriga forvaltningskostnader =20 711 —11 402
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 633 -6 563
Representation -319 ~350
Kontorsmateriel —1335 —1205
Bankkostnader -2 769 —2 000
Ovriga externa kostnader —5 682 —27
Summa o6vriga externa kostnader -169 696 -149 011
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —18 813 0
Sammantrddesarvoden —23 394 —32 956
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —1453
Sociala kostnader —10353 —9279
Summa personalkostnader -52 560 -43 688
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2427 468 2 427 468
Mark 60 000 60 000
Tillkommande utgifter 3639 000 3 639 000
6 126 468 6 126 468
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 126 468 6 126 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —783 412 =749 483
Tillkommande utgifter —1718 819 —1 653 797
-2 502 231 -2 403 280
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —33 929 —33 929
Arets avskrivning tillkommande utgifter —65 022 —65 022
-98 951 -98 951
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 601 182 -2 502 231
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 525 286 3624 237
Varav
Byggnader 1610 127 1 664 056
Mark 60 000 60 000
Tillkommande utgifter 1 855 159 1920 181
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Totalt taxeringsvarde 37266 000 37266 000
varav byggnader 21 255 000 21255000
varay mark 16 011 000 16 011 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 59230 59230
59 230 59 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —46 350 —46 350
-46 350 -46 350
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —6 440 —6 440
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -59 230 -52 790
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 6 440
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rinteintdkter 19 504 5198
Forutbetalt forvaltningsarvode 81 878 78 787
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 106 22 106
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 488 106 091
Not 10 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1132039 512 401
Transaktionskonto 209 928 779 945
Summa kassa och bank 1341 967 1292 346

13 | ARSREDOVISNING RBF Link'd;ﬁingshus 5 Org.nr: 7220002112 lﬁ

11
ransaction 09222115557530236067 @ Signed JK, JO, KMP, JW, KL, M, AW, MJ




Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 4 775 445 4 829 376
Nista &rs omsittning och amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —3 557 549 -3 072 244
Langfristig skuld vid arets slut 1217 896 1757 132

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,75% 2024-09-01 1330 840,00 0,00 0,00 1 330 840,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-07-01 267 215,00 0,00 5 307,00 261 908,00
STADSHYPOTEK 4,85% 2024-07-30 1213 921,00 0,00 13 872,00 1 200 049,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2024-09-03 790 000,00 0,00 30 000,00 760 000,00
STADSHYPOTEK 4,67% 2025-09-01 796 356,00 0,00 0,00 796 356,00
STADSHYPOTEK 3,73% 2026-01-30 431 044,00 0,00 4752,00 426 292,00
Summa 4 829 376,00 0,00 53 931,00 4 775 445,00

Under nista verksamhetsar har féreningen fyra 14n som ska villkorsdndras. De redovisas som kortfristiga men kommer

att forlangas da foreningens lanefinansiering #r langfristig. Faktisk kortfristig del (amortering) p& féreningens 1an

uppgar till 55 700 kr arligen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 21 834 6 866
Upplupna vattenavgifter 6 465 5949
Upplupna virmekostnader 10 873 9383
Upplupna revisionsarvoden 7 500 7 500
Upplupna styrelsearvoden 52759 32 060
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 134 082 125 081
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 233 513 186 839
Not Stéllda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 5323 000 5323000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

14 | ARSREDOVISNING RBF Link'd?ingshus 5 Org.nr: 7220002

112 73N
ransaction 09222115557530236067 Signed JK, JO, KMP, JW, KL, M, AW, MJ




Styrelsens underskrifter

Linkoping, datum enligt digital signering

Johan Karlsson Jesper Otterholm
Karoline Mobeck Petersson Kim Larsson
Mattias Davidsson Jan-Erik Wahl

Min revisionsberittelse har 1imnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Anders Wisell
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

15 | ARSREDOVISNING RBF Linképingshus 5 Org.nr: 7220002112
%ransactlon 09222115557530236067

Signed JK, JO, KMP, JW, KL, M, AW, MJ




Transaction 09222115557530236067 é«fvf Signed JK, JO, KMP, JW, KL, M, AW, MJ




Verification
Transaction 09222115557530236067

1/2

Document

Arsredovisning L5 2023-2024,reviderad

Main document

18 pages

Initiated on 2024-10-25 10:46:37 CEST (+0200) by Homa
Gimenez (HG)

Finalised on 2024-10-28 15:31:12 CET (+0100)

Initiator

Homa Gimenez (HG)
Riksbyggen
homa.gimenez@riksbyggen.se

Signatories

Johan Karlsson (JK)
Johan@ka-sa.se
+46735863352

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Johan
Markus Karlsson"
Signed 2024-10-25 12:55:25 CEST (+0200)

Karoline Mobeck Petersson (KMP)
karro_mp@hotmail.com
+46733681656

£

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Astrid
Karoline Petersson”
Signed 2024-10-25 11:39:28 CEST (+0200)

Jesper Otterblom (JO)
Jjesper.otterholm@gmail.com
+46738000317

#

BankID

The name returned by Swedish BankID was "JESPER
OTTERHOLM"
Signed 2024-10-26 10:24:03 CEST (+0200)

Jan-Erik Wahl (JW)
jan-erik wahl@hotmail.com
+46708150986

i

BankID

The name returned by Swedlish BankID was "JAN-ERIK
WAHL"
Signed 2024-10-27 16:18:53 CET (+0100)




Verification
Transaction 09222115557530236067

Kim Larsson (KL)
kimla270@gmail.com

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "KIM
LARSSON"
Signed 2024-10-26 10:48:43 CEST (+0200)

Anders Wisell (AW)
anders.wisell@gmail.com
+46706122260

o

BankID

The name returned by Swedish BankID was "ANDERS
WISELL"
Signed 2024-10-27 17:00:02 CET (+0100)

2/2

Mattias (M)
mattias.davidsson@riksbyggen.se

i)

BankiD

The name returned by Swedlish BankID was "John
Mattias Davidsson"
Signed 2024-10-25 14:46:48 CEST (+0200)

Maria Johansson (MJ)
ID number 197611042008
Maria@blixt-revision.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Maria Eva-
Lotta Johansson"
Signed 2024-10-28 15:31:12 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify




Rapport fran foreningsrevisor

Till drsstimman i RBF LinkSpingshus nr 5, organisationsnummer 722000-2112

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBEF Linkopingshus nr 5 for
rikenskapsédret 2023-07-01 — 2024-06-30. Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av
granskning,

Jag bedoémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pa ett dndamélsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfér inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamaoter.

Link6ping enligt datum f6r digital signering

Anders Wisell
Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Linképingshus nt 5
Otg. nt. 722000-2112

Rappott om 4rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfétt en revision av arstedovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsiret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat f5r 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(@SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
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piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégte in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en f6rstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drat jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet 3t revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for freningen for rikenskapsdret
2023/2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sA att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nfgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfSrs baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsundetlag, vidtagna tgirder och andra férhillanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fétslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget 4r fSrenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgar av min elektroniska signering

Matia Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rédtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pA samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfGrsékring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullg6ra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for 1ingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Linkdpingshus 5 Org.nr: 7220002112



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

§kuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd f6reningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har l1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansridkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter 4r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1dpande underhdll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida héndelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. 2 s /frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F L | n ko p I n g S h u S 5 for RBF Linkopingshus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Run for hela Livtl
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