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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Varvshallen pd Hammard far harmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2024. Styrelsen har sitt sdte i Hammard kommun.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Hammar6é Mormon 5:78 upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hammard Mdrmon 5:78 bestar av tre flerbostadshus med totalt 49
bostadsréttsldgenheter, 38 st parkeringsplatser och en lokal. Féreningens fastighet innehas med
dganderatt.

Ligenhetsfordelning
14 st 2 rok
23 st 3 rok
12 st 4 rok

Den totala boytan dr ca. 3 563 m?. Total lokalyta adr 63 m?2.

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos Folksam. Bostadsrittstilligg ingér. Foreningens fastighet ar byggd
2021-2023.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa
fastigheten. Styrelsen skall enligt géllande stadgar § 8 upprétta en underhéllsplan senast 3 ar efter
slutbesiktning av foreningens fastighet, underhéllsplanen beréknas vara fardigstdlld under 2025.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor mm kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-06-04 foljande sammanséttning:
Bo-Goran Nilsson Ledamot Ordf6rande
Jan-Erik Johansson Ledamot

Leif Thunlév Ledamot

Ingela Kilman Ledamot

Lars-Goran Hjerpe Ledamot

Sabine Kihlstedt Suppleant

Kirsi Uusitalo Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Bo-Goran Nilsson och Leif Thunlév tva i forening.

Arvode till styrelsen har utgétt och reserverats med totalt 57 300 kr exkl. sociala avgifter enligt
stimmobeslut 2024.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Emil Pettersson
Ronny Karlsson Internrevisor

Valberedning

UIf Bjorkman Sammankallande

Peter Kalgraff

Roland Andersson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Ellevio, Skelleftea Kraft El

Hammard Kommun, Sita Renhallning/sophdmtning
Hammar6 Energi Fjarrvirme

Telia Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 73 medlemmar. Samtliga bostadsrétter 1 foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har tre overlatelser skett.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har haft 6verlimnandeméte med PEABs avgaende styrelse. Genomgang gjordes av
verksamheten och underlag i pappersformat och digitalt 6verlamnades i tilltrddande styrelses forvar.
Omfattning finns i ett dverldmnandeprotokoll.

Nuvarande styrelse valdes vid extrastimma 20240213. Ett omfattande arbete har lagts ner pé att
implementera och samordna styrelsens verksamhet och forankra ledamdternas roller och
arbetsbeskrivningar.

Vi har haft méten med vér ekonomiska forvaltare Vanerforvaltning och var tekniska forvaltare,
Riksbyggen for genomgang av avtal och faststdllande av rutiner och verksamhet.

Mycket tid har lagts ner i arbetet med budgeten. Vi har haft focus pé att sékerstilla att féoreningen skall ha
en trygg framtid. Detta innebér att vi har prioriterat arbetet med att granska avtal och hélla nere kostnader
inom den budget som “byggstyrelsen” hade lagt for 2024. Budgeten for 2025 har haft som huvudmal att
fa ett godként kassaflode, men dven att avsatta tillrackligt med pengar i fond for att klara framtida
underhall. Aven amortering enligt ekonomisk plan har varit viktigt. I véintan pa firdig underhallsplan s4
behélls nuvarande arsavgift tills vidare

Vi har arbetat med att ta fram rutiner och processer for verksamheter inom féreningen. Var ambition ar
att samla dessa i PHM Digital och Smart.brf for att sékerstélla att vi har ett riktigt och gemensamt
arbetssétt som ér tillgéngligt for alla.

En rutin f6r hantering av nycklar och passerbrickor finns att 14sa om pa hemsidan. En annan &r
hanteringen av Varvshallens parkeringsplatser med en gemensam ko. En tredje géller felanmélan som
forst skall anméilas via mail eller mobil till styrelseledamot innan den skickas vidare, se ytterligare
information pa hemsidan.

Sdkerhet i focus for alla medlemmar. Darfor har det framtagits ett arbetssitt och en parm som ger en
overblick 6ver vad SBA, Systematiskt brandskyddsarbete, innebar och vad du som medlem kan gora for
att bidra. Ett dokument har delats ut i alla brevlador och finns ocksa p& hemsidan Smart.brf och PHM
Digital.

Foreningsstimman for Varvshallen dgde rum 24 06 04. Ny styrelse valdes pé ett ar och en av
huvudpunkterna var att presentera arsredovisningen for 2023.

Garantibesiktning for etapp 1 skedde 24 09 10. I protokoll har antecknats de anmérkningar som
framfordes och PEAB har borjat dtgirda anmérkningarna.

Lopande elavtal har tecknats med Skellefted kraft och har till dagens datum lett till en besparing.
Auvtal har tecknats med Sustend for framtagande av underhéllsplan med fardigstdllande under véren 2025.

Nér det géller laddstolpar for laddning av elbilar har vi bytt operator frén konkursdrabbade Eways till
Elaway, som innebér en ldgre abbonemangskostnad och ett béttre pris for laddande medlemmar.

Radonmitning i vara hus ska genomfoéras och paborjas i mitten av januari 2025.

Vi har tagit 6ver hemsidan Smart.brf fran PEAB och ett fortlopande arbete pagar att uppdatera den till att
vara aktuell och informativ. Med samma mal arbetar vi tillsammans med Vénerfoérvaltning i PHM
Digital, som &r den portal som styrelsen anvinder for forvaltning av bla foreningens ekonomi. I portalen
finns ocksa en inloggning for boende dir information laggs ut.
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Under aret har vi haft tva arbetsdagar var och host med samkvam. Manga deltog och det blev trevliga
dagar. Engagemanget och synpunkterna ledde fram till vilka uppgifter i yttre miljon som vi kan gora
sjdlva och inte behover kopa av forvaltaren. Exempel pa sddana uppgifter har under aret varit viss
sndrdjning, stddning av var utemiljo, grasklippning och tridgérdssysslor med plantering av blommor i
vart omrade.

Extra foreningsstdimma holls 2024-02-13 dar ny styrelse valdes samt ett forsta beslut for antagande av
nya stadgar antogs. Ett andra beslut togs vid ordinarie foreningsstimma 2024-06-04.

Arsavgifter

Arsavgifterna var oforindrade under 2024. Genomsnittlig arsavgift dr ca. 1058 kr per m?. Utdver
arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pé tv och bredband samt hushallsforbrukning av el och
vatten. For 2025 finns ingen avgiftshojning beslutad men fortsatt hantering av budget och dértill kopplad
arsavgift i takt med framtagande av UH-plan infor arsstimman.

Fastighetsavgift
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt viardear. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4302 1041 0
Resultat efter finansiella poster -245 -4 723 -5404
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1058 301 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 78,4 87,1 0,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 090 14 211 0
Skuldséittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 14 339 14 463 0
Réntekénslighet (%) 13,6 53,3 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 233 -1 002 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 236 68 0
Soliditet (%) 68,4 69,8 35,3
Balansomslutning 165 276 166 917 168 971

Nyckeltalen for 2023 avser perioden fran och med slutavrékning.

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor arliga redovisningsmassiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Styrelsen ser
over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Kassaflodet ér negativt for 2024 pga. avridkningar mot
PEAB, styrelsen i foreningen bedomer dock att kassaflodet framover skall vara positivt och rdknar med
att kunna finansiera framtida underhéll med en kombination av eget kassaflode och lan. Tidigare ars
ackumulerade forluster beror pé kostnadsforda rénteutgifter, se not 7 for mer information.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 85512 000 38 398 000 0

Disposition av foregédende

ars resultat:

Reservering till fond for

yttre underhall 106 890
Arets resultat

Belopp vid arets utging 85512 000 38 398 000 106 890

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
ansamlad forlust

arets forlust

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa
reservering till fond for yttre underhall

i ny rakning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

-5403 968

-4 722 596

-106 890

-10 233 454

-10 233 454
-244 987
-10 478 441

106 890
-10 585 331
-10 478 441

Arets

resultat

-4 722 596

4722 596

-244 987
-244 987

5(15)

Totalt

113 783 436
0

0

-244 987
113 538 449

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2024-01-01
-2024-12-31

4301 654
508 006
4 809 660

-1 345399
-143 483
-68 443

-1 088 928
-2 646 253

2163 407

39

-2.408 433

-2 408 394

-244 987

-244 987

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1 040 555
33573
1074 128

-363 638
-16 684

0

-1 088 928
-1 469 250

-395 122
12

-4 327 486
-4 327 474

-4 722 596

-4 722 596
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 164 304 621
8 0
164 304 621

164 304 621

1959
10 115 689
117 648

929 380
929 380
1047 028

165 351 649

7(15)

2023-12-31

165 393 549
0
165 393 549

165 393 549

3602
94 471
98 073

1425430
1 425430
1523 503

166 917 052
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

123 910 000
106 890
124 016 890

-10233 454
-244 987
-10 478 441

113 538 449

33768 263
33 768 263

17 323 067
198 735
15796
13125
494 214
18 044 937

165 351 649

8 (15)

2023-12-31

123 910 000
0
123 910 000

-5403 968
-4 722 596
-10 126 564

113 783 436

34 060 886
34 060 886

17 469 380
700 905
200 046

0
702 399
19 072 730

166 917 052
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Bygnadskreditiv

Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-244 987
1 088 928

843 941

-19 575

-881 481
-57 115

=]

0
0
0
-438 936
-438 936

-496 051

1425 430
929 379

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-4 722 596
1 088 928

-3 633 668

-31 220
-2 089 230
-5754 118

-5 286 361
-5286 361

58 940 000
-105 712 307
51 640 000
-109 734

4 757 959

-6 282 520

7707 950
1425 430
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Kabel-TV & Bredband

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Eldebitering

Varmvatten

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elbilsladdning
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

2024

3667 067
101 400
68 558
200 229
235438
28963

4 301 655

2024

0

508 018
-12

508 006

12 (15)

2023

935 216
0

16 708
57200
31431

0

1 040 555

2023

17 069
16 501

3
33573

Ovriga intikter avser dels en effekt av justering av tidigare ars berdiknade fastighetsskatt efter slutligt
beslut om taxering och dels av att den slutliga avrdkningen mot Peab hanterats under aret, vilka bada gett

en positiv resultateffekt av engangskaraktar.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel avtal
Fastighetsskotsel bestéllning
Lokalvard bestillning

Filter, ventilation och OVK
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv & bredband
Fastighetsskatt
Tradgardskostnader och véxter
Diverse 6vr kostnader
Summa

2024

102 776
29 803
3 000
10 500
53392
327 647
285776
241 681
66 720
39618
41 260
101 672
4 600
5448
31507
1 345 400

2023

0

23 800
0

0

11 699
115105
54137
78 717
33560
16 709
10015
0

0

0

19 896
363 638
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa

2024

41 438
61972
1394
38679
143 483

2024
57 300

11 143
68 443

2024-12-31
166 482 478
166 482 478

-1 088 928
-1 088 928
-2 177 856

164 304 622

128 493 496
35811126
164 304 622

13 (15)

2023

14 548

2137
16 685

2023

o O

2023-12-31

35811 126
130 671 352
166 482 478

0
-1 088 928
-1 088 928

165 393 550

129 582 424
35811126
165 393 550

Ursprungligt virde pa Byggnader och mark var enligt ekonomisk plan planerat till 175 550 000 kr. Da
byggnationen gjorts i foreningen och foreningen redovisar enligt K2 (BFNAR 2016:10) har rianteutgifter
om 9 067 522 kr under byggnationstiden (aren 2021-2023) kostnadsforts istéllet for att aktiveras sdsom
tillgang. Detta gor att fastighetens anskaffningsvérde redovisas till ett ldgre belopp 4n vad som anges i
ekonomisk plan, samt att foreningen redovisat en i motsvarande grad hogre forlust under éren for

byggnationstiden, forluster vilka sedan dess ingér i balanserat resultat.

Assently: c1a98044039988facOb2e0c0103883959a536b7da2b55b6fd537b976c1d6817c2785922¢16624chc71542926e5be466be3d72d128b04d088f5508f6b0294fefl



Bostadsrittsforeningen Varvshallen pd Hammaro
Org.nr 769635-9012

Not 8 Pigiende nyanliggning

Ingédende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrigt
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel
Forsékringspremier
Kabel-TV & Bredband
Ekonomisk forvaltning
Bostadsrétterna

Ovrigt

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 4,774
Nordea 4,754
Nordea 2,690

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

14 (15)

2024-12-31 2023-12-31

0 125 384 991

0 5286361

0 -130 671 352

0 0

0 0

2024-12-31 2023-12-31

1959 1921

0 1 681

1959 3602

2024-12-31 2023-12-31

26 736 25 694

29109 26 705

25 406 25454

16 861 16 618

6 050 0

11527 0

115 689 94 471
Datum for Amortering Lanebelopp
villkorséndring 2024-12-31 2024-12-31
2025-09-17 146 312 17 030 443
2026-09-16 146 312 17 030 443
2027-09-15 146 312 17 030 444
438 936 51 091 330
-17 323 067
33768 263

Med nuvarande amorteringstakt (ca. 439 000 kr per ar) berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca.

48 896 000 om fem ar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Réntor

El, fjarrvérme, v/a och renhallning
Snordjning och halkbekdmpning
Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Skuld PEAB Bostad AB driftsnetto
Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

370 240
23120
78 611

0

0

21 343
0

900
494 214

2024-12-31

51 649 000
51 649 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Bo-Goran Nilsson

Ordforande Ledamot

Jan-FErik Johansson

Ledamot Ledamot

Leif Thunlov
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor

Ingela Kilman

Lars-Goran Hjerpe

15 (15)

2023-12-31

355 446
30375
62 552
16 709
19 500
0
217217
600

702 399

2023-12-31

51 649 000
51 649 000
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Varvshallen pa Hammard
Org.nr 769635-9012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Varvshallen pa Hammaroé for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2024-05-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Varvshallen pd Hammaré for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.
Revisorns ansvar
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per den dag som framgar av elektronisk underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor
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signatures/Ingela Kilman/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-15T04:09:24","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ingela Kilman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.249.141.21","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jan-Erik Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-14T14:02:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jan-Erik Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.73.116.202","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars-Göran Hjerpe/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-14T18:11:51","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars-Göran Hjerpe","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.44.53","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Leif Thunlöv/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-15T13:33:55","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Leif Thunlöv","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.66.174.33","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Emil Lars-Henrik Pettersson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-15T13:46:01.5982892Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Emil Lars-Henrik Pettersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.224.210","Signature":"","MobilePhone":""}






Bostadsrättsföreningen Varvshallen på Hammarö för 20240101-20241231.pdf

[ ] @ .
%oce VANER
000
[ 1]

9,
" FORVALTNING | %S Phmpartner

TEST R R N o

JTTITETE (L T
SRRl iy R :‘__'_" i "_ L
k5 N ] | LIk -

ol "

g
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Varvshallen pd Hammard far harmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2024. Styrelsen har sitt sdte i Hammard kommun.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Hammar6é Mormon 5:78 upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hammard Mdrmon 5:78 bestar av tre flerbostadshus med totalt 49
bostadsréttsldgenheter, 38 st parkeringsplatser och en lokal. Féreningens fastighet innehas med
dganderatt.

Ligenhetsfordelning
14 st 2 rok
23 st 3 rok
12 st 4 rok

Den totala boytan dr ca. 3 563 m?. Total lokalyta adr 63 m?2.

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos Folksam. Bostadsrittstilligg ingér. Foreningens fastighet ar byggd
2021-2023.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa
fastigheten. Styrelsen skall enligt géllande stadgar § 8 upprétta en underhéllsplan senast 3 ar efter
slutbesiktning av foreningens fastighet, underhéllsplanen beréknas vara fardigstdlld under 2025.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor mm kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-06-04 foljande sammanséttning:
Bo-Goran Nilsson Ledamot Ordf6rande
Jan-Erik Johansson Ledamot

Leif Thunlév Ledamot

Ingela Kilman Ledamot

Lars-Goran Hjerpe Ledamot

Sabine Kihlstedt Suppleant

Kirsi Uusitalo Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Bo-Goran Nilsson och Leif Thunlév tva i forening.

Arvode till styrelsen har utgétt och reserverats med totalt 57 300 kr exkl. sociala avgifter enligt
stimmobeslut 2024.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Emil Pettersson
Ronny Karlsson Internrevisor

Valberedning

UIf Bjorkman Sammankallande

Peter Kalgraff

Roland Andersson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Ellevio, Skelleftea Kraft El

Hammard Kommun, Sita Renhallning/sophdmtning
Hammar6 Energi Fjarrvirme

Telia Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 73 medlemmar. Samtliga bostadsrétter 1 foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har tre overlatelser skett.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har haft 6verlimnandeméte med PEABs avgaende styrelse. Genomgang gjordes av
verksamheten och underlag i pappersformat och digitalt 6verlamnades i tilltrddande styrelses forvar.
Omfattning finns i ett dverldmnandeprotokoll.

Nuvarande styrelse valdes vid extrastimma 20240213. Ett omfattande arbete har lagts ner pé att
implementera och samordna styrelsens verksamhet och forankra ledamdternas roller och
arbetsbeskrivningar.

Vi har haft méten med vér ekonomiska forvaltare Vanerforvaltning och var tekniska forvaltare,
Riksbyggen for genomgang av avtal och faststdllande av rutiner och verksamhet.

Mycket tid har lagts ner i arbetet med budgeten. Vi har haft focus pé att sékerstilla att féoreningen skall ha
en trygg framtid. Detta innebér att vi har prioriterat arbetet med att granska avtal och hélla nere kostnader
inom den budget som “byggstyrelsen” hade lagt for 2024. Budgeten for 2025 har haft som huvudmal att
fa ett godként kassaflode, men dven att avsatta tillrackligt med pengar i fond for att klara framtida
underhall. Aven amortering enligt ekonomisk plan har varit viktigt. I véintan pa firdig underhallsplan s4
behélls nuvarande arsavgift tills vidare

Vi har arbetat med att ta fram rutiner och processer for verksamheter inom féreningen. Var ambition ar
att samla dessa i PHM Digital och Smart.brf for att sékerstélla att vi har ett riktigt och gemensamt
arbetssétt som ér tillgéngligt for alla.

En rutin f6r hantering av nycklar och passerbrickor finns att 14sa om pa hemsidan. En annan &r
hanteringen av Varvshallens parkeringsplatser med en gemensam ko. En tredje géller felanmélan som
forst skall anméilas via mail eller mobil till styrelseledamot innan den skickas vidare, se ytterligare
information pa hemsidan.

Sdkerhet i focus for alla medlemmar. Darfor har det framtagits ett arbetssitt och en parm som ger en
overblick 6ver vad SBA, Systematiskt brandskyddsarbete, innebar och vad du som medlem kan gora for
att bidra. Ett dokument har delats ut i alla brevlador och finns ocksa p& hemsidan Smart.brf och PHM
Digital.

Foreningsstimman for Varvshallen dgde rum 24 06 04. Ny styrelse valdes pé ett ar och en av
huvudpunkterna var att presentera arsredovisningen for 2023.

Garantibesiktning for etapp 1 skedde 24 09 10. I protokoll har antecknats de anmérkningar som
framfordes och PEAB har borjat dtgirda anmérkningarna.

Lopande elavtal har tecknats med Skellefted kraft och har till dagens datum lett till en besparing.
Auvtal har tecknats med Sustend for framtagande av underhéllsplan med fardigstdllande under véren 2025.

Nér det géller laddstolpar for laddning av elbilar har vi bytt operator frén konkursdrabbade Eways till
Elaway, som innebér en ldgre abbonemangskostnad och ett béttre pris for laddande medlemmar.

Radonmitning i vara hus ska genomfoéras och paborjas i mitten av januari 2025.

Vi har tagit 6ver hemsidan Smart.brf fran PEAB och ett fortlopande arbete pagar att uppdatera den till att
vara aktuell och informativ. Med samma mal arbetar vi tillsammans med Vénerfoérvaltning i PHM
Digital, som &r den portal som styrelsen anvinder for forvaltning av bla foreningens ekonomi. I portalen
finns ocksa en inloggning for boende dir information laggs ut.
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Under aret har vi haft tva arbetsdagar var och host med samkvam. Manga deltog och det blev trevliga
dagar. Engagemanget och synpunkterna ledde fram till vilka uppgifter i yttre miljon som vi kan gora
sjdlva och inte behover kopa av forvaltaren. Exempel pa sddana uppgifter har under aret varit viss
sndrdjning, stddning av var utemiljo, grasklippning och tridgérdssysslor med plantering av blommor i
vart omrade.

Extra foreningsstdimma holls 2024-02-13 dar ny styrelse valdes samt ett forsta beslut for antagande av
nya stadgar antogs. Ett andra beslut togs vid ordinarie foreningsstimma 2024-06-04.

Arsavgifter

Arsavgifterna var oforindrade under 2024. Genomsnittlig arsavgift dr ca. 1058 kr per m?. Utdver
arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pé tv och bredband samt hushallsforbrukning av el och
vatten. For 2025 finns ingen avgiftshojning beslutad men fortsatt hantering av budget och dértill kopplad
arsavgift i takt med framtagande av UH-plan infor arsstimman.

Fastighetsavgift
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt viardear. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4302 1041 0
Resultat efter finansiella poster -245 -4 723 -5404
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1058 301 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 78,4 87,1 0,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 090 14 211 0
Skuldséittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 14 339 14 463 0
Réntekénslighet (%) 13,6 53,3 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 233 -1 002 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 236 68 0
Soliditet (%) 68,4 69,8 35,3
Balansomslutning 165 276 166 917 168 971

Nyckeltalen for 2023 avser perioden fran och med slutavrakning.

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor arliga redovisningsmassiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Styrelsen ser
over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Kassaflodet ér negativt for 2024 pga. avridkningar mot
PEAB, styrelsen i foreningen bedomer dock att kassaflodet framover skall vara positivt och rdknar med
att kunna finansiera framtida underhéll med en kombination av eget kassaflode och lan. Tidigare ars
ackumulerade forluster beror pé kostnadsforda rénteutgifter, se not 7 for mer information.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 85512 000 38 398 000 0

Disposition av foregédende

ars resultat:

Reservering till fond for

yttre underhall 106 890
Arets resultat

Belopp vid arets utging 85512 000 38 398 000 106 890

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
ansamlad forlust

arets forlust

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa
reservering till fond for yttre underhall

i ny rakning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

-5403 968

-4 722 596

-106 890

-10 233 454

-10 233 454
-244 987
-10 478 441

106 890
-10 585 331
-10 478 441

Arets

resultat

-4 722 596

4722 596

-244 987
-244 987

5(15)

Totalt

113 783 436
0

0

-244 987
113 538 449

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2024-01-01
-2024-12-31

4301 654
508 006
4 809 660

-1 345399
-143 483
-68 443

-1 088 928
-2 646 253

2163 407

39

-2.408 433

-2 408 394

-244 987

-244 987

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1 040 555
33573
1074 128

-363 638
-16 684

0

-1 088 928
-1 469 250

-395 122
12

-4 327 486
-4 327 474

-4 722 596

-4 722 596
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 164 304 621
8 0
164 304 621

164 304 621

1959
10 115 689
117 648

929 380
929 380
1047 028

165 351 649

7(15)

2023-12-31

165 393 549
0
165 393 549

165 393 549

3602
94 471
98 073

1425430
1 425430
1523 503

166 917 052
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

123 910 000
106 890
124 016 890

-10233 454
-244 987
-10 478 441

113 538 449

33768 263
33 768 263

17 323 067
198 735
15796
13125
494 214
18 044 937

165 351 649

8 (15)

2023-12-31

123 910 000
0
123 910 000

-5403 968
-4 722 596
-10 126 564

113 783 436

34 060 886
34 060 886

17 469 380
700 905
200 046

0
702 399
19 072 730

166 917 052
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Bygnadskreditiv

Upptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-244 987
1 088 928

843 941

-19 575

-881 481
-57 115

=]

0
0
0
-438 936
-438 936

-496 051

1425 430
929 379

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-4 722 596
1 088 928

-3 633 668

-31 220
-2 089 230
-5754 118

-5 286 361
-5286 361

58 940 000
-105 712 307
51 640 000
-109 734

4 757 959

-6 282 520

7707 950
1425 430
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Kabel-TV & Bredband

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Eldebitering

Varmvatten

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elbilsladdning
Ovriga intiikter
Oresutjimning
Summa

2024

3667 067
101 400
68 558
200 229
235438
28963

4 301 655

2024

0

508 018
-12

508 006

12 (15)

2023

935 216
0

16 708
57200
31431

0

1 040 555

2023

17 069
16 501

3
33573

Ovriga intikter avser dels en effekt av justering av tidigare ars berdiknade fastighetsskatt efter slutligt
beslut om taxering och dels av att den slutliga avrdkningen mot Peab hanterats under aret, vilka bada gett

en positiv resultateffekt av engangskaraktar.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel avtal
Fastighetsskotsel bestéllning
Lokalvard bestillning

Filter, ventilation och OVK
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Snoérdjning & sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv & bredband
Fastighetsskatt
Tradgardskostnader och véxter
Diverse 6vr kostnader
Summa

2024

102 776
29 803
3 000
10 500
53392
327 647
285776
241 681
66 720
39618
41 260
101 672
4 600
5448
31507
1 345 400

2023

0

23 800
0

0

11 699
115105
54137
78 717
33560
16 709
10015
0

0

0

19 896
363 638
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa

2024

41 438
61972
1394
38679
143 483

2024
57 300

11 143
68 443

2024-12-31
166 482 478
166 482 478

-1 088 928
-1 088 928
-2 177 856

164 304 622

128 493 496
35811126
164 304 622

13 (15)

2023

14 548

2137
16 685

2023

o O

2023-12-31

35811 126
130 671 352
166 482 478

0
-1 088 928
-1 088 928

165 393 550

129 582 424
35811126
165 393 550

Ursprungligt virde pa Byggnader och mark var enligt ekonomisk plan planerat till 175 550 000 kr. Da
byggnationen gjorts i foreningen och foreningen redovisar enligt K2 (BFNAR 2016:10) har rianteutgifter
om 9 067 522 kr under byggnationstiden (aren 2021-2023) kostnadsforts istéllet for att aktiveras sdsom
tillgang. Detta gor att fastighetens anskaffningsvérde redovisas till ett ldgre belopp 4n vad som anges i
ekonomisk plan, samt att foreningen redovisat en i motsvarande grad hogre forlust under éren for

byggnationstiden, forluster vilka sedan dess ingér i balanserat resultat.
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Not 8 Pigiende nyanliggning

Ingédende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrigt
Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel
Forsékringspremier
Kabel-TV & Bredband
Ekonomisk forvaltning
Bostadsrétterna

Ovrigt

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 4,774
Nordea 4,754
Nordea 2,690

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

14 (15)

2024-12-31 2023-12-31

0 125 384 991

0 5286361

0 -130 671 352

0 0

0 0

2024-12-31 2023-12-31

1959 1921

0 1 681

1959 3602

2024-12-31 2023-12-31

26 736 25 694

29109 26 705

25 406 25454

16 861 16 618

6 050 0

11527 0

115 689 94 471
Datum for Amortering Lanebelopp
villkorséndring 2024-12-31 2024-12-31
2025-09-17 146 312 17 030 443
2026-09-16 146 312 17 030 443
2027-09-15 146 312 17 030 444
438 936 51 091 330
-17 323 067
33768 263

Med nuvarande amorteringstakt (ca. 439 000 kr per ar) berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca.

48 896 000 om fem ar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Réntor

El, fjarrvérme, v/a och renhallning
Snordjning och halkbekdmpning
Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Skuld PEAB Bostad AB driftsnetto
Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

370 240
23120
78 611

0

0

21 343
0

900
494 214

2024-12-31

51 649 000
51 649 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Bo-Goran Nilsson

Ordforande Ledamot

Jan-FErik Johansson
Ledamot

Ingela Kilman
Ledamot

Leif Thunlov
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor

Lars-Goran Hjerpe

15 (15)

2023-12-31

355 446
30375
62 552
16 709
19 500
0
217217
600

702 399

2023-12-31

51 649 000
51 649 000
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