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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjokvarn fér harmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Verksamheten omfattar forvaltning av foreningens fastigheter Gétene Sjokvarn 1:13 och 1:14,
sammanlagt 51 ldgenheter. Total bostadsyta 5003 kvm. Fastigheten innehas med dganderitt.

Foéreningen #r en #kta bostadsrittsférening (privatbostadsforetag).

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:

Ledamot Alf Lersten ordférande
Ledamot Carolina Hiibinette v.ordforande
Ledamot Susanne Karlsson sekreterare

Ledamot  Eric Spédnnare

Suppleant Per Inge Jorstig
Suppleant Christina Andersson

Valberedning: Urban Dahlstrom och Irene Karlgren.

Firmatecknare forutom styrelsen har varit Alf Lersten och Susanne Carlsson i forening.
Revisor dr Magnus Nyman.

Féreningens administration skottes under hela rikenskapsaret av Aspia AB.
Foreningens fastigheter dr forsakrade till fullvérde i Dina Férsékringar Lidk&pingsorten.
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 april 2024

Styrelsen har under 4ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter. Sex
protokollférda sammantréden har dgt rum.

Avskrivning av byggnaderna har gjorts med 1,25%.

Under &ret har nio dverlételser av bostadsritter dgt rum.

Under 2024 har foreningen genomfort energideklarationer av samtliga bostadsréitter./%
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Utforda underhélisarbeten under 2024:
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Utvindig malning av husen pabdrjades under 2023 och har fardigstillts under 2024. Under 2025
planeras arbetet med utbyte av véirmepumparna i foreningen att paborjas.

[ januari 2025 genomfGrdes en avgiftshdjning med 40 kr/kvm per ar.

Styrelsearvode har under ret utgatt med 167 914 kr inkl. sociala avgifter.

Det finns en aktuell underhdllsplan i bostadsréttsforeningen.

Foreningen har sitt séte i Gotene.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (ki/kvm)
Rintekéanslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insafser
Belopp vid arets ingdng 1 893 936
Avsiittning till yttre
underhéallsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:
lanspraktages fran yttre
underhéalisfond
Arets resultat
Belopp vid érets utging 1893 936

2024
3310
-617
24,6

662
4161
230
6,3

100,0

2023
3122
-834
25,5

624
4311
209
6,9

100,0

Fond for yttre

underhall

2 800 000

800 000

-1 400 000

2200 000

2022
2935
-966
26,7

587
4 461
182
7,6

98,0

Balanserat

resultat

3 698 460
-800 000
-833 526

1400 000

3 464 934

2021
2 860
687
28,5

Arets

resultat

-833 526

833 526

-616 703
-616 703

Totalt

7 558 870
0

0

0

-616 703
6942 16’%/
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3464 934

arets forlust -616 703
2 848 231

disponeras s att

avséttning till fond f6r yttre underhéll 900 000

ianspraktagande av fond for yttre underhll -1 300 000

i ny riikning 6verfores 3248 231
2 848 231

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter. o
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Lopande reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3310356
3310356

-1381 549
=725 363
-398 652

-52 887

-469 132
-3 027 583
282773

167 482

-1 066 958
-899 476
-616 703

-616 703

-616 703
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2023-01-01
-2023-12-31

3122484
3122 484

-1 489715
-608 408
-388 082

-32777

-478 117
-2.997 099
125 385

29919
-988 830
-958 911
-833 526

-833 526

-833 526W
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[9%]

2024-12-31

26 409 856
0
26 409 856

26 409 856

78 476
16 709
95185

1 668 982
1668 982
1764 167

28174 023
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2023-12-31

26 878 988
0
26 878 988

26 878 988

31975
14 941
46 916

1 000 000
1 000 000

1673 543
1673 543
2720 459

29 599 447
29447,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1893 936
2200 000
4 093 936

3464 934

-616 703
2 848 231
6942 167

5,6,7
20 066 000
20 066 000

750 000
28329
47553
18 365

321 609

1 165 856

28 174 023
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2023-12-31

1 893 936
2 800 000
4 693 936

3 698 460

-833 526
2 864 934
7 558 870

20 816 000
20 816 000

750 000
0

94 765
9197
370 615
1224 577

29 599 447///
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréindring av kortfristiga placeringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets botjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-616 703
469 132

-147 571

1 000 000
-48 269
-28 329
-30 392
745 439

=750 000
-750 000
-4 561

1 673 543
1 668 982
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2023-01-01
-2023-12-31

-833 526
477 235

-356 291

1992 698
-33 044

0

-194 100
1409263

750 000
-750 000
659 263

1014 280
1673 543
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Anlidggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar
Forradet 20 ar
Inventarier 5&r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (ki/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (ki/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsrétt.

Sparande per kvm (ki/kvim)
Arets resultat plus avskrivningar samt storre underhalisétgérder dividerat med kvm bostadsyta.

Réntekédnslighet (%)
Rintebdrande 1an dividerat med arsavgift fér bostadslagenheter ger procenttal for héjning av drsavgift vid
en procent hdgre rénta vid oforéndrat sparande.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintékter. 57
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Not 2 Nettoomsiittning
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I drsavgift ingér nyttjanderitt till bostadsldgenhet och garage. Bostadsréttsinnehavaren betalar sjilv el,

vatten och virme.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 39 059 864
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 39 059 864
Ingdende avskrivningar -12 180 876
Arets avskrivningar -469 132
Utgiende ackumulerade avskrivningar -12 650 008
Utgaende redovisat viirde 26 409 856

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 59 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 900
Ingéende avskrivningar -59 900

Arets avskrivningar 0

Utgiende ackumulerade avskrivningar -59 900

Utgaende redovisat virde 0
Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31

Skulder som férfaller senare &n fem &r efter balansdagen 17 066 000

17 066 000

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 20 816 000 (21 566 000) kronor redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.

2024-12-31

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 066 000
20 066 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000
750 000

2023-12-31

39 059 864
39 059 864

-11 711744
-469 132
-12 180 876

26 878 988

2023-12-31

59900
59 900

-50 915
-8 985
-59 900

0

2023-12-31

17 816 000
17 816 000

2023-12-31

20 816 000
20 816 000

750 000
750 000//%;;#
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Not 7 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 51 058 650 51 058 650
51 058 650 51 058 650

Gotene 2025-02-28

Wit ==

ic Spannare

Susanne Carlsson

o PO

se har lamnats 2025-0 .3 -/()

oriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sjokvarn
Org.nr 716449-4879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sjokvarn for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Sjokvarn, Org.nr 716449-4879
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjokvarn for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsriittsforeningen Sjokvarn, Org.nr 716449-4879
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Lidkoping den 10 mars 2025

/I@igmlg Nyman

Adktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Sjokvarn, Org.nr 716449-4879



