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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Aril
Batbyggarparken

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Backdkra 1 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2019 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2019.

Féreningen har 76 bostadsratter om totalt 7 127 kvm 1 lokal och 4 bostadsrattslokaler om totalt 1128 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 9346 kvm, varav 1 091kvm avser foreningens del i garaget.

Styrelsens sammansdttning

Lars-Hdkan Lindqvist Ordférande

Anders Lennart Forsgren  Styrelseledamot
Carl Fredrik Gejrot Styrelseledamot
Christer Karlsson Styrelseledamot
Daniel Eli Schuss Styrelseledamot
Eva-Marie Boberg Styrelseledamot
Lars Gert Ostberg Styrelseledamot
Martin Nilsson Perjons Styrelseledamot

[ v | Skeglg3_Zxe-H1WIg3_Zel Sida 2 av 20




Brf Aril Batbyggarparken Arsredovisning 2024
769631-7028

Valberedning

Asa Lindgren samt Svante Holmdal

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Joakim Hall Revisor  Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-12.

Extra féreningsstdmma holls 2024-10-02. Styrelsens forslag till stadgedndringar. Beslut 1 av 2.
Extra féreningsstdmma holls 2024-11-06. Styrelsens forslag till stadgedndringar. Beslut 2 av 2.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2022 och strdcker sig fram till 2072. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2024 e Underhdll hissar (6 stycken)
Besiktning hissar (6 stycken)
Battringsdtgarder, Entrédérrar i tra
Besiktning brandsdkerhet
Byte av trasiga och saknade skifferplattor pd fasaderna

Omputsning av terassfasad utanfor Igh 2151

2023 e Underhdll hissar (6 stycken)
Besiktning hissar (6 stycken)
Battringsdtgdrder, Entrédérrari tra

Besiktning brandsdkerhet

Planerade underhall
2025 e Battringsdtgdrder, Entrédorrari tra
Besiktning brandsdkerhet
Besiktning hissar (6 stycken)
Underhdll hissar (6 stycken)
Underhdll hissar (5 st). Byte av dérrullarna och dérrstyrningarna till korgdérrna.

Fortsatt dialog med Alight kring delvis utebliven energileverans av bergvdrmeanldaggningen.

Avtal med leverantérer

4G/5G-férstarkare Awiwo AB
Bergvdrmeanlaggning  Alight AB
Ekonomisk férvaltning  SBC AB

El, forbrukning Vattenfall
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Fjarrvdrme Stockholm Exergi
Férvaltning garage Parkona

Hissar Kone

Mattjanst elférbrukning mm Infometric
Sophdmtning (miljérum) Ragn-Sells

Styr & regler Nordomatic
Stddning Gabriella Stad
Systematiskt brandskyddsarbete  Brandsdkra
Takangarna Miljondara 08 AB
Teknisk forvaltning BK Kraft AB

Tv, bredband & telefoni Tele2

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Backdkra samfallighetsférening, med en andel pd 44%.

Samfalligheten férvaltar och skéter gemensamma sopsugar, grénytor samt gdngstrak.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under 2024 godkant fyra ansdkningar om uthyrning i andra hand. Tvé som arbetar utomlands,
ett provboende med partner och en dgs av juridisk person.

Totalt har sju ldgenheter dverlatits under aret.

Uppdatering av stadgar. Stadgarna uppdaterades dels med anledning av nytt lagkrav samt fér att géra dem
mer aktuella och tydliga (adekvat forsdkringstext bostad/lokal (+ bostadsrattstillégg via
fastighetsférsakringen), ersatt suppleanter med ledaméter). Nya stadgar registrerade hos Bolagsverket 2024-
12-05 (finns publicerade pé& var hemsida).

Foreningen bytte fastighetsforsakring i december 2024. Den nya férsdkringsgivaren ar Brandkontoret
(styrelsemote 11). Mer information finns pd hemsidan.

Féreningen kommer att ersdtta nuvarande hemsideslésning med en supportad standardlésning frdn Reduca.
Reduca kommer dven att leverera sin tjdnst Styrelseportalen.

Utredning/besiktning av bergvdrme och fjarrvéarme utférd av Bengt Dahlgren AB. Brister i
bergvarmeanldggningen har hdrvid uppdagats, vilka har kommunicerats med leverantéren Alight i feb 2025.

Trasiga skifferplattor har under senhdsten 2024 bytts ut dar vi tagit hjdlp av Birka Pl&tslageri samt
Klatterservice. Aterst&dende plattor som kan nds med hjalp av Bom-lift kommmer att kompletteras under véren
2025.

Byte av skifferplattor dr ingen enkel operation da risken att géra sénder kringliggande plattor ar stor vid dessa
byten, darfor inriktar vi oss pd saknade och trasiga plattor dar det saknas bitar.

Under dret har fasadputsen utanfor l[Ggenhet 2157 setts 6ver och dtgdrdats, dé flackighet uppstdtt i ytskiktet.
Akut byte av drivmodul till hissen Labradorgatan 4 under april 2024.

Lackage fran taket i garaget plats 74. Genom fargning av vatten som hdllts i berérd golvbrunn (hos Engelska
férskolan) och filmning av réret har en skada i en rérskarv lokaliserats. Skadan kommer &tgéardas genom
relining under maj/juni 2025.

Avrinning frdn takdngarna. Braddavloppen pé takdngarna och terrasserna &r underdimensionerade samt
felaktigt placerade. P& vissa platser saknas de helt. Styrelsen |at Astadien Byggkonsult AB besiktiga
braddavloppen och redovisa resultatet. Med dessa handlingar som grund kontaktade styrelsen
byggentreprenadféretaget Metrolit AB, som lémnade offert for dtgardande. De offererade priset var dock s&
hdgt att styrelsen valde att inte gd vidare. Féreningen hade helt enkelt inte de ekonomiska tillgdngar som
behdvdes. Styrelsen planerar darfér inkdp av en eller tvd pumpar att kunna anvéandas vid nddlage.
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Stadningen ar justerad till att dret om vara stédning varje vecka i allmdnna utrymmen (samt mindre frekvent i
andra gemensamma utrymmen).

Kompletterat dvernattningsrummet med ombyte av kuddar och tdcken. Kuddar och tacken tvattas tvé ganger
per ar via den anlitade st&dfirman.

Tillsynsprotokoll implementerat i februari. Var tekniska férvaltare gdr tillsammans med sdljande medlem
igenom objektet for att kontrollera att allt uppfyller féreningens standard.

Utrymningsplan fér samtliga trapphus dokumenterade pd hemsidan.

Bldljuskod i samverkan = Polisen kan via sin sambandscentral erhdlla den aktuella blésljuskoden for access till
fastighetens samtliga utrymmen som har APTUS knappsats.

Cykelbord i cykelforrdd avvecklat. Vattenutkastare i cykelférrdd plomberad.

Lokal for Face2Face styrelsem&ten har utretts av styrelsen som alternativ till Teams. Under hésten har vi vid
tva tillfallen hyrt gemensamhetslokal hos Brf Unité.

Miljébelysning har gdtt igenom laddplatserna i garaget, d& en del platser till och frén har problem med
laddningen. Vidare arbeten pagar.

Grus pd gdngstrdket utanfdr EFS (Engelska férskolan) borttaget av EFS efter pdpekande av styrelsen.
Elavtal omférhandlat med Vattenfall i november/december. Resultatet blev +10 dre.

Kopieringsskyddet pé& féreningens I&ssystem har upphért. Vi rekommenderar medlemmar att fortsdtta att
nyttja Lidingd Lds & Sdkerhet, d& detta sdkerstdller extra funktionalitet (1ds serviceldge). Se vidare
information pd hemsidan.

Det har bildats en tradgardsgrupp (Gunilla Ostberg, Labradorgatan 8 ér sammankallande).

Pollare och belysningsstolpar (med ej utbytbara ljuskéllor) pd innergdrden bérjar gé& sénder. Planen ar att
under 2025 bygga om dem fér utbytbara ljuskdllor.

Matavfallskvarnar far pd dispens brukas i NDS till 1 april 2025.

Backkakra samfallighetsférening (dar Brf Aril Batbyggarparken &r medlem) har under dret haft fortsatt fokus
pé& kostnadskontroll och att etablera rutiner och arbetssatt for det framtida arbetet. Backdkra har haft
kontakt med Stockholm vatten och avfall angdende matavfallshanteringen, dvs hur det ska gé till och
samfdllighetsféreningen fortsattning félja upp detta under 2025. Samfdlligheten har sett dver trafiken som ar
inne pd& gardarna och har satt upp kérbumpar s& att de som kér inte kan kéra sé fort da& vi har barn som leker
runt g&rdarna. Vinterunderhdllet har utékats till att galla bdda trapporna ned mot Husarviken sd vi ska kunna
gd sdkert i vinter.

Erlandsson Bygg AB konkurs avslutad och inte éverklagad (Styrelseméte 05). Arbeten med garantidtgéarder
loggas av styrelsen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi har under dret stdrkts av 6kade intakter till féljd av avgiftshdjningar som genomforts i
tvd omgdngar samt 6kade intdkter frédn uthyrda lokaler. Samtidigt har féreningens resultat belastats av
stigande rantekostnader.

Vid ingdngen av @ret hade cirka tvé tredjedelar av féreningens 1dn kort réntebindning. Den sista delen av
|&neportféljen som I6pte med I&g ranta I6pte ut under dret, vilket bidrog till en markant dkning av
rédntekostnaderna. Under &ret valde féreningen att binda cirka en tredjedel av I&dnen pd tvé &r, medan
resterande del fortsatt I6per med kort bindningstid.

For att varna om likviditeten har styrelsen under &ret férhandlat med banken och fatt godkdnt att amortera
mindre under 2024. Denna &tgard har bidragit till att balansera féreningens ekonomi. Under framfér allt andra
halvan av &ret har rantorna bérjat falla tillbaka, vilket lett till minskade kostnader. Dessa besparingar planeras
anvandas for att successivt dtergd till normal amorteringstakt.

Flytt av transaktionskonto frédn Swedbank till ekonomisk férvaltare SBC vilket ger en férbattrad
likviditetsanalys.

Retroaktiv debitering av fastighetsskatten fér lokaler och EFS, d& fastighetsskatten felaktigt inte hade
debiterats av vér ekonomiska férvaltare.

Férdndringar i avtal

Ny fastighetsférsdkring tecknad med Brandkontoret - Fastighetsforsakring i Stockholm.
Nytt uppdaterat stddavtal tecknat med Gabriella Stad

Elavtal omférhandlat med Vattenfall. Galler frdn 2024-12-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 130 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 7 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 9 971921 8 360 032 6997 925 6809 702
Resultat efter fin. poster -7 618 376 -7 647 424 -7 339 039 -5 097 077
Soliditet (%) 84 84 84 83
Yttre fond 2 037 200 1625 531 1247 600 831800
Taxeringsvarde 533 000 000 533000000 533000000 415 800 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 766 506 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 578 23,7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 17 752 17 828 17 951 18 137
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14 295 16 253 16 364 16 533
Sparande per kvm totalyta, kr 37 35 68 307
Elkostnad per kvm totalyta, kr 96 104 108 107
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 93 102 89 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 23 30 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 226 229 228 218
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,64 2,67 0,88 -
Rantekdanslighet (%) 23,62 29,89 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 348 989 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar en férlust pd -7 618 376 Kr i resultatrakningen fér 2024. Férlusten beror ett antal faktorer,
daribland icke-kassaflddespdverkande avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar pd 7 702 584 Kr. Som
framgar av kassaflddesanalysen sd ar féreningens kassafléde frdn den 18pande verksamheten 63 045 Kr.
Nyckeltalet "sparande per kvadratmeter” uppgdr till 37 kr /kvm. Styrelsen bedémer att nuvarande ekonomiska
situation ar tillrackligt fér att kunna finansiera féreningens ekonomiska dtaganden 2025, men kan inte
utesluta att ytterligare avgiftsjusteringar kan bli nédvandiga. Med ekonomiska &taganden avses t.ex.
rédntekostnader, amorteringar, &terinvestering och underhdll av féreningens byggnad. Styrelsen anser darmed
att drets forlust inte materiellt p&verkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 505 470 000 - - 505 470 000
Uppldtelseavgifter 225930 000 - - 225 930 000
Fond, yttre
onderhdll 1625 531 -121 331 533 000 2 037 200
Balanserat resultat -19 962 415 -7 526 093 -533 000 -28 021509
Arets resultat -7 647 424 7 647 424 -7 618 376 -7 618 376
Eget kapital 705 415 691 (o] -7 618 376 697 797 315
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -27 488 508
Arets resultat -7 618 376
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -533 000
Totalt -35 639 885

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 265 334
Balanseras i ny rdkning -35 374 551

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 9 971921 8360 032
Ovriga rérelseintakter 3 6 095 682
Summa rérelseintdkter 9978 016 8360714
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 756 277 -4 354 820
Ovriga externa kostnader 9 -264 439 -246 858
Personalkostnader 10 -68198 -130 735
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -7 702 584 -7 812 316
Summa rérelsekostnader -12 791 499 -12 544 730
RORELSERESULTAT -2 813 483 -4184 015
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 65 622 134 466
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -4 870 515 -3597 875
Summa finansiella poster -4 804 893 -3 463 409
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 618 376 -7 647 424
ARETS RESULTAT -7 618 376 -7 647 424
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Brf Aril Batbyggarparken Arsredovisning 2024
769631-7028

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 825 237 617 832 940 201
P&gdende projekt 13 2123177 2 072 565
Summa materiella anléggningstillgédngar 827 360 794 835 012766
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 827 360 794 835 012766

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 780 217 15751
Ovriga fordringar 14 670 002 1753 943
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 658 028 255 638
Summa kortfristiga fordringar 2108 247 2025332

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16 2 000 000 0]
Summa kortfristiga placeringar 2000000 (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 2 363 225 5232893
Summa kassa och bank 2363 225 5232893
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 471472 7 258 225
SUMMA TILLGANGAR 833 832 266 842 270 992
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 731400 000 731400 000
Fond for yttre underhdll 2 037 200 1625 531
Summa bundet eget kapital 733 437 200 733 025 531
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -28 021509 -19 962 415
Arets resultat -7 618 376 -7 647 424
Summa ansamlad férlust -35 639 885 -27 609 840
SUMMA EGET KAPITAL 697 797 315 705 415 691
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 44785 002 0]
Summa langfristiga skulder 44785 002 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 88 820 000 134170 000
Leverantorsskulder 353 353 368 417
Skatteskulder 99 437 175 926
Ovriga kortfristiga skulder 118 344 209 390
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1858 816 1931568
Summa kortfristiga skulder 91249 949 136 855 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 833 832 266 842270 992
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 813483 -4184 015
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 7 702 584 7812 316

4 889 101 3628 301
Erhéllen ranta 86 282 109 760
Erlagd ranta -4 912 338 -3281552
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 63 045 456 509
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -930 389 -51816
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -213 528 -171 937
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1080 872 232756
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -50 612 -2392717
Kassafléde fran investeringsverksamheten -50 612 -2392717
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -564 998 -930 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -564 998 -930 000
ARETS KASSAFLODE -1696 482 -3 089 961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 624588 9 714 549
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4928106 6 624 588
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Aril Batbyggarparken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-20 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4141728 3158 588
/&rsavgifter lokaler, moms 341 688 232 968
Hyresintdkter lokaler 2 451592 2301584
Hyresintdkter garage, moms 891 449 888 291
Deb. fastighetsskatt 444 570 294 884
Deb. fastighetsskatt, moms 141 216 84 023
Bredband 273 600 212 475
Bredband moms (0] 3120
Vatten 683 668 527 294
Vatten, moms 21936 21936
El, moms 325734 385455
Elintdkter laddstolpe moms 40 530 52 054
Uppvarmning 64 320 60 384
Overnattnings-/gdstlédgenhet 44 800 36 400
P&minnelseavgift 1020 960
Droéjsmalsranta -2 152 2 969
Pantsattningsavgift 17 988 9975
Overlatelseavgift 15187 12237
Administrativ avgift 294 0]
Andrahandsuthyrning 51624 L 446
Vidarefakturerade kostnader (0] 21169
Vidarefakturerade kostnader, moms 21130 8 823
Ores- och kronutjémning 2 -4
Intaktsforda punktskatter (0] 1
Summa 9971921 8360 032
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhélina bidrag 4 560 ¢}
Ovriga intdkter 1535 682
Summa 6 095 682
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 249 001 271575
Fastighetsskotsel utdver avtal 33 341 30577
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 67 257 68 064
Stdadning enligt avtal 92 323 89 105
Besiktningar 1244 0]
Hissbesiktning 9 629 13932
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 66 583
Brandskydd 39112 17 201
Gardkostnader 2191 2194
Gemensamma utrymmen 23 510 19 748
Garage/parkering 12 000 7 000
Snéréjning/sandning 36 522 68 316
Serviceavtal 96 816 13174
Fordon (0] 4 819
Forbrukningsmaterial 7163 44739
Summa 670 108 817 026
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer (0] 1596
Bostadsrattslagenheter (0] 5430
Hyreslokaler 1994 0]
Forskola 12 929 0]
Trapphus/port/entr 27 593 47 165
Sophantering/atervinning 4 985 1968
Dérrar och l&s/porttele 17 566 25 343
Overnattn./gdstldgenhet 1000 0
Ovriga gemensamma utrymmen 17 331 0
VVS 15 116 50 596
Varmeanlaggning/undercentral 148 243 6589
Ventilation 9978 28 468
Elinstallationer 406 6 469
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 9 089
Hissar 50 486 7 636
Tak 7 428 (0]
Fonster (0] 5393
Garage/parkering 46 267 19 317
Vattenskada (0] 20 549
Skador/klotter/skadegérelse 1933 0
Summa 363 253 235 609
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Varmeanldggning (0] 54278
Ventilation 76 562 67 054
Hiss 113196 0]
Fasader 75576 0]
Summa 265 334 121331
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 896 535 859 316
Uppvdrmning 864 853 840 216
Vatten 351074 192 213
Soph&mtning/renhdllning 226 926 198 843
Summa 2339388 2090588
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 101 004 83 980
Kabel-TV 281033 271817
Samfdllighetsavgifter 336156 334 468
Fastighetsskatt 400 000 400 000
Summa 1118 194 1090 265
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3689 4919
Tele- och datakommunikation 12 762 14 815
Juridiska &tgdarder 7 304 0]
Inkassokostnader 2134 4718
Revisionsarvoden extern revisor 44386 31250
Fritids och trivselkostnader 401 (0]
Féreningskostnader 13 471 12 081
Férvaltningsarvode enl avtal 76 338 88 567
Overlatelsekostnad 16 029 20218
Pantsattningskostnad 17 201 14972
Administration 42186 49 628
Konsultkostnader 22 794 0]
Féreningsavgifter 5745 5690
Summa 264 439 246 858
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 58 700 105 000
Arbetsgivaravgifter 9 498 25735
Summa 68198 130 735
Frdn och med detta &r periodiseras styrelsearvoden, vilket
péverkar jdmférbarheten av personalkostnader mellan ar.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 4 868 742 3594 825
Drdjsmalsranta (0] 102
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1773 2932
Ovriga rantekostnader 0 15
Summa 4 870 515 3597 875
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 863 275 071 862 954 918
Arets inkép 0 411559
Korrigering 0 -91407
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 863 275 071 863 275 071
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 334 869 -22 522 553
Arets avskrivning 7702584 7 812316
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 037 453 -30 334 869
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 825 237 617 832 940 201
| utgdende restvérde ingdr mark med 418 626 375 418 626 375
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 271800 000 271800 000
Taxeringsvdrde mark 261200 000 261200 000
Summa 533 000 000 533000 000
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NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan 2 072 565 (0]
Anskaffningar under dret 50 612 2 484 124
Fardigstallt under éret 0 -411 559
Vid drets slut 2123177 2072565
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 96 022 85 281
Ovriga kortfristiga fordringar 9 099 276 968
Transaktionskonto 564 881 1391694
Summa 670 002 1753 943
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 212 431 36 886
Forutbet forsakr premier 105 362 91426
Forutbet kabel-TV 71281 70 259
Upplupna intdkter 264 910 32362
Upplupna ranteintdkter 4 044 24705
Summa 658 028 255 638
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Kortfr.placeringar 2 000 000 0
Summa 2000000 (0]
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2024-06-07 1,06 % Lést 43930 000
Nordea 2026-05-20 3,76 % 45008 334 45120 000
Nordea 2024-06-07 4,49 % Lést 45120 000
Nordea 2025-06-09 2,98 % 45008 334 0
nordea 2025-06-09 2,98 % 43588 334 0
Summa 133 605 002 134170 000
Varav kortfristig del 88 820 000 134170 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 130 255 022 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 10 004 17 906
Uppl kostnad Stadning entrepr 7718 0]
Uppl kostn el 107 061 106 616
Uppl kostnad Vdarme 12 879 19 525
Uppl kostn rantor 375 686 417 509
Uppl kostn vatten 58 242 46 674
Uppl kostnad Sophdmtning 9 350 7792
Uppl kostnad arvoden 57 300 103 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 004 32 551
Foérutbet hyror/avgifter 1170 372 1159 395
Berdkn arvode revision 32200 20 000
Summa 1858 816 1931568
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 140 000 000 140 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Lennart Forsgren Carl Fredrik Gejrot
Styrelseledamot Styrelseledamot
Christer Karlsson Daniel Eli Schuss
Styrelseledamot Styrelseledamot
Eva-Marie Boberg Lars Gert Ostberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars-Hdakan Lindgvist Martin Nilsson Perjons
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Joakim Hall
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Aril Batbyggarparken, org.nr. 769631-7028

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Aril
Batbyggarparken for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Aril Batbyggarparken for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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