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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Vulcanus far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen, som &r en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastighet, Vulcanus 4, bebyggdes 1945. Féreningen registrerades 1943-12-23. Fastigheten
ar belagen pa Nybrogatan 17, Sundsvall. P& fastigheten finns ett bostadshus innehallande 7 lagenheter
och 3 lokaler.

Lagenhetsférdelning:

1 stycken 2 rum och kok,
4 stycken 3 rum och kok,
2 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 656 m2
Total lokalyta: 305 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar
aven en tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Foéreningens mark innehas med aganderatt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan, som visar fastighetens status och underhallsbehov de
kommande aren.

Underhallsplanen uppdateras I6pande och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd utifran styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhéllsatgérder Ar
Injustering varmesystem 2021-2022
Takbyte 2019
Fasadrenovering och malning av tak 2009
Dorrbyte 2013
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Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret haft I6pande underhall for 42 814 kronor. Féreningen héjde avgifterna med 5%
2023-01-01. Under aret har man amorterat 41 760 kr pa sina lan.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var: 12

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-04-17:

Ordinarie Sofie Blomback Ordférande
Maria Hultman Ledamot
UIf Hagerstrém Ledamot
Maria Sletbakk Ledamot
Anna Westin Ledamot

Suppleant Amalie Staheim

Revisorer Borje Mattsson

Revisorsuppleant Johan Sjéberg

Valberedning Tomé Davila Cacheda
Lars Eklund

Styrelsen har under rakenskapsaret haft sex protokollférda méten.

Stadgar
Foreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2019-11-14.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt,
kr

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm, kr
Skuldsattning per kvm, kr
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt, kr

Skuldranta, %

Sparande per kvm, kr
Rantekanslighet, %

Upplysning vid forlust

2023
515

53,0
460

58,6
233
1994

2921
1,2
48
6,4

2022
494
-1
53,0

438

58,2
190
2037

2985
1,2
108
6.8

2021
483
-65
11,2

429

58,3
165
2081

3048
1.1
118
7,1

2020
479
27
13,4

429

58,8
178
2124

3112
1,2
116
7,2
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Arets resultat innebér en forlust vilken kan kopplas till allmant héjda drifts- och réntekostnader. Fér att
mota dessa kostnadesokningar har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 5% 2024-01-01.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskrivnings-

insatser
Belopp vid arets ingang 126 250
Avsattning till fond for yttre
underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 126 250

fond
2 000 000

2000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Balaserad vinst/forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning éverféres

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall

157 529

28 677

186 206

Balanserat
resultat

-20 404
-28 677
-1224

-50 305

-8 075
-8 075

28677
0

-36 752
-8 075

Arets
resultat

-1224

1224
-8 075
-8 075

Totalt
2262151
0

0

-8 075
2254 076
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

514 962
514 962

-396 095
-30 154
-19 828
-53 940

-500 017

14 945

364

-23 384

-23 020

-8 075

-8 075

-8 075
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2022-01-01
-2022-12-31

493 799
493 799

-365 715
-35 645
-15 826
-53 940

-471 126

22 673

-23 901
-23 897

-1 224
-1 224

-1 224
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 3 985 685
3985685

3985 685

19 419
17 803
39437
76 659

7 193 286
193 286
269 945

4 255 630

5(11)

2022-12-31

4 039 625
4 039 625

4 039 625

7573
30 870
38 443

186 411
186 411

224 854

4264 479
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

126 250
2000 000
135 901
2262 151

0
-8 075
-8 075

2254 076

o

1916 080
44 096
255
5729

35 394
2001 554

4 255 630
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2022-12-31

126 250
2000 000
157 528
2283778

-20 403
-1224
-21 627

2262 151

1916 080
1916 080

41760
20 990
118

7 467
15913
86 248

4264 479
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Kassaflodesanalys Not

Arets resultat

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-8 075
53 940

45 865
-38 451
23 106

18 115
48 635

-41 760
-41 760

6 875

186 411

193 286
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2022-01-01
-2022-12-31

-1224
53 940

52716
-5 508
2523

-54 334
-4 603

-41 760
-41 760

-46 363

232774

186 411
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde i
balansrakningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen.
Byggnadens varde skrevs tidigare av enligt en annuitetsmodell men fran och med 2014 skrivs byggnader
och inventarier av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta

bostadsrattsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.
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Energikostnad per kvm, kr

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

9 (11)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldranta, %

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réantekanslighet, %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

2023
Arsavgifter bostader 301632
Arsavgifter lokaler 207 099
Pantsattningsavgift 0
Ovriga intéakter 6 231
514 962

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for tv, bredband

Not 3 Driftskostnader

2023
Lépande underhall 42 814
Periodiskt underhall 0
Uppvarmningskostnader 150 069
Rengdring vent, brandskydd 0
Vatten- och avloppsavgifter 45 339
Elavgifter 28 802
Renhallning 21 343
Sndrdjning 20 829
Forbrukningsinventarier / materiel 4183
Forsakring fastighet 16 312
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni 31193
Fastighetsskatt 35213
396 097

2022

287 268
197 232
4 568
4730
493 798

2022

12 631
50 669
130 023
14 642
31882
20 480
18 134
7 353
1154
15 281
28 741
34 723
365 713
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Not 4 Personalkostnader

Loéner och ersattningar till 6vriga anstallda
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Byggnadens taxeringsvarde, bostader

Byggnadens taxeringsvarde, lokaler

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Nordea

2023
14 555

5273
19 828

2023-12-31

3 104 907
3104 907

-1 100 282
-53 940
-1 154 222

2035000
2035000

3 985 685
6 877 000
2682 000
9 559 000
7 150 000

2409 000
9 559 000

2023-12-31

2086 000
2086 000

2023-12-31

193 286
193 286
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2022
11 340

4 486
15 826

2022-12-31

3104 907
3104 907

-1 046 342
-563 940
-1 100 282

2 035000
2035000

4 039 625
6 877 000
2682 000
9 559 000
7 150 000

2409 000
9 559 000

2022-12-31

2 086 000
2086 000

2022-12-31

186 411
186 411
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Omsittning
Langivare %
Stadshypotek AB 1,35% 2024-04-30
Stadshypotek AB 1,16% 2024-12-01

Kortfristig del av langfristig skuld
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 707 280 kronor
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nasta ars berdknade amortering 0 kr
Nasta ars omsattning av lan 1 916 080 kr

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sofie Blomback Maria Hultman
Ordférande
UIf Hagerstrom Maria Sletbakk

Anna Westin

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Borje Mattsson
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Lanebelopp
2023-12-31
444 080
1472 000
1916 080

-1 916 080
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor
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