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Styrelsen for BRF Viaxthuset 10 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

I december 2016 forvarvade foreningen fastigheten Vaxthuset 10 i Stockholms kommun. Av féreningens 15 lagenheter
ar samtliga upplatna med bostadsratt. Foreningen har en lokal som &r uthyrd. Féreningen bestér av 19 medlemmar.
Under rakenskapsaret har tre dverlatelse skett

Foreningen &r ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen, darmed en &dkta bostadsréttsférening.
Marken innehas med dganderétt.

Avgifter
Ingen avgiftshojning under 2024. Infor ar 2025 hojdes avgifterna med 10%.

Fastigheten
Sedvanligt I16pande underhall av fastigheten skett.
Inga storre reparationer eller underhallsarbeten har planerats infér 2025 och inget genomfort 2024.

Férvaltning
Den tekniska férvaltningen samt I6pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar

av olika entreprendrer.
Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 3 protokollférda méten.

Styrelse sammanséttning har varit foljande:

Elin Berg ledamot
Linn Ekroth ledamot
Johan Almqvist ledamot
Ann-Charlotte Lundin suppleant

Av foreningen vald revisor har varit Per Lindblom, Allians Revisionsbyrés%
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Arsavgifter och hyror 861 853 809 770
Resultat efter finansiella poster -168 -51 98 -88
Soliditet % 69 69 68 68
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppliten med bostadsritt 1069 1069 983
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 14 982 15138 15294
Sparande (kr) per kvadratmeter 76 266 508
Réntekanslighet % 16 16 18
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 351 312 301
Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsratt 16 903 17 079 17 255
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 68 69 66

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen har nyligen (April 2025) hojt avgifterna fér lagenheterna med 10 % samt hyran for lokalen i kallaren med 10
%, detta forvantas vara tillrackligt for att finansiera behovet av att gora vissa nédvandiga aterinvesteringar i fastigheten.
Da det finns ett stort behov av flertalet aterinvesteringar i fastigheten utesluts inte att det eventuellt kan behéva
finansieras med 6kad belaning, vilket i sin tur kommer leda till ytterligare avgiftshojningar.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en
ménadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska técka féreningens I6pande
kostnader och ett visst underhall.

Skuldséttning (kr) per kvadratmeter = Skuldsattning per kvadratmeter i foreningen. Med skulder avses de fastighetslan
som féreningen betalar rantor och amortering pé. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrattsyta) i
foreningen (skuldsattning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag
medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat &r h6g och en pa mer an 15 000 per kvadrat mycket hég.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i foreningen. Sparandet ar det som aterstar nar alla
avskrivningar och kostnader for stérre investeringar eller planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med
den totala ytan i féreningen (sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300
kronor per kvadratmeter.

Rantekanslighet = Rantekanslighet. For att bedéma rantekansligheten gérs en berdkning av hur mycket kostnaderna
skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hdgre féreningen ar beldnad desto rantekansligare ar den. Ett riktméarke kan vara att en
rantehojning med 1% kan leda till en avgiftshojning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvarmning, el och
vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra\Q,



BRF Vixthuset 10
769632-7472

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 21683 942
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rékning
Féréndring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21683 942

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Yttre fond

62 575

13 000

75 575

-1122 342
-168 175
-1290517

13 000
-1 303 517
-1290517

Balanserat
resultat
-1058 253

-51 089
-13 000

-1122 342

Arets
resultat
-51 089

51089

-168 175
-168 175

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med note}\Q,
\
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Totalt

20 637 175

0

0

-168 175
20 469 000
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyresintakter

Summa nettoomsittning

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

596 496
264 650
861 146

-392 181
-215 000
-607 181

253 965

-422 140
-422 140

-168 175

-168 175

-168 175
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2023-01-01
2023-12-31

583 656
269 657
853 313

-344 535
-215 000
-559 535
293778
-344 867
-344 867

-51 089

-51 089

\
-51089 -
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

29 396 000
29 396 000

29 396 000

256
28 388
28644

451 866
4517 866

480510

29 876 510
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2023-12-31

29 611 000
29 611000

29 611 000

142
26972
27114

508 932
508 932

536 046

\

30 147 046\({“
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror/avgifter

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

21683 942
75 575
21759517

-1122 342
-168 175
-1290517

20 469 000

1558 234

1558 234

7670 821
52 160
49 002
62 085
15 208

7 849 276

29 876 510
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2023-12-31

21683 942
62 575
21746 517

-1058 253
-51089
-1109 342

20 637 175

4254 234

4 254 234

5070 821
62 213
48 221
60 420
13 962

5 255 637

30 147 046\&”
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 253 965
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 215000
Rantekostnader -422 140
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 46 825
Féréndringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -11 583
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 3692
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 38 934
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -96 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -96 000
Arets kassafléde -57 066
Likvida medel vid arets bérjan 508 932

Likvida medel vid arets slut 451 86 1
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Intdktsredovisning, fordringar och skulder
Intékterna redovisas till verkligt varde, d v s vad féretaget fatt eller kommer att fa i avsedd period.
Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvérdet dar inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittningens innehall 2024-12-31 2023-12-31
Avgifter -583 656 -583 656
Parkeringsavgifter -120 650 -125 657
Hyresintakter lokaler -144 000 -144 000
Vidare fakturering -12 840 -
Summa -861 146 -853 313

Arsavgifter ticker féreningens kostnader férutom vad som debiteras separat d v s parkering samt i 6vrigt vad som
framgar av féreningens stadgar

Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Elkostnader 28 750 24 596
Varme 136 979 127 317
Vatten och avlopp 50599 40 509
Renhallning 18 899 19 123
Fastighetsservice 15 660 15015
Reparationer och underhall 23125 7 002
Fastighetsskatt/avgift 31350 31185
Forsakring 16 472 13 292
TV/Bredband 12713 11 065
Revisionskostnader 18 769 18 945
Redovisningstjdnster 38 066 3306

Ovriga kostnader 800 342

392 182 344 535
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad 0,50-4 procent, 25-200 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6éver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till fastighetens
avskrivningsenheter/komponenter. Komponentutbyte sker.

Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden byggnad 19 104 072 19 104 072
Utgdende anskaffningsvarden 19 104 072 19 104 072
Ingédende avskrivningar -1332072 -1117 072
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -215 000 -215 000
Utgdende avskrivningar -1 547 072 -1332 072
Ingdende anskaffningsvarden mark 11 839 000 11 839 000
Utgéende anskaffningsvarde 11 839 000 11 839 000
Redovisat virde 29 396 000 29 611 000
Taxeringsvarden 13 090 000 13 090 000

Boytan utgdr 546 kvm. en lokaler fér uthyrning finns om 70 kvm. Byggéar 1942.

Not 6 Upptagna lan 2024-12-31 2023-12-31
SEB, 4,52% i ranta. Forfaller 2024-12-28 2703 410 2703 410
SEB, 4,52% i ranta. Forfaller 2024-12-28 227141 2 367 411
SEB, 4,12% i rénta. Forfaller 2026-01-28 1558 234 1558 234
SEB, 3,35% i rénta. Forfaller 2025-03-28 800 000 800 000
SEB, 3,35% i ranta. Forfaller 2025-03-28 1896 000 1896 000

9 229 055 9 325 055

Eventuella Ian med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allménna rad och &r omférhandlat och &r darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
Lopande amortering sker med 96 000kr per ar.

Not 7 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar, SEB 9661 055 9 661 055

Summa stillda sikerheter 9 661 055 9 661 055\3\/
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Vixthuset 10
Org.nr 769632-7472

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Viaxthuset 10 for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nddviandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens féorméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen)‘l

BRF Vixthuset 10, Org.nr 769632-7472



Allians

23)

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vixthuset 10
for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s&
att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna
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Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgéarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Im CQ/\; CQ/\Q W\O;E OZOQ’;
/_\__/

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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