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Styrelsen for Brf Viken féar harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Rosenbad 17 1 Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus med totalt 134
bostadsritter, fem uthyrningslokaler (alla &r uthyrda) samt bilplatser i storgarage och pé gard. Foreningen
innehar mark med dganderitt.

Légenhetsfordelning Brf:
7 st 1 rum och kok

91st 2 rum och kok

36 st 3 rum och kok

Den totala boytan ér 8 394 kvm.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar §8, med minst 0,3% av
byggnadens taxeringsvérde 82 823 000. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en aktuell underhallsplan uppdaterad under 2023.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuella 6kade kostnader for underhall och réntor kan
balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-03-19 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Per Barthelson Ledamot Ordf6rande
Linda Grimmtorp Ledamot

Sebastian Salomonsson Ledamot

Per G.Andersson Ledamot

Goran Andersson Ledamot

Nicola Lockwood Ledamot

Philip Gustafsson Suppleant
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Oscar Leijon Hjalmarsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 13 protokollforda sammantraden.
Arvode till sittande och tidigare styrelse har utgatt och reserverats med 143 250 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott LR Revision
Vakant Suppleant
Valberedning

Lars Nilsson
Marcus Smedman

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-16.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Fastighetsskdtsel, snordjning
Karlstad Energi El, vdrme och renhallning
Karlstads kommun Vatten och avlopp
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring

Tele2 TV/Bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 171 medlemmar varav 134 rdstberittigade medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 23 (18) dverlatelser
skett.

Antalet anstillda
Foreningen har haft timanstéllda under &ret som skoter foreningens fastighetsskotsel i form av
grasklippning och inre samt yttre skotsel.

Visentliga hindelser under rikenskapéaret
Under verksamhetséret har 16pande drift och skotsel utforts i normal omfattning.

Dessutom har f6ljande atgirder och underhall gjorts under aret:
-Balkongerna har renoverats. Lagning av betong, malning, rengéring av balkongfronterna.
-I samband med balkongrenoveringen sé byttes dven stuproren pa fastigheterna.

-Vattenskador har atgardats. Inga vattenskador beror pé trasiga stammar (vilket indikerar att vi har lang
tid kvar till stamrenovering).
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-Utomhusparkeringen pé norra gaveln av Stinsgatan har tagits bort dd kommunen inte gav oss bygglov.

-Garantibesiktning av alla fonster (som byttes ar 2019). Ett antal brister uppticktes som ska atgérdas av
leverantdren.

-Férunders6kningar och planering av kommande garagerenovering (som planeras utforas 2025) inklusive
nddvandig dterstdllande av tradgérden.

-Nytt avtal med Tele2 (som nu 4ger ComHem) for leverans av TV och bredband till ldgenheterna, vilket
har sinkt véra kostnader med 50.000 kr/4r.

-Styrelse har skapat en langsiktig ekonomisk plan som bygger pé den 10-ériga underhallsplanen, for att
sékerstélla foreningens stabila ekonomi.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat samt positivt kassaflodet for verksamheten, se kassaflodesanalys
pa sida 8.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes 1 april 2024 med 4% , genomsnittlig arsavgift for 2024 4r 651 kr/kvm.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdear 1971. Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1 630 kr
per lagenhet. For lokaler beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 6 335 6 140 5443 5252
Resultat efter finansiella poster 515 1053 =753 1 343
Balansomslutning 21117 20 081 20 994 20 340
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 651 633 575 558
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1242 1255 1500 1282
Skuldsédttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1277 1290 1 542 1317
Sparande per kvm (kr/kvm) 344 257 276 284
Réntekénslighet (%) 2,0 2,0 2,7 2,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 168 153 150 149
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 83,5 85,8 88,4 88,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Eget kapital

Ingéende eget kapital
Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Utgaende eget kapital

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Medlems-

insatser

1319 440

1319 440

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Fond for yttre
underhall

1154334

399 000

1553 334

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

reservering fond for yttre underhall

att i ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Balanserat Arets

resultat resultat

4311413 1053479
1053479 -1 053 479
-399 000

514319
4 965 892 514 319

4 965 893
514 319

5480 212

250 000
5230212

5480 212

4 (15)

Totalt

7 838 666
0

0

514 319
8 352 985

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

6 334 538
211108
6 545 646

-4 445179
-289 022
-266 607
-598 628

-5 599 436

946 210

-431 891

-431 891

514 319

514 319

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

6 139 537
50370
6 189 907

-3 383 984
-426 263
-209 959
-598 628

-4 618 834

1571 073
-517 594
-517 594

1053 479

1053 479
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Hissar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

13 049 887
4107 937
55527

17 213 351

17 213 351

7195
511 844
173 132
692 171

3211514
3211514
3903 685

21117 036

6 (15)

2023-12-31

13 344 400
4364 937
102 642
17 811 979

17 811 979

0

872 461
147 520
1019 981

1249 302
1249 302
2269 283

20 081 262
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Depositionsavgift

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda arsavgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

1319 440
1553 334
2872774

4 965 893
514 319
5480 212

8 352 986

10 716 532
1018 609
52 669
30384
383 864
561992
12 764 050

21117 036

7 (15)

2023-12-31

1319 440
1154334
2473774

4311413
1053 479
5364 892

7 838 666

10 830 568
309 278
52 669

24 828
525 844
499 409
12 242 596

20 081 262
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

514 319
598 628

1112947

-7 195
335 006
709 330
-73 839

2076 249

-114 036
-114 036
1962 213

1249 302
3211515

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1053 479
598 628

1652107

0

-858 472
88 692
109 595
991 922

-2 114 036
-2 114 036
-1122 114

2371415
1249 301
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr ofoérdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond {or yttre underhéll.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga l&n som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 66 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter 5468 571
Hyror 342 294
Hyresintédkter p-platser 490 890
Ovriga intikter 20 333
El Lokaler 0
Hyra elbilsplatser 12 450
6334 538

I féreningens arsavgifter ingar viarme, vatten samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Fastighetsskotsel 103 580
Lokalvérd 19 194
Filter/ Ventilation 4275
Reparation och underhall 588 893
Planerat underhall 1274 844
Lopande underhéll/hissanl 47 360
Sjalvrisker 3250
El 134 850
Fjarrvirme 971 283
Vatten och avlopp 345090
Sophédmtning (renhéllning) 185 386
Snoéréjning & sandning 51829
Fastighetsforsékring 101 534
Bevakningskostnader 20 111
Kabel-tv & bredband 290 332
Tradgérdskostnader och va 6 683
Fastighetsavgift 287 590
Diverse 6vr kostnader 6 663
Forbrukningsmaterial 2433
4 445 180

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024

Telefoni 30785
Revisionsarvode (extern) 12 500
Forvaltningskostnader avt 143 940
Konsultkostnader 0
Ovrig administration 93 698
Forbrukningsinventarier 8099

289 022

11 (15)

2023

5310 696
305 371
491 190

14 078
8453
9750

6 139 538

2023

44 660
6 034
193 063
523775
38224
153 969
0

146 591
917 668
258 161
202 054
63 081
90 544
2246
304 040
10 631
282 096
146 618
529
3383 984

2023

25483
12 500
128 738
195 927
63616
0

426 264
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Lon

Sociala kostnader
Fora

Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Hissar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
143 250
78 903
43 318
1136

266 607

2024

21411 880
21411 880

-8 067 480
-294 513

-8 361 993
13 049 887
82 823 000
50 094 000
132 917 000
11 049 887

2 000 000
13 049 887

2024

5135937
5135937

=771 000
-257 000
-1 028 000

4107 937

12 (15)

2023
131 250
50 191
28318
200

209 959

2023

21411 880
21 411 880

-7772 967
-294 513

-8 067 480
13 344 400
82 823 000
50 094 000
132 917 000
11 344 400

2 000 000
13 344 400

2023

5135937
5135937

-514 000
-257 000
-771 000

4 364 937
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel-TV/bredband
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel/ Lokalvard
Amortering
Bevakningskostnader
Lokalvard

Bostadsritterna
Fagelskyddsavtal
Nyckeladministration

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken

Totalt
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar 114 036 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 10 146 352 kr.

Réintesats
%

3,25
4,16

2024

235572
235572

-132 930
-47 115
-180 045

55527

2024-12-31

0
61338
37181
12192
23 500
10 230

6 398
8 810
10 416
3067
173 132

13 (15)

2023

235572
235572

-85 815
-47 115
-132 930

102 642

2023-12-31

0
76 334
35985
11701
23 500
0

0
0
0
0
0

147 52

Datum for

villkorsindring

2025-03-27
2025-03-30

Léanebelopp
2024-12-31

1739 532
8977000

10 716 532
10 716 532

Lan som har "Datum for villkorsindring" under kommande rikenskapsar behandlas enligt ARL som

kortfristiga. Se not 1.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna riantor

El

Fjarrviarme

Upplupna arvoden inkl. sociala avgifter
Vatten

Reparation och underhall
Upplupen kostnad revision
Renhallning

Ovrigt

Péminnelseavgifter
Snordjning

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till
kreditsinstitut

2024-12-31

62 712
16 590
132 660
151 165
0

0
4769
15 969
0

0

0

383 865

2024-12-31

13 510 300
13 510 300

14 (15)

2023-12-31

66 018
16 618
149 161
82 633
85 000
40 862
12 500
16 932
24 136
1 500
30484
525 844

2023-12-31

13 510 300
13 510 300
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Barthelson Linda Grimmtorp
Ordforande Ledamot

Goran Andersson Per G Andersson
Ledamot Ledamot
Sebastian Salomonsson Nicola Lockwood
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkiénd revisor
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Styrelsen for Brf Viken féar harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Rosenbad 17 1 Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus med totalt 134
bostadsritter, fem uthyrningslokaler (alla &r uthyrda) samt bilplatser i storgarage och pé gard. Foreningen
innehar mark med dganderitt.

Légenhetsfordelning Brf:
7 st 1 rum och kok

91st 2 rum och kok

36 st 3 rum och kok

Den totala boytan ér 8 394 kvm.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar §8, med minst 0,3% av
byggnadens taxeringsvérde 82 823 000. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen har en aktuell underhallsplan uppdaterad under 2023.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuella 6kade kostnader for underhall och réntor kan
balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-03-19 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Per Barthelson Ledamot Ordf6rande
Linda Grimmtorp Ledamot
Sebastian Salomonsson Ledamot
Per G.Andersson Ledamot
Goran Andersson Ledamot
Nicola Lockwood Ledamot

Philip Gustafsson Suppleant
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Oscar Leijon Hjalmarsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 13 protokollforda sammantraden.
Arvode till sittande och tidigare styrelse har utgatt och reserverats med 143 250 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott LR Revision
Vakant Suppleant
Valberedning

Lars Nilsson
Marcus Smedman

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-16.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Fastighetsskdtsel, snordjning
Karlstad Energi El, vdrme och renhallning
Karlstads kommun Vatten och avlopp
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring

Tele2 TV/Bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 171 medlemmar varav 134 rdstberittigade medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 23 (18) dverlatelser
skett.

Antalet anstillda
Foreningen har haft timanstéllda under &ret som skoter foreningens fastighetsskotsel i form av
grasklippning och inre samt yttre skotsel.

Visentliga hindelser under rikenskapéaret
Under verksamhetséret har 16pande drift och skotsel utforts i normal omfattning.

Dessutom har f6ljande atgirder och underhall gjorts under aret:
-Balkongerna har renoverats. Lagning av betong, malning, rengéring av balkongfronterna.
-I samband med balkongrenoveringen sé byttes dven stuproren pa fastigheterna.

-Vattenskador har atgardats. Inga vattenskador beror pé trasiga stammar (vilket indikerar att vi har lang
tid kvar till stamrenovering).
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-Utomhusparkeringen pé norra gaveln av Stinsgatan har tagits bort dd kommunen inte gav oss bygglov.

-Garantibesiktning av alla fonster (som byttes ar 2019). Ett antal brister uppticktes som ska atgérdas av
leverantdren.

-Férunders6kningar och planering av kommande garagerenovering (som planeras utforas 2025) inklusive
nodvindig aterstillande av tradgérden.

-Nytt avtal med Tele2 (som nu 4ger ComHem) for leverans av TV och bredband till ldgenheterna, vilket
har sinkt véra kostnader med 50.000 kr/4r.

-Styrelse har skapat en langsiktig ekonomisk plan som bygger pé den 10-ériga underhallsplanen, for att
sékerstélla foreningens stabila ekonomi.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat samt positivt kassaflodet for verksamheten, se kassaflodesanalys
pa sida 8.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes 1 april 2024 med 4% , genomsnittlig arsavgift for 2024 4r 651 kr/kvm.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérdear 1971. Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1 630 kr
per lagenhet. For lokaler beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 6 335 6 140 5443 5252
Resultat efter finansiella poster 515 1053 =753 1 343
Balansomslutning 21117 20 081 20 994 20 340
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 651 633 575 558
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1242 1255 1500 1282
Skuldséttning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 1277 1290 1 542 1317
Sparande per kvm (kr/kvm) 344 257 276 284
Réntekénslighet (%) 2,0 2,0 2,7 2,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 168 153 150 149
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 83,5 85,8 88,4 88,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.







Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Eget kapital

Ingéende eget kapital
Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Utgaende eget kapital

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Medlems-

insatser

1319 440

1319 440

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Fond for yttre
underhall

1154334

399 000

1553 334

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

reservering fond for yttre underhall

att i ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Balanserat Arets

resultat resultat

4311413 1053479
1053479 -1 053 479
-399 000

514319
4 965 892 514 319

4 965 893
514 319

5480 212

250 000
5230212

5480 212

4 (15)

Totalt

7 838 666
0

0

514 319
8 352 985

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

6 334 538
211108
6 545 646

-4 445179
-289 022
-266 607
-598 628

-5 599 436

946 210

-431 891

-431 891

514 319

514 319

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

6 139 537
50370
6 189 907

-3 383 984
-426 263
-209 959
-598 628

-4 618 834

1571 073
-517 594
-517 594

1053 479

1053 479
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Hissar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

13 049 887
4107 937
55527

17 213 351

17 213 351

7195
511 844
173 132
692 171

3211514
3211514
3903 685

21117 036

6 (15)

2023-12-31

13 344 400
4364 937
102 642
17 811 979

17 811 979

0

872 461
147 520
1019 981

1249 302
1249 302
2269 283

20 081 262
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Depositionsavgift

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda arsavgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

1319 440
1553 334
2872774

4 965 893
514 319
5480 212

8 352 986

10 716 532
1018 609
52 669
30384
383 864
561992
12 764 050

21117 036

7 (15)

2023-12-31

1319 440
1154334
2473774

4311413
1053 479
5364 892

7 838 666

10 830 568
309 278
52 669

24 828
525 844
499 409
12 242 596

20 081 262
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

514 319
598 628

1112947

-7 195
335 006
709 330
-73 839

2076 249

-114 036
-114 036
1962 213

1249 302
3211515

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1053 479
598 628

1652107

0

-858 472
88 692
109 595
991 922

-2 114 036
-2 114 036
-1122 114

2371415
1249 301
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr ofoérdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond {or yttre underhéll.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga l&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 66 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

2024

Arsavgifter 5468 571
Hyror 342 294
Hyresintédkter p-platser 490 890
Ovriga intikter 20 333
El Lokaler 0
Hyra elbilsplatser 12 450
6334 538

I féreningens arsavgifter ingar viarme, vatten samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Fastighetsskotsel 103 580
Lokalvérd 19 194
Filter/ Ventilation 4275
Reparation och underhall 588 893
Planerat underhall 1274 844
Lopande underhéll/hissanl 47 360
Sjalvrisker 3250
El 134 850
Fjarrvirme 971 283
Vatten och avlopp 345090
Sophédmtning (renhéllning) 185 386
Snoéréjning & sandning 51829
Fastighetsforsékring 101 534
Bevakningskostnader 20 111
Kabel-tv & bredband 290 332
Tradgérdskostnader och va 6 683
Fastighetsavgift 287 590
Diverse 6vr kostnader 6 663
Forbrukningsmaterial 2433
4 445 180

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024

Telefoni 30785
Revisionsarvode (extern) 12 500
Forvaltningskostnader avt 143 940
Konsultkostnader 0
Ovrig administration 93 698
Forbrukningsinventarier 8099

289 022

11 (15)

2023

5310 696
305 371
491 190

14 078
8453
9750

6 139 538

2023

44 660
6 034
193 063
523775
38224
153 969
0

146 591
917 668
258 161
202 054
63 081
90 544
2246
304 040
10 631
282 096
146 618
529
3383984

2023

25483
12 500
128 738
195 927
63616
0

426 264
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Lon

Sociala kostnader
Fora

Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Hissar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
143 250
78 903
43 318
1136

266 607

2024

21411 880
21411 880

-8 067 480
-294 513

-8 361 993
13 049 887
82 823 000
50 094 000
132 917 000
11 049 887

2 000 000
13 049 887

2024

5135937
5135937

=771 000
-257 000
-1 028 000

4107 937

12 (15)

2023
131 250
50 191
28318
200

209 959

2023

21411 880
21 411 880

-7772 967
-294 513

-8 067 480
13 344 400
82 823 000
50 094 000
132 917 000
11 344 400

2 000 000
13 344 400

2023

5135937
5135937

-514 000
-257 000
-771 000

4 364 937
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Kabel-TV/bredband
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel/ Lokalvard
Amortering
Bevakningskostnader
Lokalvard

Bostadsritterna
Fagelskyddsavtal
Nyckeladministration

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken

Totalt
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar 114 036 kr arligen. Om 5 &r beréknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 10 146 352 kr.

Réintesats
%

3,25
4,16

2024

235572
235572

-132 930
-47 115
-180 045

55527

2024-12-31

0
61338
37181
12192
23 500
10 230

6 398
8 810
10 416
3067
173 132

13 (15)

2023

235572
235572

-85 815
-47 115
-132 930

102 642

2023-12-31

0
76 334
35985
11701
23 500
0

0
0
0
0
0

147 52

Datum for

villkorsindring

2025-03-27
2025-03-30

Léanebelopp
2024-12-31

1739 532
8977000

10 716 532
10 716 532

Lan som har "Datum for villkorsindring" under kommande rikenskapsar behandlas enligt ARL som

kortfristiga. Se not 1.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna riantor

El

Fjarrviarme

Upplupna arvoden inkl. sociala avgifter
Vatten

Reparation och underhéll
Upplupen kostnad revision
Renhallning

Ovrigt

Péminnelseavgifter
Snordjning

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till
kreditsinstitut

2024-12-31

62 712
16 590
132 660
151 165
0

0
4769
15 969
0

0

0

383 865

2024-12-31

13 510 300
13 510 300

14 (15)

2023-12-31

66 018
16 618
149 161
82 633
85 000
40 862
12 500
16 932
24 136
1 500
30484
525 844

2023-12-31

13 510 300
13 510 300
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Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Barthelson Linda Grimmtorp
Ordforande Ledamot

Goran Andersson Per G Andersson
Ledamot Ledamot
Sebastian Salomonsson Nicola Lockwood
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkiénd revisor









		info@assently.com
	2025-04-08T06:52:49+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




