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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gruvan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Gruvan 5, Karlstad bestar av ett flerbostadshus i fem véningar med totalt 20
bostadsrittslagenheter. Gardshuset i tva vaningar bestar av en bostadsritt samt garage och forrad.
Totalt har foreningen 21 bostadsrétter. Foreningens fastighet innehas med &ganderétt.

Lagenhetsfordlning:
5 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Den totala boytan for bostadsrétterna ar 1 561.
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland dér bostadsrittsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen innehar en uppréttad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuella 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-04-06 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Bo Arne Nilsson Ledamot Ordférande
Ann-Britt Nasfeldt Ledamot Vice ordférande
Hékan Cederberg Ledamot Sekreterare
Sigrid Hjorth Wernius Ledamot

Monica Hellberg Ledamot

George Golan Suppleant

Peter Mékinen Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret héllit nio protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 15 000 kronor exkl. sociala avgifter

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lénsforsakringar Varmland.

Revisorer
Jan Nilsson och Desirée Gustavsson Ordinarie
Ann Stenberg Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-09-09.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Under aret har foreningen anvént Klardlven stéd till trappstddning. I 6vrigt anlitas externa entreprendrer
nir behov finns.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Foreningsfragor

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har totalt
tre overlételse skett. Foreningen hade vid érets slut 30 medlemmar varav 21 rostberittigade medlemmar.

Antalet anstallda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arbetsdagar anordnades 6 april i samband med foreningsstimman och 19 oktober.

I juni startade foreningen med IMD individuell métning och debitering av el. Detta innebér att all strom
kops in av foreningen, som sedan debiterar varje medlem efter forbrukning. Installationen gjordes av
Energieffekt AB.

Ett inbrottssékert kassaskap for forvaring av bl a nycklar har inkdpts och monterats.

Ventilationen i Gardshuset har setts 6ver och isolering av franluftskanaler har genomforts.

I pannrummet har anordnats vinprovning och traditionellt gldgg- och grotmingel.

Klottersanering och antiklotterbehandling har gjorts pa husets sockels gatusidor.

Rorinspektion har spolat och atgirdat stopp i en av avloppsstammarna.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor for rdkenskapsér 2024 ett positivt resultat. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten i
foreningen dr ocksa positivt, se kassaflodesanalys pé sida 8. Foreningen har inga 1n pé fastigheten.
Arsavgifter

Avgiftsfria manader har forekommit tidigare ar, senast under 2023, men det &r inte fallet under 2024.
Arsavgifterna forblir ofdrindrade, med en genomsnittlig avgift pa 410 kr per kvm.
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Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1630 kr per lagenhet.

Fastighetsavgift

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 676
Resultat efter finansiella poster 55
Arsavgift per m? (kr) 410
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 94,5
Skuldsittning per m? (kr) 0
Skuldséttning per m? upplaten med

bostadsritt (kr) 0
Réntekénslighet (%) 0,0
Sparande per m? (kr) 93
Energikostnad per m? (kr) 172
Balansomslutning 3242
Soliditet (%) 94,7

2023
612
-18
376

93,9
0

0
0,0
92
146

3189

94,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 2091 200 250 832
Avsittning yttre fond 69 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 091 200 319 832

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

2022
616
-33
376

94,3
0

0

0,0
87
149
3190
95,1

Balanserat

resultat

690 734
-69 000

-17 788

603 946

603 946
55053
658 999

69 000
589 999
658 999

2021
611
50
376

95,3

0,0
87
145
3216
95,3

Arets

resultat

-17 788

17 788
55053
55053

4 (14)

Totalt

3014978
0

0
55053
3070031
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 676 208
12 306
688 514

-532 338
-49 827
5 -16 531

B~ W

-64 420
-663 116
25 398

29 655
29 655
55053
55053

55053

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

611 760
12 227
623 987

-547 186
-38 221
-16 531

-64 420

-666 358
-42 371

24 583
24 583
-17 788
-17 788

-17 788
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

2 069 298
8 840
2078 138

2078 138

614
31747
58 095
89 228

1074 360
1074 360
1163 588

3241726

6 (14)

2023-12-31

2031 298
13 260
2 044 558

2 044 558

5 887
56 731
62 618

1081 516
1081 516
1144 134

3188 692
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2091 200 2091 200
Fond for yttre underhall 319 832 250 832
Summa bundet eget kapital 2411 032 2 342 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 603 946 690 734
Arets resultat 55053 -17 788
Summa fritt eget kapital 658 999 672 946
Summa eget kapital 3070031 3014978
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 58 788 67 258
Skatteskulder 3279 1209
Ovriga skulder 6031 4500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 103 597 100 747
Summa Kortfristiga skulder 171 695 173 714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3241726 3 188 692
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

55053
64 420

119 473

1324
-25 864
-8470
4 381
90 844
90 844

1081 516
1172 360

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-17 788
64 420

46 632

1275
-20 428
6592
8256
42 327
42 327

1039 189
1081 516
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsnimndens allmidnna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, r en bostadsréttsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlédggningstillgangar
Omklassificeringar 2024 frén ROT-ombyggnad har redovisats under noten 'Byggnader och mark' for 6kad
tydlighet. Avskrivning av foreningens fastighet sker enligt en 50-arig avskrivningsplan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Eldebitering

I &rsavgifterna ingar vérme och vatten.
Not 3 Driftskostnader

Kostnader for teknisk forvaltning
Rep och underhaéll
Lopande underhall hiss
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsakring
Tele2
Tradgéardkostnader
Fastighetskatt

Ovriga dritskostnader
Telefon och porto
OVK
Forbrukningsmaterial
Filter, ventilation
Ovriga forsikringar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader

2024

639 447
25200
11 560

676 207

2024
26 945
23 377

4 564
42 382

183 198
42727
31511
29612
75 184

2 467
38131
30136

1247

0

559

0

298
532 338

2024

1998
30 080
17749
49 827

2024

15 000
1531
16 531

11 (14)

2023

586 160
25 600
0

611 760

2023
27172
96 954

2931
27330

169 198
31411
36 136
27963
59 867

1618
33362
27280

4099

0

0

1619
245
547 185

2023

1998
29 184
7 040
38222

2023

15 000
1531
16 531
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Ar 2024 installerades IMD-mitare, 98 000 kr.

Not 7 Rot-ombyggnad

Ingaende anskaftningsvirden
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Omklassificering till Byggnader och mark.

Not 8 Byggnadsinventarie
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-12-31
1192322
98 000
1707 166
2997 488
-868 190

-60 000
-928 190

2 069 298
14 400 000
8 600 000
23 000 000
1749 298

320 000
2 069 298

2024-12-31
3307 823
-1707 166
1600 657
-1 600 657
-1 600 657

0

2024-12-31

22100
22100

-8 840
-4 420
-13 260

8 840

12 (14)

2023-12-31

1192322
0
0
1192 322

-868 190
0
-868 190

324132
14 400 000
8 600 000
23 000 000
4132

320 000
324132

2023-12-31
3307 823
0

3307 823
-1 540 657
-60 000

-1 600 657

1707 166

2023-12-31

22100
22100

-4 420
-4 420
-8 840

13 260
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Forvaltningsarvoden

Ovrigt

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjarrvirme

Renhéllning

Stadsnét

Lokalvard
Revisionsarvode
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter
Tradgardskostnader
Ovrigt

2024-12-31

31209
18272
8424
190

58 095

2024-12-31

8008
24239
2972
0

1 888
1988
0
61120
702

2 680
103 597

13 (14)

2023-12-31

29612
18 032
9 087
0

56 731

2023-12-31

2983
27086
3069
475
2470
1998
1531
61135
0

0

100 747
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Arne Nilsson Hakan Cederberg
Ordforande
Monica Hellberg Sigrid Hjort Wernius

Ann-Britt Nasfeldt

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Jan Nilsson Desirée Gustavsson
Revisor Revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gruvan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Gruvan 5, Karlstad bestar av ett flerbostadshus i fem véningar med totalt 20
bostadsrittslagenheter. Gardshuset i tva vaningar bestar av en bostadsritt samt garage och forrad.
Totalt har foreningen 21 bostadsrétter. Foreningens fastighet innehas med &ganderétt.

Lagenhetsfordlning:
5 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Den totala boytan for bostadsrétterna ar 1 561.
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland dér bostadsrittsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen innehar en uppréttad underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuella 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-04-06 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Bo Arne Nilsson Ledamot Ordférande
Ann-Britt Nasfeldt Ledamot Vice ordférande
Hékan Cederberg Ledamot Sekreterare
Sigrid Hjorth Wernius Ledamot

Monica Hellberg Ledamot

George Golan Suppleant

Peter Mékinen Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret héllit nio protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 15 000 kronor exkl. sociala avgifter

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lénsforsakringar Varmland.

Revisorer
Jan Nilsson och Desirée Gustavsson Ordinarie
Ann Stenberg Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-09-09.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Under aret har foreningen anvént Klardlven stéd till trappstddning. I 6vrigt anlitas externa entreprendrer
nér behov finns.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har totalt
tre overlételse skett. Foreningen hade vid érets slut 30 medlemmar varav 21 rostberittigade medlemmar.

Antalet anstallda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arbetsdagar anordnades 6 april i samband med foreningsstimman och 19 oktober.

I juni startade foreningen med IMD individuell métning och debitering av el. Detta innebér att all strom
kops in av foreningen, som sedan debiterar varje medlem efter forbrukning. Installationen gjordes av
Energieffekt AB.

Ett inbrottssékert kassaskap for forvaring av bl a nycklar har inkdpts och monterats.

Ventilationen i Gérdshuset har setts 6ver och isolering av franluftskanaler har genomforts.

I pannrummet har anordnats vinprovning och traditionellt gldgg- och grotmingel.

Klottersanering och antiklotterbehandling har gjorts pa husets sockels gatusidor.

Rorinspektion har spolat och atgirdat stopp i en av avloppsstammarna.

Foreningens ekonomi

Foreningen gor for rdkenskapsér 2024 ett positivt resultat. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten i
foreningen dr ocksa positivt, se kassaflodesanalys pé sida 8. Foreningen har inga 1n pé fastigheten.
Arsavgifter

Avgiftsfria manader har forekommit tidigare ar, senast under 2023, men det &r inte fallet under 2024.
Arsavgifterna forblir ofdrindrade, med en genomsnittlig avgift pa 410 kr per kvm.
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Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1630 kr per lagenhet.

Fastighetsavgift

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 676
Resultat efter finansiella poster 55
Arsavgift per m? (kr) 410
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 94,5
Skuldsittning per m? (kr) 0
Skuldséttning per m? upplaten med

bostadsritt (kr) 0
Réntekénslighet (%) 0,0
Sparande per m? (kr) 93
Energikostnad per m? (kr) 172
Balansomslutning 3242
Soliditet (%) 94,7

2023
612
-18
376

93,9
0

0
0,0
92
146

3189

94,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 2091 200 250 832
Avsittning yttre fond 69 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 091 200 319 832

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

2022
616
-33
376

94,3
0

0

0,0
87
149
3190
95,1

Balanserat

resultat

690 734
-69 000

-17 788

603 946

603 946
55053
658 999

69 000
589 999
658 999

2021
611
50
376

95,3

0,0
87
145
3216
95,3

Arets

resultat

-17 788

17 788
55053
55053

4 (14)

Totalt

3014978
0

0
55053
3070031
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 676 208
12 306
688 514

-532 338
-49 827
5 -16 531

B~ W

-64 420
-663 116
25 398

29 655
29 655
55053
55053

55053

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

611 760
12 227
623 987

-547 186
-38 221
-16 531

-64 420

-666 358
-42 371

24 583
24 583
-17 788
-17 788

-17 788
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

2 069 298
8 840
2078 138

2078 138

614
31747
58 095
89 228

1074 360
1074 360
1163 588

3241726

6 (14)

2023-12-31

2031 298
13 260
2 044 558

2 044 558

5 887
56 731
62 618

1081 516
1081 516
1144 134

3188 692
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2091 200 2091 200
Fond for yttre underhall 319 832 250 832
Summa bundet eget kapital 2411 032 2 342 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 603 946 690 734
Arets resultat 55053 -17 788
Summa fritt eget kapital 658 999 672 946
Summa eget kapital 3070031 3014978
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 58 788 67 258
Skatteskulder 3279 1209
Ovriga skulder 6031 4500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 103 597 100 747
Summa Kortfristiga skulder 171 695 173 714

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3241726 3 188 692
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

55053
64 420

119 473

1324
-25 864
-8470
4 381
90 844
90 844

1081 516
1172 360

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-17 788
64 420

46 632

1275
-20 428
6592
8256
42 327
42 327

1039 189
1081 516
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsnimndens allmidnna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, r en bostadsréttsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlédggningstillgangar
Omklassificeringar 2024 frén ROT-ombyggnad har redovisats under noten 'Byggnader och mark' for 6kad
tydlighet. Avskrivning av foreningens fastighet sker enligt en 50-arig avskrivningsplan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berédknas genom att de réntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Eldebitering

I &rsavgifterna ingar vérme och vatten.
Not 3 Driftskostnader

Kostnader for teknisk forvaltning
Rep och underhaéll
Lopande underhall hiss
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsakring
Tele2
Tradgéardkostnader
Fastighetskatt

Ovriga dritskostnader
Telefon och porto
OVK
Forbrukningsmaterial
Filter, ventilation
Ovriga forsikringar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader

2024

639 447
25200
11 560

676 207

2024
26 945
23 377

4 564
42 382

183 198
42727
31511
29612
75 184

2 467
38131
30136

1247

0

559

0

298
532 338

2024

1998
30 080
17749
49 827

2024

15 000
1531
16 531
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2023

586 160
25 600
0

611 760

2023
27172
96 954

2931
27330

169 198
31411
36 136
27963
59 867

1618
33362
27280

4099

0

0

1619
245
547 185

2023

1998
29 184
7 040
38222

2023

15 000
1531
16 531
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Ar 2024 installerades IMD-mitare, 98 000 kr.

Not 7 Rot-ombyggnad

Ingaende anskaftningsvirden
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Omklassificering till Byggnader och mark.

Not 8 Byggnadsinventarie
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-12-31
1192322
98 000
1707 166
2997 488
-868 190

-60 000
-928 190

2 069 298
14 400 000
8 600 000
23 000 000
1749 298

320 000
2 069 298

2024-12-31
3307 823
-1707 166
1600 657
-1 600 657
-1 600 657

0

2024-12-31

22100
22100

-8 840
-4 420
-13 260

8 840
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2023-12-31

1192322
0
0
1192 322

-868 190
0
-868 190

324132
14 400 000
8 600 000
23 000 000
4132

320 000
324132

2023-12-31
3307 823
0

3307 823
-1 540 657
-60 000

-1 600 657

1707 166

2023-12-31

22100
22100

-4 420
-4 420
-8 840

13 260
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Tele 2

Forvaltningsarvoden

Ovrigt

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjarrvirme

Renhéllning

Stadsnét

Lokalvard
Revisionsarvode
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter
Tradgardskostnader
Ovrigt

2024-12-31

31209
18272
8424
190

58 095

2024-12-31

8008
24239
2972
0

1 888
1988
0
61120
702

2 680
103 597
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2023-12-31

29612
18 032
9 087
0

56 731

2023-12-31

2983
27086
3069
475
2470
1998
1531
61135
0

0

100 747







Bostadsrattsforeningen Gruvan
Org.nr 773200-0570

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Arne Nilsson Hakan Cederberg
Ordforande
Monica Hellberg Sigrid Hjort Wernius

Ann-Britt Nasfeldt

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan Nilsson Desirée Gustavsson
Revisor Revisor
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