i
o . B
fr.wxw&nm M-:?u -
i 2

L

foann

i

e

—

3 = i
'y

HSBs BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

HSB - dir mbjligheterna bor



NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av. dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser: § 17
punkt 17 och 23§21, §22 § 32 punkt 6,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsrdtisféreningens firma ar HSB Bostadsrittsforening Gesédilen.i Gislaved, Styrelsen har sitt séte |
Gislaved,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till dndamial atti bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och okaler 3t medlemmarna till ayttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till dndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom hostadsrattsféreningen samt for att stirka germnenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och til lginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisfareningen skai all verksamhet virna om miljon genom att verka
for en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt | bostadsrattsfreningen, som en medlem har pd grund av uppiatelsen

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det faljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsfareningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 8t HSB att bitrada
bostadsréttstéreningen | forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper:

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlateise

Ett avtal om Overlitelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftigen och skrivas under av
sdljaren och kbparen, Képehandlingen ska innehaiia uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och giva.

Om averlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade | bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr-mediemi HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. 8vertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus,

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om hostadsratt till bostadsldgenhet vergatt till annan narstéende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intrade | bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal rétt att neka medlemskap.

Mediemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen,
luridisk person som forvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte r avsedd for fritidsandamal
far nekas meadlemskap. Kommun ellerlandsting som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs intevid exekutivférsalining eller



tvéngsforsdlining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvérv som gorsav en
kommun eller-ett landsting.

§ 6 Andelsférvdry

Den somi férvirvat andel | bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor ellerandra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forviry

Omven bostadsrdtt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv-och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréitsféreningen har
forvarvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsdljas-enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Né&r en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne uttiva bostadsritten endast om han eller
hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Ett dodsho efter enavliden bostadsratishavare far utova bostadsratten trots att dédsboetinte ar
medlem i bostadsrattsfdreningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dadshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsbaets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratti bostadsrédtien och forvdrvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forsdljning, kantre ar efter farvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prdvning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgbrs-av styrelsen.

Styrelsen. ar skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstéindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen,

Foratt prova frégan om medlemskap kan bostadsrétisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sakanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverlitelse dr ogiltiz om den som bostadsritten dvergtt till nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas melfan bostadsrattsizgenheterna iforhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfreningens [pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering far underhall av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprattad.underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes forhallandet'mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt 'om minst tvdtredjedelar-av de rostande pé foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av fareningsstamma, Regler for giltigt besjut anges i
bostadsrétislagen.

Styrefsen beslutar am arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratttid



utgér drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| @rsavgiften ingédende ersitining for varme ochvarmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. Fér.informationstverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, bverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsforeningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta-ut pantsattningsavgift av bostadsratishavaren med hgst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialforsakringsbalken och faststills for éverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut-av styrelsen. Bostadsrittsféreningen farta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om enldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigtinte ta ut sdrskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsaroch arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari =31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar-av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
titdggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstamman dr bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgngen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstamma ska hallas ndr styrelsen firiner skl till det. Extra fareningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlemn ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant bestut 8r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stémmofunktiondrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast:sex-veckor fére foreningsstamman och ska utférdas senast tva veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i-vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrattsfreningen.
Bostadsratisfareningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda slekironiska hjalpmede),
Narmare regiering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie fareningsstdmma ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande
val av stdmmoordforande
anmalan av stammoordférandens val av protokollfarare
godkannande av rostlangd
fraga om ndrvaroratt vid foreningsstamman
godkannande av dagordning
val av tvd personer att jdmte stdmmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett | behorig ordning
. genomgang av styrelsens-arsredovisning
genomgang av.revisorernas berattelse
beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststélida
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut.om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. valavstyrelseledambter och suppleanter
18. presentation av H5B-ledamot
19. beslut.om antal revisorer och suppleant
20. -val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdoter i valberedningen
22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i
HSB
24, avstyrelsen till foreningsstamman hidnskjutna fragoroch av medlemmar anmalda renden
som angivitsi kallelsen
25. fbreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas:

§ 18 Rostritt, ombud och bitriade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar.en madlem flera bostadsratter | bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstratt,

En medlems ratt vid foreningsstémma utdvasav medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l&mna in.skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfdrdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrade,

§ 19 Rostning

Fareningsstdmmans beslut utgdrs av den-mening som har fatt meridn hélften av de avgivna rGsterna
eller vid lika rostetal den mening som st@mmeoordforanden bitrader.

Vid personval anses denvald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgbrs valet genom
lattning o inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlidmnas eller réstsedel avlamnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omrostning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I fréga om protokollets innehdll galler att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§21 Styrelse

Styreisen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamater med hbgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fir denne av styrelsenfar HSB.
Foreningsstamman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hiigst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hdlten, ellervid uddatal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlva. Styrelsen utserinom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen: Styrelsen kan utse hogst Tyra personer, varay minst tva styrelseledambter, att tva
tillsammans teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler an hélften av hela antalet styrelseiedaméter dr ndrvarande, Som
styretsens beslut géiler den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal ledamaoter &r ndrvarande kravs
enhdllighet for giltigt-beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa-awikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar éver
mbjligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoli ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hbgst ensuppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstdmman. Mandattiden 8r fram tili ndsta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tiligéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den

féreningsstamma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fareningsstamma valjs valberedning.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamoter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordforande i valberedningen.



Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmmar ska
tillsétta.
Valberadningen ska till féreningsstémman 18mna forslag pa arvode och foresiad principer for andra

ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrefsen skai enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive tai ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittstagenheter.

Overforing till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhll av ligenhet anvanda sig av den del-av fonden
sorn tillhdr bostadsréttsldgenheten,

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden best&ms utifran fbrhallandet mellan andelstalet for
fagenheten och samtliga andeistal far bostadsrattsidgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. wuppratia enunderhallsplan for genomforande av underhall av bostadsratisféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setillatt bostadsratisféreningens egendom besiktigas i ldmplig emfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan Lppsté pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsrattshavare har ratt att & utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och tvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonemiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsratishavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bastadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna fdrsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlis- ach
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en



motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsratishavaren’i
farekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa &tgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt §37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krdvs fér
att anbringa ytskiktet pd ett fackméassigt satt: Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrurn och vatrum,

2. icke barandeinnervaggar,

3. inredning i ldgenheten och &vfiga Utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler ochii
forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjérn, tatningslister, brevinkast, l3s och
nycklar,

6. glasifénster och dirrar samt spréjs pa finster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster ochi fansterddrrharande beslag, handtag, gangjarmn, tétningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. mialningav radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10, klamringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrinn och vattenias,

11, -eldstidder och braskaminer,

12, kaksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte:dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning sem paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdnd,

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen farrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bastadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som {6r
lagenheten enligt ovan, Detta galler dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till lagenhieten mark/uteplats som ar
uppléten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottining. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfdrs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten.inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande
skotsel av-marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
Idgenhetsutrustning/ledningar sorm bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom; med
undantag fér bostadsréttshavarens ansvar enligt'§ 31, dr val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en lagenhet {sa kallade
stamledningar],

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsféreningen forsett lagenheten med och som finns | goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,



3. radiatorer och vdrmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett [dgenheten
med,

4, rékgéngar(e] rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanater, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt 1 forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

6. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning som foreningen férsett
[dgenheten med.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endasti begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med amfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfbreningens hus och som berdr bostadsrétishavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

Om-ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdratt en ldgenhet som upplatits med
bostadsrait kammer-att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsratisforeningen
med anledning av en om-eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelarav de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutomn har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efteruppmaning
avhijélper bristen i ligenhetens skick 58 snart som magjligt, far bostadsratisforeningen avhjdlpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra &tgérd som innefattar;
1. ingreppienbdrande konstruktion,
2. ‘&ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annanvisentlig forandring av lagenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses | forsta stycket om dtgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsfareningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bori.omgivningen inte
utsatts for stérningar somi sddan grad kanvara skadliga for hdisan ellerannars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska aven i dvrigtvid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hortill bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymteller ndgon som pa uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete i
ldgenheten:

Bostadsratisfareningen kan.anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i-verensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.
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Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, Det géller inte ofm bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga-med hansyn till deras art'eller omfattning.

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fd komma in i l8genheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for elier for att avhjélpa brist nar
hostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsratten ska tudngsforsaljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att [3ta ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre cldgenhet 3n nodvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nddvandiga atgirder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmmar tilltrdde nér bostadsritisforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare farupplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast omn styrelsen ger sitt skfiftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas.om bostadsratishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sinldgenhet i andra hand om hyresnamnden ldmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk personinnehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrehandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

* om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsdljning eller tvdngsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem'i bostadsrattsforeningen, eller

s om |3genheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheteninnehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal @n det avsedda.
Bostadsrattsfareningen far dock endast &beropa avvikelse som ar av avsevérd betydelse fér
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och
dérigenam bii fri frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare, Avsagelsen ska goras skriftligen hos
tyrelsen.

12



Vid en avsdgelse bvergér bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdttentill en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att sdga upp hostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

o bostadsrattshavaren drojer med att betald insats eller upplatelseavgift utbver tvd veckor fran
det ait bostadsrattsfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér
det giller envbostadslégenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen elter, nar det géller en lokal, mer
antva vardagar efter forfallodagen,

3. Olavlig upplatelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nddwindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer tillmen for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem;

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren elier den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet-dr

vallande till att det finns ohyra‘i lAgenheten eller-.om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt

droismal underritta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten p& annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende | emgivningen for stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller intefoljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till lagenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utbver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste ansesvara av synnerlig vikt for bostadsratisféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helteller till visentlig del anvands fér naringsverksamhetieller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér-eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar hrottsligt forfarande eller om
[agenheten anvands for tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 8r-av ringa
hetydelse.
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Rittelseanmodan, uppségning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bii att efter tillséigelse

vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréattshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta géller inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller  om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tifl avflyttning inom tre méanader frén
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmatet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att fa titlbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
belagen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka l4genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran [dgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags | férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hég grad att bostadsréittshavaren skaligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenbet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs | punkt 7 dven om négen tillségelse
om rattelse inte har skett. Tillségelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsighingen ska dock skickas till socialndgmnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
harsagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsratisforeningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forunderskning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan harskickats fran bostadsratisforeningen i rekommenderat brev-under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska persener, dodsbon med flera angaende nekat mediemskap.

OO T R N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna efler tili ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare farinte utan foreningsstdmmans godkannande avhénda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga f6rindringar av
hostadsrattsforeningens hus eller mark sésom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka am-inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB;

1.  beslut att verldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

2. heslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Gverensstammer med av
HSB Riksforound rekommenderade normalstadgar far bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innehér att bostadsrattsforeningen begér sitt uttréde ur HSB Blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och pd den senare foreningsstamman

bitritts av minsttva tredjedelar av de rstande.
Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47
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§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsldagenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF GESALLEN | GISLAVED
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkinner, f6r HSB Riksforbunds rikning med stod av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsrittstérening Gesillen i Gislaved att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i f6ljande paragrafer: § 17 punkt 17 och 23 § 21, §22 §
32 punkt 6.

o L L il

Per-Anders Hikansson

HSB Gota ek for
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