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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf EDA 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapsé&ret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd& en gdng, utan férdelar den &ver en Iéingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifr&n/har gétt
till.

Noter

I vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till fér att farklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under é&ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ér, vilken rénta

de har och néar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplé&ta bostadsréttslégenheter under nyttjander&tt och utan tidsbegrédnsning.

Féreningen har sitt sdte i Knivsta.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2013-03-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdttsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Gredelby 7:79 2014 Knivsta

Féreningen dger och férvaltar fastigheten med gatuadressen Centralvdgen 38 och Klyvargatan 13.
Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsékrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av fyra flerbostadshus som dr parvis sammanbyggda med trapphus och hiss.
Vardedret ar 2014

Féreningen uppléter 124 ldgenheter med bostadsrdtt och tvd lokaler med hyresratt.

T rum och kdk 124 st 3968 kvm
Total bostadsyta uppgdr till: 3 968 kvm
Total tomtarea uppgdr till: 4 021 kvm
Uthyrd lokalarea: 209 kvm
Outhyrd lokalarea: 117 kvm
Total lokalyta enligt taxering: 326 kvm

Styrelsens sammansdttning

Pelle Nordlund Ordférande

Alexander Englund Styrelseledamot
Jonas Patrik Qvarnstrom  Styrelseledamot
Kristofer Bergkvist Styrelseledamot
Mathias Berg Styrelseledamot
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Mimmi Bergstrém Styrelseledamot
Gustav Johan Mansfeldt  Suppleant
Arrjan Tarach Suppleant
Claudio Bustos Armijo Suppleant

Valberedning

Zeth Saletti

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller firman tecknas tvé i férening av Jan Mathias Berg, Alexander Jan-Mirko
Englund och Per Pelle Bernhard Nordlund.

Revisorer

Ludwig Holmgren  Auktoriserad revisor  LH Revus AB

Tomas Ericson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdéten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-05-14.

Extra féreningsstémma hélls 2024-10-21. Andring av stadgar.
Extra féreningsstémma hélls 2024-11-05. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foéreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2024 och strécker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhall
2024 e Filterbyte fldktaggregaten - Genomférs varje &r

Systematiskt brandskyddsarbete - Genomférs varje ar

Spolning av avlopsstammar bdde inne och utanfér l[dgenheterna

Planerade underhall
2025 e Flaktaggregatenildgenheterna - Byte av defekta motorer. Ca halften av l&égenheterna.
Malning av utemdbler, bénkar och évriga trédetaljer p& gérden.
Byte av motor i torkskdap
Filterbyte i fldktaggregat
Systematiskt brandskyddsarbete

2026 o Obligatorisk ventilationskontroll
2027 e Fonster, ytterddrr och balkongdérr - Slipning, oljning och lackning.

2029 e Spola avloppsstammar
Byte av hisslinor
Obligatorisk ventilationskontroll och rensa ventilationskanaler

Nya tvattmaskiner
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Avtal med leverantérer

Fastighetsfoérvaltare

Stoérningsjour

Lokalvard

Nyckelhantering

Elnat

Elleverantor

Fjarrvérme

Ekonomisk forvaltning och ladgenhetsférteckning
Tripple play (TV, Bredband och telefoni)
Renhdllining

Vatten och avlopp

Hissar

Tvattstugebokning

Elektronisk inpassering

Vésentliga héndelser under rdkenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

FF Nord

Securitas

Nya Norrskensgruppen

AB Byggbeslag Lés & Sdkerhet
Vattenfall

Bodens Energi AB

Vattenfall

Mediator

Tele 2 Sverige AB

Knivsta kommun & PreZero Recycling AB
Roslagsvatten AB

Kone AB

Bokamera

Vdrdeskydd AB

Avgiften hdjdes med 20 % fran 1:a januari. Justeringar gjordes dven fér avgifterna for el, vatten, parkering och

tvattstugepass.

| januari sattes tvé 1&n om. Det ena ldnet bands pé tre &r till en rénta pd 3,54% och det andra l&net bands pé 1

&r pd 4,08%.

Under dret har 613 000 kr amorterats pd& fastighetsldnen.

Kostnader for fastigheternas reparationer uppgick till 239 266 kr och underhdllet uppgick till 333 838 kr.
Investering har gjorts med 462 032 kr i utbyte av alla lysror till LED-lysror. LED installationen tas upp som en

investering och skrivs av p& 10 ér.

Férdndringar i avtal

Forlangning med Bodens energi har gjorts med ett 3-drigt avtal med fast elpris pé& 0,7 kr/kWh, totalt 1,99

kr/kWh inklusive skatter och avgifter.

Ny fastighetsdeklaration har upprdttats.

Ovriga uppgifter

Under éret har, utdver planerat underhdll,

* betongskadorna har undersdkts och &tgdérdats.

* en utrensning av cyklar gjorts.

* Under dret 6vertog foreningen ansvaret for koksflaktarna efter beslut stémman under véren.

* Under hésten byttes alla lysrér i allménna utrymmen ut mot LED-lysrér. Férutom mindre férbrukning av el
kommer kostnader for underhdll av belysningen minska dé& héllbarheten av de nya lysréren @r battre.

* | slutet av dret ldmnades en ny bygglovsansdkan in for att dtgdrda den sénderblésta fasaden.

* | slutet av dret uppdaterades dven underhdllsplanen och IT stéd for att halla planen aktuell kommer att

anvandas framover.

[ v ‘ HJqGR8-hyx-BJZ5z08-nyx
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Solcellerna har nu producerat el i ett &r. Under 2024 producerade anl&ggningen 139 975 kWh. Av dessa
anvdnde féreningen 82 269 kWh och sdlde resterande 57 706 kWh. Vi har ersatt 23% av var elférbrukning med
egenproducerad el. Pengamdssigt har vi gatt jamnt ut det férsta &ret. Déremot kommer anlédggningen ge ett
positivt bidrag till féreningens ekonomi de kommande tre &ren dé vi har ett hdgre elpris.

Under 2025 kommer érligt filterbyte att genomféras och ett stort antal fléktaggregat kommer f& nya
rotormotorer. Utéver detta har inga stérre underhdllsdtgdrder planerats fér 2025 och 2026. Under &r 2027
kommer tradetaljer i anslutning till [dgenheterna att ses éver (ytterdér, fonster och balkongdérr).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 143 st. Tillkemmande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 142 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 éverl&telser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 6 415 370 5529 413 4793 841 4 693 275
Resultat efter fin. poster -39 665 -796 537 -636 278 -511 091
Soliditet (%) 67 67 68 68
Arsavgift bostad kr/kvm 1272 1060 895 883
/:\rrscvglft per kvm uppldten bostadsrdtt, 1483 1971 i i
Arsavgifternas andel av totala

ri)‘relsZintékter (%) 88 89 i )
iziizzt:::ifer kvm uppléten 10 253 10 408 10 045 10 183
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 475 9 618 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 380 207 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 87 99 - -
Vdarmekostnad per kvm totalyta, kr 142 125 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 104 86 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 333 310 - -
Rantekanslighet (%) 6,91 8,2 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

i\rsovgift bostad kr/kvm - redovisad &rsavgift bostad, exklusive dvriga obligatoriska avgifter sdsom el, vatten,

kabel TV, genom yta uppldten med bostadsratt.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av férbrukningen samt fast avgift
for el, och ing@r dérmed i berékningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsdret. Total intdkt 539 056

kr.

Réntekénslighet (%) - rédntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta.

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ ] I HJqGR8-hyx-BJZ5z08-nyx

Sida 6 av 18



Brf EDA1
769626-1028

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningen har sedan starten varit underfinansierad och haft ett resultat som inte récker for att betala av
I&nen innan det &r dags att genomféra underhdll fér det som I&nen avsett att finansiera. Styrelsen kommer
dérfér att anpassa avgiften s& att féreningen har ekonomi att betala av I&nen innan det &r dags att finansiera

underhdllet. I och med avgiftshéjningarna fér dren 2024 och 2025 s& réknar styrelsen med att géra en mindre
justering for &r 2026 for att nd denna ekonomiska balans.

Styrelsen ser &rligen &ver arsavgifterna och frén januari 2024 gjordes en hajning med 20 % och den 1januari

2025 justeras drsavgiften med 6 %.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 73160 000 - - 73160 000
Upplédtelseavgifter 18 020 000 - - 18 020 000
Fond, ytt
enel yrEwre 724 243 97 050 230 820 1052113
underhall
Balanserat resultat -4 250 837 -893 587 -230 820 -5 375 244
Arets resultat -796 537 796 537 -39 665 -39 665
Eget kapital 86 856 869 (o) -39 665 86 817 204
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhaill -5 144 424
Arets resultat -39 665
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -230 820
Totalt -5 414 909
Styrelsen féresléar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -5 414909

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 6 415 370 5529 413
Ovriga rorelseintdkter 3 240 986 156 746
Summa rérelseintdkter 6 656 356 5686159
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 8 -3366 788 -3 590 997
Ovriga externa kostnader 9 -413 609 -330 433
Personalkostnader 10 -270 989 -207 187
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -1336 606 -1332778
Summa rérelsekostnader -5387 992 -5461395
RORELSERESULTAT 1268 364 224764
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 17 485 260
Rdantekostnader och liknande resultatposter i -1325 515 -1 021561
Summa finansiella poster -1308 030 -1021301
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -39 665 -796 537
ARETS RESULTAT -39 665 -796 537
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 125 909 283 126 783 857

Summa materiella anldggningstillgangar 125 909 283 126 783 857

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 125 909 283 126 783 857

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 101 467 123 957

Ovriga fordringar 13 2540121 600 682

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 205531 395398

Summa kortfristiga fordringar 2847119 1120 037

Kassa och bank

Kassa och bank 0 1750 049

Summa kassa och bank (o) 1750 049

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2847 119 2870 086

SUMMA TILLGANGAR 128 756 402 129 653 943
Sida 9 av18
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Arsredovisning 2024

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 91180 000 91180 000
Fond for yttre underhdll T0O52113 724 243
Summa bundet eget kapital 92232113 91904 243
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 375 244 -4 250 837
Arets resultat -39 665 -796 537
Summa ansamlad férlust -5 414 909 -5 047 374
SUMMA EGET KAPITAL 86 817 204 86 856 869
Lé&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9 824 092 18 930 512
Summa l&ngfristiga skulder 9 824 092 18 930 512
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 30 861672 22368 252
Leverantérsskulder 105 484 440 022
Skatteskulder 0] 2787
Ovriga kortfristiga skulder 10857 35947
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1187093 1019 553
Summa kortfristiga skulder 32115106 23 866 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 756 402 129 653 943
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1268 364 224764
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1336 606 1332778

2604970 1557 542
Erhdllen rénta 17 485 260
Erlagd rénta -1282 574 -931 611
K::ssaﬂode. fran I6spande verksamheten fére férdndringar av 1339 882 626 191
roérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 265 529 -152 755
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -287 816 184 712
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1317 594 658 148
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlédggningstillgdngar -462 032 -2122182
Kassafléde fran investeringsverksamheten -462 032 -2122182
Finansieringsverksamheten
Upptagna léan 0 2 000 000
Amortering av lan -613 000 -560 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -613 000 1439 250
ARETS KASSAFLODE 242 562 -24784
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2296 654 2321439
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2539216 2296 654
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf EDA 1 har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt definieras som arsavgift
enligt bostadsrdattslagen. Varje Idgenhet debiteras for sin faktiska forbrukning fér el och varmvatten samt en
fast avgift for kabel-tv och el.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-10 %

Markvéardet ar inte féoremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet med 0,3% av taxeringsvardet.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvéarde, vilket ar faststallt till 3 340 000 kr.

Fastighetsforvary genom bolagspaketering. Vid forvarv av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som
faller ut vid en eventuell likvidering av féreningen. Underlaget fér denna &r 5 478 964 kr. Den latenta
skatteskulden utgérs av underlaget och den vid likvidationstillfallet géllande féretagsbeskattningen, 2024: 20,6
%.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

,&rsovgifter bostader 5 047 296 4206 576
Hyresintdkter lokaler, moms 354 962 365 652
Hyresintdkter p-plats 184 800 156 288
Hyresintdkter p-plats, moms 8 400 7104
Deb. fastighetsskatt, moms 26172 26172
Intakter kabel-TV 297 600 297 600
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -44 492 -68 952
Vatten 0 -39 212
Vatten, moms (0] 215 636
Varmvatten -49 495 0]
Varmvatten, moms 233 321 0
El -75 859 -76 120
El, moms 381787 389 565
Elintékter fasta 49 302 49 104
Intékter solel, moms 1506 0
Summa 6 415 370 5529 413
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Tvattstugeavgifter 29 925 15 850
Gemensambhetslokal 25700 11250
Ovriga intdkter, moms 2 920 0
Paminnelseavgift 3600 2 460
Dréjsmalsranta 914 0
Andrahandsuthyrning 143 133 122 674
Ores- och kronutjdmning -1 67
Ovriga intékter 395 4 445
Foérsakringsersattning 35000 0
Summa 240 986 156 746
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 189 673 185 888
Fastighetsskétsel utdver avtal 59459 169 142
Stddning enligt avtal 112 268 16 281
Stddning utdver avtal 11421 0
Besiktningar 10 600 204 350
Snoérdjning/sandning 65748 0
Serviceavtal 92 862 78199
Hissar 100 434 66 099
Summa 642 464 819 960
Sida 13 av18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 179055 360 628
Tvdttstuga 87 169 0
Ventilation 23 042 0]
Summa 239 266 360 628
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 258 238 351455
VVS 75 600 0
Summa 333838 351455
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 373 837 424 856
Uppvarmning 610 995 535 435
Vatten 445 729 370 673
Sophédmtning/renhéllning 246 251 267 151
Summa 1676 811 1598115
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 121 675 112 606
Kabel-TV 319 333 314 833
Fastighetsskatt 33 400 33400
Summa 474 408 460 839
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska é&tgérder 21867 11 549
Revisionsarvoden extern revisor 283399 21780
Forvaltningsarvode enl avtal 173191 171852
Administration 134 638 125 252
Konsultkostnader 60 514 0
Summa 413 609 330 433
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 147 108 134 753
Ovriga arvoden 591283 22 884
Arbetsgivaravgifter 64 598 49 550
Summa 270 989 207187
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 12325509 1021561
Dréjsmalsranta 6 0]
Summa 1325515 1021561
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 138 152 963 135 996 000
Arets inksp 462 032 2156 963
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 138 614 995 138 152 963
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11369 106 -10 036 328
Arets avskrivning <1336 606 1332778
Utgdende ackumulerad avskrivning -12705 712 -11369 106
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 125 909 283 126 783 857
| utgéende restvérde ingdr mark med 18 157 800 18 157 800
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 66 754 000 66754 000
Taxeringsvdrde mark 10 186 000 10 186 000
Summa 76 940 000 76 940 000
Sida 15 av 18
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 638 610
Skattefordringar 267 0
Klientmedel 0] 546 605
Ovriga kortfristiga fordringar 0 53 467
Transaktionskonto I TS 0
Borgo réantekonto 1067 457 0
Summa 2540 121 600 682
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 15125 356 457
Forutbet stad 29188 0
Férutbet forsakr premier 41366 38 947
Forutbet kabel-TV 76782 0
Upplupna intdkter 43 070 0
Summa 205 531 395398
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-19 4,01 % 9 533 284 G 593 284
Nordea 2027-01-20 3,54 % 9 984 092 10 132 092
Nordea 2025-01-22 1,06 % 9 397 228 9 617 228
Nordea 2025-01-20 4,08 % 9 806 160 9 966 160
Nordea 2025-05-06 410 % 1965 000 71990 000
Summa 40 685764 41298764
Varav kortfristig del 30 861672 22 368 252

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 235 764 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1680 0]
Uppl kostn el ST 0
Uppl kostnad Vérme 81324 0
Uppl kostn réantor 235360 0
Uppl kostnad Sophdmtning 370 0
Uppl rénta bokslut 0 192 419
Foérutbet hyror/avgifter 533234 629 634
Ovriga uppl kostn och férutb int 233 348 197 500
Summa 1137 093 1019 553
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 44 426 000 44 426 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 44 426 000 44 426 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Omsattning av fastighetslan fér 19 203 388 kr gjordes i januari. L&nen sattes om till rérlig tremd&naders rénta
till réntesatsen 2,83%. Avtal om digitaliserad Underhdllsplan har ingétts med SBC.
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Underskrifter

Denna drsredovisning @r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Knivsta

Alexander Englund Jonas Patrik Qvarnstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kristofer Bergkvist Mathias Berg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mimmi Bergstrom Pelle Nordlund
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eda 1
Org.nr 769626-1028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eda 1 for rékenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen
Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pé sidorna 3-5. Det dr
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att 14sa den information som identifieras
ovan och 6vervéga om informationen i véasentlig utstrdckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vésentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som é&r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller sidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d4ribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf Eda
1 for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
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avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillréckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad

Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor
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Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm
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GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed






