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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sundsta Torg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Réven 1 bestéar av 3 st hus med totalt 136 st bostadslédgenheter, 4 st lokaler
och 125 st garageplatser. Hus 1 4r 8 vaningar med totalt 33 st bostadsldgenheter, hus 2 4r 11 vaningar
med totalt 49 st bostadsldgenheter och hus 3 dr 13 vaningar med totalt 54 st bostadsldgenheter. Total
bostadsyta &r ca. 8 611 m? och total lokalyta ca. 1 015 m? enligt ekonomisk plan. Slutlig kostnad for
foreningens fastighet &r berdknad till 513 868 000 kr enligt ekonomisk plan, detta finansieras med 401
925 000 i insatser och 111 943 000 kr med lan. Foreningens fastighet ar inte en del av en
gemensamhetsanlédggning.

Ligenhetsfordelning enligt ekonomisk plan
21 st 1 rok

53 st 2 rok

45 st 3 rok

16 st 4 rok

1 st 5 rok

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Virmland. Bostadsréttstilligg ingér. Foreningens
fastighet ar byggd 2021-2023. Vardear 2023.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall enligt stadgarna §24 goras med ett belopp som
forsta &ret anges i ekonomisk plan och déirefter enligt upprittad underhallsplan. Féreningen saknar per
bokslutsdagen upprittad underhallsplan, det ar styrelsens ambition att en underhdllsplan skall tas fram
under 2025. Inga underhall planeras in i nértid da féreningen ar nyproducerad.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-16 f6ljande sammanséttning
Mats Levander Ledamot Ordférande
Leif Léng Ledamot

Leif Larsson Ledamot

Pia Siarnehed Ledamot

Christer Hildén Ledamot

Helene Hogberg Ledamot

Jesper Cavallie Ledamot

Bo Karlsson Ledamot

Maria Starrin Ledamot

Mats Skélberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Ersdttning till styrelsen har utgétt med 41 062 kr exkl. sociala avgifter.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Hvudansvarig auktoriserad revisor Urban Johansson

Valberedning
Peter Bodin

Peter Franke
Anders Henriksson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-11-04.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Tyggarden Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhallning

Sappa Kabel-TV och bredband
Lénsforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 201 medlemmar. Under aret har sjutton overlatelser skett. Samtliga
bostadsrétter var vid aret slut upplatna.

Antal anstillda
Under 4ret har foreningen inte haft ngra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Inflyttning i hus 3 paborjades den 19 januari 2024. Den sista lokalen fick tilltride den 1 juni 2024.
Darefter har hela foreningen varit fullt tilltrddd och inflyttad. En ny styrelse, bestdende av
bostadsrittshavare, valdes vid ordinarie foreningsstimma i juni 2024. Foreningen har under 2024 fatt
totalt 427 000 kr i rianteskillnadserséttning fran projektbolagen.
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Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

3(16)

Arets underskott forklaras enkom av rets avskrivningar pa fastigheten som tilltriddes under 2023 och
2024. Kassaflodet dr for 2024 negativt vilket beror pa diverse byggavrikningar mot projektet. Styrelsen

bedomer att kassaflodet kommer vara positivt i foreningen nér alla byggavriakningar &r 16sta och

styrelsen rdknar med att kunna finansiera framtida underhall med en kombination av eget kassaflode och

lan.

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift i foreningen for ar 2024 uppgar till ca. 379 kr per m? (observera att siffran inte
utgér ifran helar). Utover arsavgiften tillkommer kostnad for el och vatten, debiteras retroaktivt efter
faktisk forbrukning. Frén och med 1/1 -2025 hdjdes arsavgifterna med 5%. Lokalhyrorna hdjs arligen

med index.

Fastighetsavgift

Foreningen r befriad fran fastighetsavgift i 15 efter faststéllt virdear. Foreningens afférslokaler beskattas

med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
6238
-6 835

379

44.6
11 541

12 902
34,1

34

179

514 427
76,7

2023

-560

704 268
54,1

2022

380 296
0,0

2021

149 248
0,0
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingdng 381 400 000 0 0
Inbetalda insatser 20 525 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 401 925 000 0 0

Totala insatser uppgar till 401 925 000 kr enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande resultatmedel:
Ansamlad forlust

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sd att
Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

I ny rakning dverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

0

-559 716

-559 716

-559 716
-6 835 111
-7 394 827

258 330
-7 653 157
-7 394 827

Arets

resultat

-559 716

559716
-6 835111
-6 835111

4 (16)

Totalt

380 840 284
20 525 000

0
-6 835111
394530 173

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i aktiebolag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B

2024-01-01
-2024-12-31

6237924
1075571
7 313 495

-3 000019
-324 396
-50 004

-7 162 228
10 536 647

-3 223152

-35 000

19 877

-3 596 836
-3 611959

-6 835111

-6 835111
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2023-01-01
-2023-12-31

o O

0
0
0
-559716
-559 716

-559 716

SO OO

-559 716

-559 716
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier 8
Péagaende nyanldggning 9

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i aktiebolag 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

506 163 011
152 590

0

506 315 601

0

0

506 315 601

281410
2096 377
791 414
3169 201

4942 634
4 942 634

8111 835

514 427 436

6 (16)

2023-12-31

292 985 365

0
221 390 204
514 375 569

50 000
50 000

514 425 569

180 150 000
3829973

0

183 979 973

5862 899
5 862 899

189 842 872

704 268 441
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

401 925 000
401 925 000

-559 716
-6 835111
-7 394 827

394 530 173

109 983 994
109 983 994

1119432
4298 859
731 342
2962 320
801316
9913 269

514 427 436

7 (16)

2023-12-31

381 400 000
381 400 000

0
-559 716
-559 716

380 840 284

(e)

145 407 675
20322 352
0

157 442 071
256 059
323 428 157

704 268 441
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Erséttning fran projektet

Forsaljning av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Aterbetalning byggnadskreditiv

Amortering av lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-3258 152
7162 228

19 877
-3 596 836

327 117

179 868 590
-2 108 846
-16 023 493
-150 152 124
11 911 244

-29 519 486
30417 226
50 000

947 740

20 525 000
-145 407 675
-839 574

111 943 000
-13 779 249

-920 265

5862 899
4942 634

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-559 716
559716
0
0

0

-180 150 000
-65 409

10 321 148
41 250 845
-128 643 416

-144 254 403
0
0
-144 254 403

381 400 000
-111 801 794
0
0
269 598 206

-3299 613

9162513
5862 900
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rAd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokf6ringsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar 1 bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaftningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restviarde. Foreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvéinds for 6vriga typer av materiella
tillgdngar. Inventarier skrivs av pa 10 ar.

Anlédggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda virden pa visentliga komponenter (nir fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgadngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrittsforeningars sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pé vésentliga komponenter beaktas sa vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dar
stommen tillhor den vésentligaste och skrivs av pé den langsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Réven! forviarvades genom kop av samtliga aktier i Sundsta Torg AB, 556976-7089, vilket
innebdr att skatteméssigt anskaffningsvirde &r lagre &dn det bokforda. Aktiebolaget salde sedan fastigheten
till féreningen motsvarande skattemissigt varde som uppgick till 32 200 000 kr. Denna 6verlatelse skedde
till ett lagre virde dn fastighetens beddmda marknadsvérde. Da foreningen inte har avsikt att silja
fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvarv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebdr att posten byggnader och mark dkar
med motsvarande belopp.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas i sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de riantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 3259903 0
Hyror lokaler 1789 420 0
Hyror garage och parkeringsplatser 1 188 601 0
Summa 6237924 0

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Eldebitering 270 198 0
Kallvatten 183 820 0
Renhallningsintékter 27 866 0
Overnattningsligenhet & lokal 106 500 0
Ovriga intikter 487 188 0
Summa 1075572 0

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och lokalvard 286 431 0
Filter, ventilation & OVK 1163 0
Hisskostnader 81728 0
El 807 822 0
Fjarrviarme 624 583 0
Vatten och avlopp 290 705 0
Sophdmtning (renhéllning) 157 490 0
Snordjning & sandning 11932 0
Fastighetsforsakring 21 688 0
Bevakningskostnader 25419 0
Kabel-tv & bredband 274 321 0
Tradgéardskostnader och vixter 3352 0
Fastighetsskatt 267 730 0
Ovriga driftskostnader 145 655 0
Summa 3000019 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration och forvaltning

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsékringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Karlstad Réiven 1
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2024

49 374
121 430
11993
141 600
324 397

2024

41 062
8942
50 004

2024

293 545 081
220322919
513 868 000

-559 716
-7 162 228
-7 721 944

506 146 056

202 000 000
27773 000
229773 000

444 034 077
62 111 979
506 146 056

12 (16)

2023

S OO OO

2023

o O

2023

0
293 545 081
293 545 081

0
-559 716
-559 716

292 985 365

81 380 000
27 773 000
109 153 000

292 985 365
0
292 985 365
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Not 8 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

0

169 544
169 544

-16 954
-16 954

152 590

Inventarier avser utokning av passersystemet. Avskrivningstiden &r 10 ar.

Not 9 Pagiende nyanliggning

Ingdende anskaftningsvirden

Arets investeringar

Ersittning fran projekt

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andelar i aktiebolag

Ingdende anskaftningsvirden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Forséljningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Avrikning entreprendr (projekt)
Ovrigt

Summa

2024-12-31

221390 204
29 349 941
-30 417 226
-220 322919
0

0

2024-12-31

50 000
50 000

0
-15 000
-35 000
-50 000

2024-12-31

486 170
1490 795
0

119 412
2096 377

13 (16)

2023

S O

=]

2023-12-31

370 680 882

144 254 403

0

-293 545 081
221 390 204

221 390 204

2023-12-31

50 000
50 000

SO OO

50 000

2023-12-31

170 715
3404 132
255126
0
3829973
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Sappa
Forvaltningsarvode
Rénta 2025
Summa

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 3,37
Stadshypotek AB 3,58

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsindring

2029-01-30
2026-01-30

2024-12-31
65 062
78 168
43 397
604 787
791 414

Amortering

2024-12-31

0

1119432

1119 432

14 (16)

2023-12-31

S OO OO

Lénebelopp
2024-12-31
37314 133
73 789 293

111 103 426

-1119 432
109 983 994

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 1 119 000 arligen. Om 5 ér beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 105 508 000 kr.

Not 14 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv
Summa

Not 15 Kortfristiga skulder

Projektskuld

Skuld KD-hus Holding
Skuld Prepart

Summa

2024-12-31

=

2024-12-31

0
1410030
1410029
2 820 059

2023-12-31

145 407 575
145 407 575

2023-12-31

61 068 937
48 143 067
48 230 067
157 442 071
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
El

Fjarrviarme

Renhéllning

Pédminnelseavgifter

Ovrigt

Summa

Not 17 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

581370
101 195
97 454
15954
1980
3363
801 316

2024-12-31

111 943 000
111 943 000

15 (16)

2023-12-31

151 525
0
0
0
0
104 534
256 059

2023-12-31

111 924 000
111 924 000
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Karlstad den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Mats Levander Jesper Cavallie
Ordforande Ledamot
Christer Hildén Helene Hogberg
Ledamot Ledamot
Bo Karlsson Leif Larsson
Ledamot Ledamot
Leif Lang Maria Starrin
Ledamot Ledamot
Pia Sarnehed
Ledamot

Vér revisionsberéttelse har l1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Per Jesper Cavallie

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sundsta Torg
Org.nr 769638-4770

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sundsta Torg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sundsta Torg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av var digitala signatur

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Case reviewed by party: Pia Sarnehed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 194.103.31.142
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0

Case signed by party: Pia Sarnehed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.103.31.142

Case reviewed by party: Helén Hogberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.204.198.196

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Helén Hogberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.204.198.196

Case signed by party: Bo Gunnar Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 213.204.199.211

Case reviewed by party: Per Jesper Cavallie [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.31.64

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1






2025-04-17 06:17:14 UTC

2025-04-17 06:37:16 UTC

2025-04-17 06:44:00 UTC

2025-04-17 07:30:27 UTC

2025-04-17 08:44:26 UTC

2025-04-17 08:45:26 UTC

2025-04-17 08:45:26 UTC

Case signed by party: Per Jesper Cavallie [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.31.64

Case reviewed by party: Maria Starrin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.103.31.142
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0

Case signed by party: Maria Starrin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.103.31.142

Case signed by party: Arne Christer Hildén [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 128.127.105.197

Case reviewed by party: Urban Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.224.210
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Urban Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.224.210

Case finished. Certificate generated

Sida 2 av 2 ==









signatures/Arne Christer Hildén/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-17T07:30:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Arne Christer Hildén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"128.127.105.197","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bo Gunnar Karlsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-16T12:50:45","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bo Gunnar Karlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.199.211","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Helén Högberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-16T07:59:19","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Helén Högberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.198.196","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Leif Lång/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-15T17:27:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Leif Lång","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.204.199.21","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Leif Rune Larsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-15T16:41:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Leif Rune Larsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"213.115.194.82","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria Starrin/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-17T06:44:00","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Starrin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.103.31.142","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mats Pieter Levander/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-15T14:53:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mats Pieter Levander","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.213.154.249","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Per Jesper Cavallie/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-17T06:17:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Per Jesper Cavallie","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.31.64","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Pia Särnehed/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-16T07:13:50","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Pia Särnehed","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.103.31.142","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Urban Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-17T08:45:26.7103361Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Urban Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.224.210","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sundsta Torg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Réven 1 bestéar av 3 st hus med totalt 136 st bostadslédgenheter, 4 st lokaler
och 125 st garageplatser. Hus 1 4r 8 vaningar med totalt 33 st bostadsldgenheter, hus 2 4r 11 vaningar
med totalt 49 st bostadsldgenheter och hus 3 dr 13 vaningar med totalt 54 st bostadsldgenheter. Total
bostadsyta &r ca. 8 611 m? och total lokalyta ca. 1 015 m? enligt ekonomisk plan. Slutlig kostnad for
foreningens fastighet &r berdknad till 513 868 000 kr enligt ekonomisk plan, detta finansieras med 401
925 000 i insatser och 111 943 000 kr med lan. Foreningens fastighet ar inte en del av en
gemensamhetsanlédggning.

Ligenhetsfordelning enligt ekonomisk plan
21 st 1 rok

53 st 2 rok

45 st 3 rok

16 st 4 rok

1 st 5 rok

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Virmland. Bostadsréttstilligg ingér. Foreningens
fastighet ar byggd 2021-2023. Vardear 2023.

Foreningens underhéllsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall enligt stadgarna §24 goras med ett belopp som
forsta &ret anges i ekonomisk plan och déirefter enligt upprittad underhallsplan. Féreningen saknar per
bokslutsdagen upprittad underhallsplan, det ar styrelsens ambition att en underhdllsplan skall tas fram
under 2025. Inga underhall planeras in i nértid da féreningen ar nyproducerad.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-16 f6ljande sammanséttning
Mats Levander Ledamot Ordférande
Leif Léng Ledamot

Leif Larsson Ledamot

Pia Siarnehed Ledamot

Christer Hildén Ledamot

Helene Hogberg Ledamot

Jesper Cavallie Ledamot

Bo Karlsson Ledamot

Maria Starrin Ledamot

Mats Skélberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Ersdttning till styrelsen har utgétt med 41 062 kr exkl. sociala avgifter.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Hvudansvarig auktoriserad revisor Urban Johansson

Valberedning
Peter Bodin

Peter Franke
Anders Henriksson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-11-04.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Tyggarden Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhallning

Sappa Kabel-TV och bredband
Lénsforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 201 medlemmar. Under aret har sjutton overlatelser skett. Samtliga
bostadsrétter var vid aret slut upplatna.

Antal anstillda
Under 4ret har foreningen inte haft ngra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Inflyttning i hus 3 paborjades den 19 januari 2024. Den sista lokalen fick tilltride den 1 juni 2024.
Darefter har hela foreningen varit fullt tilltrddd och inflyttad. En ny styrelse, bestdende av
bostadsrittshavare, valdes vid ordinarie foreningsstimma i juni 2024. Féreningen har under 2024 fatt
totalt 427 000 kr i rianteskillnadserséttning fran projektbolagen.
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Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

3(16)

Arets underskott forklaras enkom av rets avskrivningar pa fastigheten som tilltriddes under 2023 och
2024. Kassaflodet dr for 2024 negativt vilket beror pa diverse byggavrikningar mot projektet. Styrelsen

bedomer att kassaflodet kommer vara positivt i foreningen nér alla byggavriakningar &r 16sta och

styrelsen rdknar med att kunna finansiera framtida underhall med en kombination av eget kassaflode och

lan.

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift i foreningen for ar 2024 uppgar till ca. 379 kr per m? (observera att siffran inte
utgér ifran helar). Utover arsavgiften tillkommer kostnad for el och vatten, debiteras retroaktivt efter
faktisk forbrukning. Frén och med 1/1 -2025 hdjdes arsavgifterna med 5%. Lokalhyrorna hdjs arligen

med index.

Fastighetsavgift

Foreningen r befriad fran fastighetsavgift i 15 efter faststéllt virdear. Foreningens afférslokaler beskattas

med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
6238
-6 835

379

44.6
11 541

12 902
34,1

34

179

514 427
76,7

2023

-560

704 268
54,1

2022

380 296
0,0

2021

149 248
0,0
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingdng 381 400 000 0 0
Inbetalda insatser 20 525 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 401 925 000 0 0

Totala insatser uppgar till 401 925 000 kr enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande resultatmedel:
Ansamlad forlust

Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sd att
Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

I ny rakning dverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

0

-559 716

-559 716

-559 716
-6 835 111
-7 394 827

258 330
-7 653 157
-7 394 827

Arets

resultat

-559 716

559716
-6 835111
-6 835111

4 (16)

Totalt

380 840 284
20 525 000

0
-6 835111
394530 173

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i aktiebolag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N L B

2024-01-01
-2024-12-31

6237924
1075571
7 313 495

-3 000019
-324 396
-50 004

-7 162 228
10 536 647

-3 223152

-35 000

19 877

-3 596 836
-3 611959

-6 835111

-6 835111

5(16)

2023-01-01
-2023-12-31

o O

0
0
0
-559716
-559 716

-559 716

SO OO

-559 716

-559 716
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier 8
Péagaende nyanldggning 9

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i aktiebolag 10
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

506 163 011
152 590

0

506 315 601

0

0

506 315 601

281410
2096 377
791 414
3169 201

4942 634
4 942 634

8111 835

514 427 436

6 (16)

2023-12-31

292 985 365

0
221 390 204
514 375 569

50 000
50 000

514 425 569

180 150 000
3829973

0

183 979 973

5862 899
5 862 899

189 842 872

704 268 441
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

401 925 000
401 925 000

-559 716
-6 835111
-7 394 827

394 530 173

109 983 994
109 983 994

1119432
4298 859
731 342
2962 320
801316
9913 269

514 427 436

7 (16)

2023-12-31

381 400 000
381 400 000

0
-559 716
-559 716

380 840 284

(e)

145 407 675
20322 352
0

157 442 071
256 059
323 428 157

704 268 441
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Erséttning fran projektet

Forsaljning av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Aterbetalning byggnadskreditiv

Amortering av lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-3258 152
7162 228

19 877
-3 596 836

327 117

179 868 590
-2 108 846
-16 023 493
-150 152 124
11 911 244

-29 519 486
30417 226
50 000

947 740

20 525 000
-145 407 675
-839 574

111 943 000
-13 779 249

-920 265

5862 899
4942 634

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-559 716
559716
0
0

0

-180 150 000
-65 409

10 321 148
41 250 845
-128 643 416

-144 254 403
0
0
-144 254 403

381 400 000
-111 801 794
0
0
269 598 206

-3299 613

9162513
5862 900
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rAd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokf6ringsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar 1 bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaftningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restviarde. Foreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvéinds for 6vriga typer av materiella
tillgdngar. Inventarier skrivs av pa 10 ar.

Anlédggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda virden pa visentliga komponenter (nir fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgadngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrittsforeningars sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pé vésentliga komponenter beaktas sa vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dar
stommen tillhor den vésentligaste och skrivs av pé den langsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Réven! forviarvades genom kop av samtliga aktier i Sundsta Torg AB, 556976-7089, vilket
innebdr att skatteméssigt anskaffningsvirde &r lagre &dn det bokforda. Aktiebolaget salde sedan fastigheten
till féreningen motsvarande skattemissigt varde som uppgick till 32 200 000 kr. Denna 6verlatelse skedde
till ett lagre virde dn fastighetens beddmda marknadsvérde. Da foreningen inte har avsikt att silja
fastigheten vérderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvarv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebdr att posten byggnader och mark dkar
med motsvarande belopp.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas i sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de riantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 3259903 0
Hyror lokaler 1789 420 0
Hyror garage och parkeringsplatser 1 188 601 0
Summa 6237924 0

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Eldebitering 270 198 0
Kallvatten 183 820 0
Renhallningsintékter 27 866 0
Overnattningsligenhet & lokal 106 500 0
Ovriga intikter 487 188 0
Summa 1075572 0

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och lokalvard 286 431 0
Filter, ventilation & OVK 1163 0
Hisskostnader 81728 0
El 807 822 0
Fjarrviarme 624 583 0
Vatten och avlopp 290 705 0
Sophdmtning (renhéllning) 157 490 0
Snordjning & sandning 11932 0
Fastighetsforsakring 21 688 0
Bevakningskostnader 25419 0
Kabel-tv & bredband 274 321 0
Tradgéardskostnader och vixter 3352 0
Fastighetsskatt 267 730 0
Ovriga driftskostnader 145 655 0
Summa 3000019 0
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration och forvaltning

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Socialforsékringsavgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Karlstad Réiven 1
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2024

49 374
121 430
11993
141 600
324 397

2024

41 062
8942
50 004

2024

293 545 081
220322919
513 868 000

-559 716
-7 162 228
-7 721 944

506 146 056

202 000 000
27773 000
229773 000

444 034 077
62 111 979
506 146 056
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2023

S OO OO

2023

o O

2023

0
293 545 081
293 545 081

0
-559 716
-559 716

292 985 365

81 380 000
27 773 000
109 153 000

292 985 365
0
292 985 365
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Not 8 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

0

169 544
169 544

-16 954
-16 954

152 590

Inventarier avser utokning av passersystemet. Avskrivningstiden &r 10 ar.

Not 9 Pagiende nyanliggning

Ingdende anskaftningsvirden

Arets investeringar

Ersittning fran projekt

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andelar i aktiebolag

Ingdende anskaftningsvirden
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Forséljningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Avrikning entreprendr (projekt)
Ovrigt

Summa

2024-12-31

221390 204
29 349 941
-30 417 226
-220 322919
0

0

2024-12-31

50 000
50 000

0
-15 000
-35 000
-50 000

2024-12-31

486 170
1490 795
0

119 412
2096 377
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2023

S O

=]

2023-12-31

370 680 882

144 254 403

0

-293 545 081
221 390 204

221 390 204

2023-12-31

50 000
50 000

SO OO

50 000

2023-12-31

170 715
3404 132
255126
0
3829973
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Sappa
Forvaltningsarvode
Rénta 2025
Summa

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 3,37
Stadshypotek AB 3,58

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsindring

2029-01-30
2026-01-30

2024-12-31
65 062
78 168
43 397
604 787
791 414

Amortering

2024-12-31

0

1119432

1119 432
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2023-12-31

S OO OO

Lénebelopp
2024-12-31
37314 133
73 789 293

111 103 426

-1119 432
109 983 994

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 1 119 000 arligen. Om 5 ér beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 105 508 000 kr.

Not 14 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv
Summa

Not 15 Kortfristiga skulder

Projektskuld

Skuld KD-hus Holding
Skuld Prepart

Summa

2024-12-31

=

2024-12-31

0
1410030
1410029
2 820 059

2023-12-31

145 407 575
145 407 575

2023-12-31

61 068 937
48 143 067
48 230 067
157 442 071
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
El

Fjarrviarme

Renhéllning

Pédminnelseavgifter

Ovrigt

Summa

Not 17 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

581370
101 195
97 454
15954
1980
3363
801 316

2024-12-31

111 943 000
111 943 000
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2023-12-31

151 525
0
0
0
0
104 534
256 059

2023-12-31

111 924 000
111 924 000
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Karlstad den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad

Mats Levander
Ordforande

Christer Hildén
Ledamot

Bo Karlsson
Ledamot

Leif Lang
Ledamot

Pia Sarnehed
Ledamot

Vér revisionsberéttelse har l1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson

Auktoriserad revisor

Jesper Cavallie
Ledamot

Helene Hogberg
Ledamot

Leif Larsson
Ledamot

Maria Starrin
Ledamot

16 (16)







			Försättsblad 2024.pdf


			Bostadsrättsföreningen Sundsta Torg för 20240101-20241231









