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Styrelsen for Brf Appellunden 1 i Bollebygd fir hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en
dktabostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte 1 Bollebygd.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

David Annas ledamot, ordférande
Pierre Glans ledamot

Johanna Erson ledamot

Lena Persson ledamot

Stefan Persson suppleant

Gregory Bishop intern revisor

Jan Smith revisorsuppleant

Under verksambhetsaret har foreningen haft 1 ordinarie arsstimma, 2024-05-23. Styrelsen har haft 14
protokollforda styrelseméten, varav 1 konstituerande styrelsemote under verksamhetsaret.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-08-30 och kungjordes 2016-09-01.

Fastighet och byggnader
Foreningen dger fastigheten Bollebygd Flassjum 3:122, 3 flerbostadshus med totalt 30 lagenheter, vilka

samtliga uppléts med bostadsritt. Fastighetens nybyggnads- och vérdear dr 2016. Fastighetens totala
taxeringsvarde ar 44 200 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
12 st 3 RoK 804
18 st 4 RoK 1542
30 st 2 346
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Forsakringar
Féreningens byggnader ér fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingar
ocksa styrelseansvarsforsékring och kollektivt bostadsréttstillagg.

Visentliga hiindelser under rikenskapséaret
I borjan av ret arbetade styrelsen mycket med bytet av ekonomileverantdr fran SBC till Lots Ekonomi.

For att styrelsen ska né ut med information till foreningens medlemmar pa ett béttre sétt startades en
gruppchatt via appen Supertext i april. Meddelanden gar ut som sms samt som meddelande till
medlemmar som har Supertextappen.

Under maj byggde foreningen ut antalet laddstolpar for elbilar fran fyra till &tta. Féreningen har sokt
ekonomiskt stdd fran Naturvardsverket for utbyggnaden av laddstolparna.

Vid manadsskiftet juni/juli har foreningen satt upp en hjartstartare vid miljorummet och medlemmar fick
en genomgéng av den

Foreningen har som vanligt haft tva stiddagar, en vérstddning under april och en hoststidning i oktober.

Underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Aktuell underhallsplan ar fran 2021. Avsittning till fond for
yttre underhall sker enligt foreningens underhéllsplan. Den &rliga avséttningen &r 322 834 kr, vilket dr ca
138 kr/kvm.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. I underhallsplanen for 2024 fanns en sirskild
aktivitet utver det l6pande underhallet av tradgérd och stenldggning och det var mélning/renovering av
forrddsdorrar. Den dtgirden genomfordes under 2023.

Under juni tvittades fonsterutbyggnad pé alla tre husens kortsidor. I slutet pa september och under
oktober byttes varmvattenmaétare ut i alla 1dgenheter eftersom livsldngden pa batteridrivna métarna ér ca
10 ar. Under perioden polerades dorrar som har egna tak. De &r extra utsatta for vader och vind och har
tagit styrk genom aren. Resultatet blir lyckat.

Efter en del bekymmer med for 1agt monterade dorrar i miljorummet hojdes de upp i oktober med gott
resultat. Under oktober byts dven nyckelvreden pa hissarna ut och ersitts med tryckknappar vilket
underléttar for foreningens medlemmar.

Ekonomi

Under december forhandlade styrelsen lanerdntor med flertalet banker. Styrelsen viljer att flytta tva av
foreningens tre lan till Nordea. Ett 1an ligger kvar hos Sparbanken Sjuhérad. For att bland annat hantera
den 6kade riantekostnaden fran ett bundet 1dn som I6per ut samt en generell kostnadsokning hojdes
avgiften med 5% fran januari 2024.

For ndstkommande rékenskapsar hojs avgiften 1% fran januari 2025.

Kapitaltillskott

Arets amortering uppgar till 251 250 kr.

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda arsavgifter som anvénds for amortering av
foreningens lan.
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Visentliga avtal
Lots Ekonomi AB

Ekonomisk forvalting

HSB Fastighetsforvaltning AB Fastighetsskotsel
Bollebygd Kommun VA och avfallshantering
Lénsforsékringar Alvsborg Fastighetsforsakring
Telia AB Bredband/TV/Telefoni
Vattenfall AB El

Cibes Kalea AB Hisservice

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 3 st (fg ar 1 st) av féreningens bostadsritter Gverlatits.
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Antal medlemmar i féreningen vid arets ingang uppgar till 46 st.Vid utgang uppgar antalet till 46 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning (Tkr) 2072
Res. efter finansiella poster (Tkr) -8
Soliditet (%) 64

Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) inkl IMD och fasta

avgifter 832
Skuldsattning (kr/kvm) 10 324
Sparande (kr/kvm) 233
Réntekénslighet (%) 12
Réntekénslighet totala intdkter (%) 12
Energikostnad (kr/kvm) 176
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 94

2023

1984

45
64

790

10431

222
13

194

90

2022
1870

-83
64

10 574
206

219

0

2021
0

0

64

-10 717
202

Nyckeltal med redovisat viarde 0 beror pa att nyckeltal ej finns/anvants for aktuellt ar.

Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebér en forlust men styrelsen beddmer, vid signering av arsredovisning,

att det inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da
kassaflodet r positivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner” samt avsnitt kassaflodesanalys for
ytterligare information kring arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 44 700 000 991 493
Disposition av foregdende
ars resultat: 322 834
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 44700 000 1314327
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Balanserat

resultat

-853 807

-368 069

-1 221 876

Arets

resultat

-45 235

45 235
-7 567
-7 567

Totalt

44 792 451

0
-7 567
44 784 884
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1221 876
arets forlust -7 567
-1229 443

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 322 834
1 ny réakning 6verfores -1 552277
-1229 443

I arets resultat ingér avskrivningar med 553 939 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 546 373 kr.
Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 1 637 161 kr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN DN B
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2024-01-01
-2024-12-31

2072324
0
2072324

-918 426
-102 742
-59 209
-553 939
-1 634 317
438 007

1702
-447 276
-445 574

-7 567

-7 567

-7 567
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2023-01-01
-2023-12-31

1 984 495
81418
2065913

-849 952
-107 372
-56 485
-566 892
-1 580 701
485 212

14 081
-544 528
-530 447

-45 235

-45 235

-45 235
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7,9
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 10

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

67 946 968

166 875
68 113 843

68 113 843

-4 448
84 603

7768
87923

1263 703
1263 703
1351 626

69 465 469
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2023-12-31

68 500 907

0
68 500 907

68 500 907

-4 448
84 453

80 005
1190 220
1190 220
1270 225

69 771 132
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

11

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

44 700 000
1314327
46 014 327

-1221 876

-7 567
-1 229 443
44 784 884

9 384 000
9384 000

14 836 750
131 338
266

328 231
15 296 585

69 465 469
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2023-12-31

44 700 000
991 493
45 691 493

-853 807
-45 235
-899 042
44 792 451

14 753 000
14 753 000

9719 000
345178
1552

159 951
10 225 681

69 771 132
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-7 567
553939

546 372

0

-7918
-213 840
166 994
491 608

-166 875
-166 875

-251 250

-251 250

73 483

1 190 220
1263 703
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2023-01-01
-2023-12-31

-45 235
566 892

521 657

16 096
532812
273 541
-129 952

1214 154

-335 000
-335 000

879 154

311 066
1190 220
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1).

Anlédggningstillgangar
Linjar avskrivning tillimpas med avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift upplaten med bostadsritt (kr/kvm) inkl IMD och fasta avgifter
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Réntekénslighet totala intdkter (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter samt
parkeringshyror.
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Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

10 (13)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser
KabelTV

Varmvatten

El laddstolpar
Overnattningsligenhet
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Ores- och kronutjimning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elstod
Ovriga intikter
Aterbiring forsikringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Hiss

Elkostnader

Vatten och avlopp
Sophantering
Bredband/TV/Telefoni
Fastighetsforsdkringar
Lopande underhall
Besiktning
Serviceavtal

Ovriga fastighetskostnader

2024

1 806 669
100 790
107 640

36 420

12 010
7300
1433

0

62
2072324

2024

SO oo

2024

132 224
81184
252779
160 350
36 794
113 829
37011
66 843
2995
29 351
5066
918 426
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2023

1720 728
104 730
107 640

24 967
19 444
4100
1313
1575

-2

1984 495

2023

72 927
4 865
3626

81418

2023

122 495
24 631
298 821
156 341
34 548
112 892
38978
0

0
31315
29931
849 952
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Overlatelsekostnad
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden som inte &r 16n
Sociala avgifter styrelsearvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2024

81196

5733
15813
102 742

2024
46 315

12 894
59 209

2024

72 920 875
72 920 875

-4 419 968

-553 939
-4 973 907

67 946 968
39 000 000

5200 000
44200 000
50419 968

17 527 000
67 946 968

2024

447276
447 276

2024-12-31

28 152 000
28 152 000
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2023

89 397
3676
14 299
107 372

2023
45 000

11 485
56 485

2023

72 920 875
72 920 875

-3 853 076

-566 892
-4 419 968

68 500 907
39 000 000

5200 000
44200 000
50 973 907

17 527 000
68 500 907

2023

544 528
544 528

2023-12-31

28 152 000
28 152 000
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Not 10 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgdngar

2023-12-31

0
0
0

Lanebelopp
2023-12-31
9384 000
9384 000
5704 000

0

0

24 472 000
9719 000

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Ink&p 166 875
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 166 875
Utgaende redovisat virde 166 875
Avser investering i laddboxar.
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-12-31
Sparbanken Sjuhérad 1,15 2024-10-30 0
Sparbanken Sjuhirad 1,28 2026-01-30 9 384 000
Sparbanken Sjuhérad (rorl. rta) 5,45 2025-12-30 0
Nordea Hypotek 3,25 2025-10-30 5406 784
Nordea Hypotek 3,25 2025-10-30 9384 000
Amortering nistkommande &r -335 000
Avgér 1an som klassificeras som
kortfristig skuld* -14 455 784
9384 000
Kortfristig del av langfristig skuld 14 836 750

*Lan som villkorsidndras under nistkommande rikenskapsar klassificeras som kortfristig skuld enligt
BFNAR (2016:10) punkt 17.5. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsittas / forldngas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt ndstkommande rakenskapsar dr 335 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Uppl kostn réntor 104 404
Uppl kostnad arvoden 45 000
Beriknade uppl. sociala avgifter 14 139
Forutbetalda intékter 164 688
328 231
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116 501
33062
10 388

0

159 951
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

David Annas Johanna Erson
Ordforande
Pierre Glans Lena Persson

Min revisionsberéttelse har l1dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gregory Bishop
Internrevisor
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Till Foreningsstamman i Bostadsrattforeningen

Appellunden 1 i Bollebygd

Organisationsnummer 769626-8361

I min egenskap av internrevisor har jag dgnat huvudparten av min granskning at att granska
forvaltningsredovisningen samt ga igenom styrelsens protokoll och kontrollera att fattade

beslut sedan har genomforts.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillampliga delar
av lagen om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra mig om att féreningens verksamhet
skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att

foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Viktigare beslut har direkt kommunicerats ut till medlemmarna genom meddelanden i

brevladorna, vilket uppskattats mycket.

Pa grund av ovanstdende anser jag darfor att min revision ger mig rimlig grund for att
tillstyrka att stamman faststaller foreningens resultat-och balansrakning och att forlusten

behandlas i enlighet med forslaget i arsredovisningen.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens stallning per den 31 december 2024 och dess finansiella resultat for ar 2024.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Bollebygd 2025-05-09

Gregory Bishop

Internrevisor
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