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Brf Stranden i Karlstad

Styrelsens uppgift &r att ansvara for och vidareutveckla driften av medlemmarnas
gemensamma fastighet. Detta ar styrelsens beréttelse 2024;

Avtalet och samarbetet med Riksbyggen for ekonomisk och teknisk forvaltning r en
viktig komponent som gor att styrelsearbetet fungerar bra. Samarbetet bidrar i hog grad
till en aktiv styrelse som kan hantera en hel del pa egen hand. Att kommunicera och
informera medlemmarna och boende i huset &r hjartefraga for styrelsen. Vi menar att
det ar viktigt for att alla ska kdnna trygghet och trivas i huset. Informationsblad delas ut
efter varje styrelsemote. Det blir extra anslag eller lapp i brevladan nér det hander nagot
sarskilt. Aven i &r arrangerades herr- och damkvallar. Kul och trevligt! Andra advent
tdndes marschallerna och varm glégg serverades pa innegarden. Manga kom for en
stunds trevligt smaprat med grannarna. Féreningens utegrupp planerar sysslorna pé
utedagarna var och host. Da hjalps vi at efter formaga och intresse. Innergarden,
grasmattan och slanten skots under vaxtsdasongen med gemensamma krafter.

Och h&r kommer ett axplock av andra héandelser:

- Samtliga lagenheter fick sina avloppsstammar spolade med hogtryck.
Atgarden flyttar fram behovet av stambyte.

- Bergrummet fick ett ordentligt golv och kan anvandas for cykelférvaring for
medlemmar med p-plats. Det har kraftigt minskat trdngseln i cykelrummet.

- Nodtelefonernai hissarna ar uppdaterade sa att de fortsatter fungera nar
2 och 3 G-néaten fasas ut under 2025.

- Detforekom en del oro och sték i trapphuset pa Stagnellsgatan under var och
férsommar. Alla boenden och medlemmar visade pa stor forstdelse for
situationen och problemet Gste sig under sommaren.

- Infarten till Stagnellsgatan 19 blev till slut efter manga samtal och mejl atgardad
och godkand som infart. De felparkerade bilarna férsvann.

- Innergarden utrustades med en liten paviljong med tak. De sittplatserna blev
mycket uppskattade under sommarens soliga dagar.

- Tva stora IBC tankar for uppsamling av regnvatten ink6ptes och utrustades med
pump och sattes i bruk. Féreningen slipper nu betala for bevattnings-vatten.

- Enrejal gallring av trdd och buskar langs staketet mot Stagnellsgatan har gjort
att 6stra delen avinnergarden far mera ljus.

- Enrymlig redskapsbod har byggts runt vattentankarna.

- Genomgangen mellan trapphusen har fraéschats upp med féarg pa vaggarna och
ny golvmatta. Aven Kajutan har fatt ny golvmatta.

- Genom 6verenskommelse med Karlstad kommun (medlem) ansvarar en grupp
i arbetstraning for att entréerna ar prydliga.

2025-01-18
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Styrelsen for Bostadsiittsforeningen
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Forvaltningsberattelse s
rékenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-11-04. Nuvarande stadgar registrerades 2022-12-27.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.

Arets resultat 4r simre #n foregiende &r frimst beroende pa hogre drifts- och rantekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 269% till 291%.

I resultatet ingar avskrivningar med 420 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 463 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Igelkotten 15 i Karlstads Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 31 ligenheter
och 16 garageplatser. Byggnaderna dr uppforda 1991. Fastighetens adress #r Stagnellsgatan 19 och Strandvigen 32 i
Karlstad.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Liansforsikringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 24
3 rum och kék 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 1 Foreningslokalen Kajutan
Antal garage 16
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Total tomtarea 1628 m?
Bostider bostadsriitt 2 040 m?
Bostdder hyresrétt 15 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomiska forvaktning

Riksbyggen Teknisk forvaltning, fastighetsservice och energi

Aktiv It partner Uppkoppling internet for fastigheten, kopplat till Certego
Certego Porttelefon, passersystem inkl bokningssytem via Aptus
Certego Service dorrautomatik entréddrrar

Telia Digitalt Tv-grundutbud, bredband samt telefoni
Réum’s Maskin Stddning trappuppgangar, tvittstuga och WC
Bredablickgruppen Sno- och halkbekdmpning

Nordisk Hiss Service hissar

KIWA Besiktning hissar och garageport

Vérmlands Portservice AB Service garageport

Karlstads Energi Renhallning, elnit och elhandel

Karlstads Energi Atervinning kartong - papper

Telavox IT partner Passersystem samt porttelefon

Lansforsakringar Varmland Fastighetsforsékring

Nordea Lan

Presto Brandskydd

Kylmekano Underhall kyl- och virmepumpsanldggning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 155 tkr och planerat underhéll for 193 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 562 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 273 kr/m?,

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 7 380 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 359 kr/m2.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 520 tkr (253 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning i trapphus 2019 490 tkr
Dérrar och portar 2019 73 tkr
Drinering - markytor 2019 1 982 tkr
Drénering - Markytor 2020 542 tkr
Ricke pa L-st6d 2020 47 tkr
Fjdrrévervakning virmesystem 2022 14 tkr
Byte avloppsror — stamspolning 2023 27 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder, byte golvbrunn 4 000
Ny golvmatta samt malning genomgang i kéllare 112 875
Stamspolning 43 500
Ny beslysning i undercentral 11 891
Fagelskydd for solpaneler 21225
Summa 189 491

Foreningen har under verksamhetsaret genomfort en uppdatering av fjarrdvervakningen av varmesystemet i bygnaden.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Lofvenberg Ordférande 2025
Hans Jorgen Hoke Ledamot 2026
Roger Eriksson Ledamot 2025
Maria Rickmann Ledamot 2026
Simon Jansson Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Rosengren Auktoriserad revisor 2025
Lars Ode Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Johansson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erika Persson, sammankallande 2025
Lena Broberg 2025
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga hindelser intrédffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 071 ki/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 §verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 3 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™ 2413 2347 2 024 2116 2116
Resultat efter finansiella poster* 42 536 89 548 135
Soliditet %* 25 24 22 21 19
. 1 10
}tlsavg.lft'?ndel i % av totala 04 9 93 93 9
rorelseintékter®
Arsavglf‘i_: kr/kvm upplaten med 1117 1 087 937 983 085
bostadsratt*
Driftkostnader ki/kvm 565 367 506 390 569
Energikostnad kr/kvm* 208 128 201 161 104
Sparande kr/kvm* 319 479 233 459 534
Rinta kr/kvm 269 212 134 74 100
Skuldsittning kr/kvm* 7764 7 944 8123 8327 8555
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 7821 8 002 8 183 3 388 8618
bostadsrtt*
Réntekénslighet %* 7,0 7,4 8,7 8,5 8,7
* obligatoriska nyckeltal
600
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; 400
300
1 o
—
200 k‘%%
%‘ﬂt&-‘
e
0
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e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhll krfm?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
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Intdkter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pd totala intékter frén drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pd &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Beloppwid Aeetbiyan 2987994 320 600 1264 879 208 472 535924
Disposition enl. arsstimmobeslut 535924 —535 924
Reservering underhallsfond 520 000 ~520 000
ITanspréaktagande av
underhéllsfond —193 491 193 491
Arets resultat 42 396
Vid érets slut 2987994 320600 1591 388 417 887 42396

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 744 396
Arets resultat 42 396
Arets fondreservering enligt stadgarna —520 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 193 491
Summa 460 282

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 460 282

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2413163 2346 810
Ovriga rorelseintikter Not 3 18318 53 024
Summa rorelseintikter 2 431 481 2 399 834
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 161007 =754 317
Ovriga externa kostnader Not 5 —225 027 -219 327
Personalkostnader Not 6 =77 145 —49 151
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —420 276 —418 539
Summa rorelsekostnader —1 883 456 —1 441 333
Rorelseresultat 548 025 958 500
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 46 524 12 548
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —552 154 —435 125
Summa finansiella poster =505 630 —422 577
Resultat efter finansiella poster 42 396 535924
Arets resultat 42 396 535924
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 10 19 145 047 19 441 239
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 607 567 731 651
Summa materiella anléiggningstillgingar 19 752 614 20 172 890
Summa anldggningstillgangar 19 752 614 20 172 890
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 53993 56 171
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 121 796 91 639
Summa kortfristiga fordringar 175789 147 810
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 646 530 1 607 042
Summa kassa och bank 1 646 530 1 607 042
Summa omsiittningstillgangar 1822319 1754 852
Summa tillgangar 21 574 933 21927 742
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3308 594 3308594

Fond for yttre underhall 1591388 1264 879

Summa bundet eget kapital 4 899 982 4573 473

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 417 887 208 472

Arets resultat 42 396 535924

Summa fritt eget kapital 460 282 744 396

Summa eget kapital 5360265 5317 869
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6411222 9 695 404

Summa langfristiga skulder 6411222 9 695 404

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9544 635 6 629 253

Leverantorsskulder Not 16 72 962 7189

Skatteskulder Not 17 2287 1016

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 183 562 277 011

Summa kortfristiga skulder 9 803 446 6914 469

Summa eget kapital och skulder 21574 933 21927 742
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 548 025 958 500
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 420276 418 539
968 302 1377 039
Erhéllen rinta 35699 12 548
Erlagd rénta —559 339 —412 364
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —17951 —44 077
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —18 423 =75776
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 408 287 857 370
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —208 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —208 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —368 800 —368 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —368 800 —368 800
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 39 487 280070
Likvida medel vid &rets borjan 1607 042 1326973
Likvida medel vid arets slut 1 646 530 1607 042
Kassa och Bank BR 1646 530 1607 042
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Inventarier och verktyg Linjar 6-7
Installationer Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2184 132 2100 108
Hyror, garage 127 104 122 304
Hyror, 6vriga 3750 1 800
Vattenavgifter 27137 24 885
Elavgifter 67275 91 939
Ovriga ersittningar 3772 5777
Rérelsens sidointékter & korrigeringar =7 —3
Summa nettoomsittning 2413163 2 346 810

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 0 54
Erhéllna statliga bidrag 0 48 352
Ovriga rérelseintikter 18318 4618
Summa ovriga rorelseintédkter 18 318 53 024

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —193 491 —29 670
Reparationer —154 505 —72 880
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —54 790 —53 519
Forsakringspremier —36 318 —31 522
Kabel- och digital-TV —82 623 —101 817
Systematiskt brandskyddsarbete —5411 —4 615
Serviceavtal —30 747 -30 759
Obligatoriska besiktningar —4 388 —12 021
Sné- och halkbekdmpning —18 184 —33 287
Drift och forbrukning, 6vrigt —25 188 —94
Forbrukningsinventarier -8 112 -3 404
Fordons- och maskinkostnader 0 —255
Vatten —123 876 =53 504
Fastighetsel —177 107 —120 796
Uppvirmning —126 439 —89 025
Sophantering och atervinning —52 036 —62 436
Forvaltningsarvode drift =67 791 —54 715
Summa driftskostnader -1 161 007 —-754 317
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —163 571 —163 571
IT-kostnader —24 353 —-17 312
Arvode, yrkesrevisorer —12 500 —12 000
Ovriga forvaltningskostnader —6 689 —11 904
Kreditupplysningar 0 -14
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -5084 —4 463
Kontorsmateriel -3 071 -1139
Telefon och porto —609 —323
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —54
Medlems- och foreningsavgifter -5120 =5120
Bankkostnader —4 031 —3 427
Summa Ovriga externa kostnader —-225 027 =219 327
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —10 000 —10 000
Sammantrddesarvoden —40 228 —34 603
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 344 0
Ovriga kostnadsersttningar -1070 0
Ovriga personalkostnader —1636 -1 661
Sociala kostnader -9 868 —2 887
Summa personalkostnader —77 145 -49 151
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —296 192 —294 455
Avskrivning Maskiner och inventarier —46 742 —46 742
Avskrivning Installationer =77 342 =77 342
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —420 276 -418 539

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 0 1266
Riénteintékter fran likviditetsplacering 45367 10 677
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 37 0
Ovriga rénteintikter 1120 605
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 524 12 548
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —552 084 —435 094
Ovriga ridntekostnader =70 —31
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -552154 -435 125
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 811 557 27 603 057
Mark 1120 000 1120 000
28 723 057 28 723 057
Arets anskaffningar
Byggnader 0 208 500
0 208 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 931 557 28 931 557
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9490 318 —9 195 863
-9 490 318 -9 195 863
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —296 192 —294 455
=296 192 —294 455
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 786 510 -9 490 318
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 145 047 19 441 240
Varav
Byggnader 18 025 048 18 321 240
Mark 1120 000 1 120 000

Taxeringsvarden
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R Richrgaer

Bostéder 35 600 000 35 600 000
Lokaler 426 000 426 000
Totalt taxeringsvérde 36 026 000 36 026 000
varav byggnader 24938 000 24 938 000
varav mark 11 088 000 11 088 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 701 133 701 133
Installationer 773 417 773 417
1474 550 1474 550
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1474 550 1474 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —423 592 —376 850
Installationer —319 306 —241 964
—742 898 -618 814
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —46 742 —46 742
Installationer =77 342 =77 342
-124 084 -124 084
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —470 334 —423 592
Installationer —396 648 —319 306
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -866 982 -742 898
Restvédrde enligt plan vid arets slut 607 568 731 652
Varav
Inventarier och verktyg 230 799 277 541
Installationer 376 769 454 111
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 2 501
Skattekonto 53152 52018
Momsfordringar 841 1652
Summa 6vriga fordringar 53 993 56 171
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 10 825 0
Forutbetalda forsikringspremier 38 511 36 318
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 893 40 893
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 058 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15509 14 428
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 121 796 91 639
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 444 148 11 069
Transaktionskonto 202 382 1595974
Summa kassa och bank 1646 530 1607 042
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 15 955 857 16 324 657
Lan som skall villkorséndras under kommande verksamhetsar -9296 635 -6 334 453
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —248 000 —294 800
Langfristig skuld vid arets slut 6 411 222 9 695 404

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,14% 2025-04-16 1209 000 0 26 000 1183 000
NORDEA 2,38% 2025-06-09 4053 989 0 44 800 4009 189
NORDEA 2,71% 2025-11-17 4154 446 0 50 000 4104 446
NORDEA 2,81% 2026-11-18 2 180007 0 24 000 2156 007
NORDEA 4,03% 2027-06-16 4727215 0 224000 4503215
Summa 16 324 657 0 368 800 15 955 857

*Senast k#inda réntesatser
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Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 368 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 475 200 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 14 111 857 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. Léanen 16per vidare tills slutbetalning skett.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 69 234 5795
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 3728 1394
Summa leverantdrsskulder 72 962 7189

Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 2287 1016
Summa skatteskulder 2 287 1016

Not 18 Upplupna kostnader och férutbhetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 31840 39025
Upplupna driftskostnader 0 15100
Upplupna elkostnader 22 090 13 830
Upplupna virmekostnader 14 451 18 757
Upplupna kostnader for renhéllning 4526 14 193
Upplupna styrelsearvoden 34363 29262
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 968 986
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 75324 145 858
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 183 562 277 011
Not 19 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Not 20 Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Karlstad den dag som framgar av digital signering

Asa Lofvenberg Jorgen Hoke

Roger Eriksson Maria Rickmann

Simon Jansson

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgéar av digital signering

Peter Rosengren Lars Ode
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Lorka Revision AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Bostadsrattsforeningen Stranden i Karlstad Org.nr: 716451-0047
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, ridntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jdimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1161007 754 317
Ovriga externa kostnader 225027 219327
Personalkostnader 77 145 49 151
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 420 276 418 539
anldggningstillgangar
Finansiella poster 505 630 422 577
Summa kostnader 2389 085 1863 910
Driftkostnadsférdelning
Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel grund 44 628 43 334
Utemiljo extra 8 838 0
Systematiskt brandskyddsarbete 5411 4615
Serviceavtal 30 747 30 759
Stdd extra 1950 1950
Hissbesiktning 4388 12 021
Sno- och halkbekdmpning 18 184 33287
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen 10379 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 2014
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 1 744 1119
Rep install utg for kopta tj Vdrme 41980 30 257
Rep install utg for kipta tj Ventilation 2 046 2722
Rep install utg for kdpta tj El 10 096 428
Rep install utg for kdpta tj Tele/TV/Porttelefon 5981 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 60 693 10 398
Rep install utg for kdpta tj Lassystem -2 798 16 508
Rep install utg for kopta tj Ovrigt 2910 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 20 562 7128
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 2306
Rep garage utg for kopta tj 913 0
UH bostider utg for mtrl inkdp 4000 0
UH gem utrym utg for képta tj Mélning & Tapetsering 30 625 0
UH gem utrym utg for kopta tj Golv 82250 0
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 43 500 20 806
UH installationer utg for kopta tj Véarme 0 6421
UH installationer utg for kopta tj El 33116 2 444
Fastighetsel 177 107 120 796
Uppvérmning —4 404 —4 414
Fjdrrvirme 130 843 93 439
Vatten 123 876 53 504
Sophémtning 52036 62 436
Fastighetsforsikring 36318 31522
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 82 623 101 817
Dos-arvoden, drift 12 375 2619
Felanmilan/jour 0 6813
Ovriga fastighetskostnader 25188 94
Fastighetsskatt 54790 53519
Forbrukningsinventarier 5799 1500
Forbrukningsmaterial 2313 1904
Ovriga kostnader for transportmedel 0 255
Summa driftkostnader 1161007 754 317
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 2 055 kr/kvm 2 055 ki/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 40 50
Dos-arvoden, drift 6 1
Fastighetsel 86 59
Fastighetsforsakring 18 15
Fastighetsskatt 27 26
Fastighetsskotsel grund 22 21
Felanmélan/jour 0 3
Fjérrvirme 64 45
Forbrukningsinventarier 3 1
Foérbrukningsmaterial 1 1
Hissbesiktning 2 6
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 1
Rep gem utry utg for kdpta tj Tviattutrustning 0 1
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 10 3
Rep install utg for kopta tj El 3 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 30 5
Rep install utg for kopta tj Lassystem =] 8
Rep install utg for kipta tj Tele/TV/Porttelefon 3 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 1 1
Rep install utg for kopta tj Ventilation 1 1
Rep install utg for kopta tj Virme 20 15
Rep install utg for kopta tj Ovrigt 1 0
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen 5 0
Serviceavtal 15 15
Sné- och halkbekdmpning 9 16
Sophimtning 25 30
Stid extra 1 1
Systematiskt brandskyddsarbete 3 2
UH bostéder utg for mtrl inkdp 2 0
UH gem utrym utg for kopta tj Golv 40 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering 15 0
UH installationer utg for kopta tj El 16 1
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 21 10
UH installationer utg for kopta tj Vérme 0 3
Uppvérmning -2 -2
Utemiljo extra 4 0
Vatten 60 26
Ovriga fastighetskostnader 12 0
Summa driftkostnader 564,97 367,06
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RS aT=S T e T e T R BN S e
. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf St ra n d e n I for Bostadsrittsforeningen Stranden i

K I t d Karlstad i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lintl
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Stranden i Karlstad, org. nr 716451-0047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Stranden i Karlstad for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véa-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &@r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stranden i Karlstad
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad dagen for min digitala underskrift

Lars Ode
Foreningsvald revisor

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &ar forenligt med bostadsrattslagen.
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