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Medlemsvinst

RBF Dalbyhus Nr1 i Lund &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 5 100 kronor i aterbaring samt 2 480 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Dalbyhus Nrl far

Forvaltningsberittelse s

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Lund kommun.

Arets resultat 4r ligre jamfort med foregdende ér till storsta delen beroende pé reparationskostnader.
Bortsett fién reparationerna har rantekostnaderna 8kat med ca 66 tkr pd grund av ett 1dn som omsatts till hogre ranta
jamfort med tidigare ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 42% till 36%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1&n som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret fran
406% till 348%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 234 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 153 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Banken 16 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnad med 24 ldgenheter uppford.
Byggnaden #r uppford 1996. Fastighetens adress 4r Skolgatan 3-5 i Dalby.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas gemensamt av foreningen.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kdk 12
3 rum och kok 8
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 13

Antal p-platser 7

Total tomtarea 3 657 m?
Total bostadsarea 1 832 m?
Arets taxeringsvirde 28 200 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 28 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven 4 dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala frslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 277 tkr och planerat underhdll for 165 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhaéllsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2023 och visar pd ett underhéllsbehov pé 5 916 tkr for de
nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 473 tkr (258 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 182 kr/m?.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Staket 2013

Malning, garage 2013 Carportar byggdes om till garage
Gaspannor 2012 Tvé gaspannor utbytta
Hogtrycksspolning 2011 Utfort 1 samtliga ldgenheter
Hydrofobering av vigg 2011

Carport 2008

Garage 1998

Byte av dorrstidngare 2017

Gaspannorna/ Ventilation 2017

Staket 2017

Malning av garage 2017

Byte av plastmatta 2018

OVK samt flaktbyte 2018

Malning staket 2018

Fldktbyte 2019

Hydrofobering av vigg 2019

Hogtrycksspolning 2020

OVK 2020

Belysning Utomhus 2021

Virmejustering EB-metoden 2021

Byte dorr miljérum 2021

Installationer 2022

Huskropp utvindigt 2022

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Hissar 105 958
Taktvitt 59 085
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna-Kristina Lundborg Ordforande 2024

Karin Svenninger Vice ordforande 2025

Berit Wiklund Ledamot 2025

Robin Nilsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elsa Olsson Suppleant 2025

Bertil Holmgvist Suppleant 2025

Tore Akesson Suppleant 2024

Niklas Frisell

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB
Ingemar Palsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann-Kristin Danielsson

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Jonsson (sammankallande) 2024
Birgitta Stener 2024

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intrffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p bokslutsdagen uppgar
till 31 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift men
beslutade att ka virmeavgiften.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 982 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.-Féreningen killsorterar sina sopor, bytt ut sina virmepannor till effektivare. Riksbyggen dr
miljocertifierade enligt ISO 14001 och har hand om foreningens fastighetsskdtsel.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™® 2114 1985 1953 1961 1947
Rorelsens intakter 2125 1 9% 1962 1963 1951
Resultat efter finansiella poster* —81 -3 177 438 —474
Arets resultat 81 -2 177 438 —474
Resultat exkl avskrivningar 153 231 410 671 —240
Resultat exkll avskrlvningar men inkl 181 103 30 353 558
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 15109 15593 16 070 16 043 16 069
Arets kassaflode —254 -259 263 61 —468
Soliditet %* 46 45 44 43 40
Likviditet % inkl.
laneomfdrhandlingar kommande ar =9 4 46 L 178
Likviditet % exkl. o 348 192 204 245 174
fza\meom.f?trhagdlh.néar k(zlrgrlllande ar

rsavgift andel i % av totala
r('jrelsegintéikter 2 98 % = a8
Avgifts- hyresbortfall % 1,0 1,1 1,0 0,9 0,9
Arsavgiff kr/kvm upplaten med 1 142 1072 1053 1056 1049
bostadsritt
Driftkostnader ki/kvm 618 553 460 346 802
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 536 481 357 337 288
Energikostnad kr/kvm 257 309 191 159 167
Underhéllsfond ki/kvm 1376 1292 1198 1137 988
Reservering till underhallsfond 166 166 164 158 158
kr/kvm
Sparande kr/kvm 158 187 307 343 395
Rinta kr/kvm 86 51 47 59 60
Skuldsittning kr/kvm 3861 4055 4249 4428 4602
Skuldséit't.nmg kr/kvm upplaten med 4236 4449 4662 4858 5049
bostadsrétt
Rintekénslighet % 3,7 42 4.4 4,6 4,8

*obligatoriska nyckeltal

400

300
200

100 —

2023 2022 2021

e Driftkostnader ke/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fién Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett méatt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pd totala intikter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvmm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé &rets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pd totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultat 2023 innebér forlust. Forlusten beror frimst pa reparationskostnader samt 6kade rintekostnader. Foreningens
framtida ekonomiska dtaganden har sikerstillts genom hojda avgifter och méjligheten att ta upp lan for kommande
underhall.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid 4rets borjan 3 690 000 2597438 807571 -2 475
Disposition enl. arsstammobeslut 2 475 2475
Reservering underhéllsfond 334 000 —334 000

Tanspraktagande av
underhéllsfond —165 043 165 043

Arets resultat —80973

Vid arets slut 3690 000 2766 395 636 139 —80 973

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 805 096
Arets resultat —-80 973
Arets fondreservering enligt stadgarna —334 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 165 043
Summa 555 166

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 555166

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2113 684 1984 895
Ovriga rorelseintikter Not 3 11312 9 440
Summa rorelseintiikter 2 124 996 1994 335
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 241 802 —1 110979
Ovriga externa kostnader Not 5 —553 630 =541 458
Personalkostnader Not 6 —24 326 —23 541
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 —233 623 —233 623
Summa rorelsekostnader —2 053 381 -1 909 602
Rorelseresultat 71614 84 733
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not § 2 480 11 904
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 17 854 7 880
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —172 921 —107 064
Summa finansiella poster —152 587 —87 280
Resultat efter finansiella poster —80973 -2 547
Avrets resultat —80 973 —2 547
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13 801 526 14 024 475
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 10 675 21350
Summa materiella anliggningstillgangar 13 812 201 14 045 825
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 124 000 124 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 124 000 124 000
Summa anliggningstillgingar 13 936 201 14 169 825
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1494 166
Ovriga fordringar Not 15 58 104 53637
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 168 468 170 714
Summa kortfristiga fordringar 228 066 224 517
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 944 370 1198 768
Summa kassa och bank 944 370 1198 768
Summa omsiittningstillgangar 1172 436 1423 285
Summa tillgadngar 15108 638 15593 109
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3690 000 3690 000

Fond for yttre underhall 2 766 396 2 597438

Summa bundet eget kapital 6 456 396 6287 438

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 636 139 807 571

Arets resultat —81 045 -2 475

Summa fritt eget kapital 555 094 805096

Summa eget kapital 7011 490 7092 534
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4 807 500 5147 500

Summa langfristiga skulder 4 807 500 5147 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2952 500 3002 500
Leverantorsskulder Not 19 55102 52 657
Skatteskulder Not 20 219 0
Ovriga skulder Not 21 632 ~724
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 282 387 298 642
Summa kortfristiga skulder 3289 576 3353075
Summa eget kapital och skulder 15108 638 15593 109
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 80973 245
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 233 623 233 623

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 152 650 231 148
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -3 550 —15592

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —13 499 -84 856

Kassaflode fran den lopande verksamheten 135 602 130 700
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -390 000 -390 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -390 000 -390 000

Arets kassaflode —254 398 —259 300

Likvidamedel vid arets borjan 1198 768 1458 068

Likvidamedel vid arets slut 944 370 1198 768

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rdd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 93
Tillkommande utgifter Linjér 5-25
Inventarier Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Dalbyhus Nr1 Org.nr: 769600-9583



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1798 584 1729 344
Hyror, garage 39000 39000
Hyror, p-platser 4 800 4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —17 250 —17 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 800 —4 800
Brinsleavgifter, bostider 234 480 167 568
Elavgifter 58 870 66 233
Summa nettoomsattning 2113 684 1984 895

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 3939 3624
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 =3
Ovriga rorelseintikter 7380 5819
Summa 6vriga rorelseintakter 11 312 9 440

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —165 043 —144 580
Reparationer —277 360 —111 119
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 136 =36 365
Forsakringspremier —23 312 —20 814
Kabel- och digital-TV -19 732 —17 894
Aterbiring fran Riksbyggen 5100 6 900
Systematiskt brandskyddsarbete -5 878 0
Serviceavtal =56 421 —41375
Obligatoriska besiktningar =61 757 —22382
Snd- och halkbekdmpning —32 689 —29 226
Forbrukningsinventarier —13 589 —12 621
Vatten —38977 =30 065
Fastighetsel —182 369 —210 059
Uppvéarmning =295 275 —381 111
Sophantering och atervinning —26 871 —22 381
Forvaltningsarvode drift -9 494 —37 887
Summa driftskostnader -1 241 802 -1110 979
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =515 737 —486 766
Arvode, yrkesrevisorer -10 375 -8 738
Ovriga forvaltningskostnader —4 875 —4 863
Kreditupplysningar 0 —61
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —5250 —4 813
Kontorsmateriel -5013 0
Telefon och porto —9 485 =7 427
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —-10
Medlems- och foreningsavgifter -1 008 -1 008
Bankkostnader —1 888 -2 280
Ovriga externa kostnader 0 —25 494
Summa o6vriga externa kostnader =553 630 —541 458
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —13 400 —13 598
Sammantriddesarvoden =6 600 =6 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1799 -999
Ovriga kostnadsersittningar —1000 —1 000
Sociala kostnader =1527 -1 544
Summa personalkostnader —24 326 —-23 541
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —196 069 —196 069
Avskrivningar tillkommande utgifter —26 880 —26 880
Avskrivning Installationer —10 675 —10 675
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -233 623 —-233 623
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 480 11 904
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2480 11 904
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 559 7 862
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 55
Ovriga rénteintikter 17 295 =37
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 17 854 7 880
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —172 921 —102 794
Ovriga finansiella kostnader 0 —4 270
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =172 921 -107 064
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 577 512 18 577 512
Mark 850 000 850 000
Tillkommande utgifter 835176 835176
20 262 688 20 262 688
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 20 262 688 20 262 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader =5 641 935 —5 445 867
Tillkommande utgifter —596 278 —569 398
-6 238 213 -6 015 265
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —196 069 —196 069
Arets avskrivning tillkommande utgifter —26 880 —26 880
—222 948 =222 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 461 162 -6 238 214
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 801 526 14 024 475
Varav
Byggnader 12 739 508 12 935 577
Mark 850 000 850 000
Tillkommande utgifter 212018 238 898
Taxeringsvdrden
Bostédder 28 200 000 28 200 000
Totalt taxeringsvarde 28200 000 28200 000
varav byggnader 21 800 000 21 800 000
varav mark 6 400 000 6 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner 31925 31925
Installationer 106 750 106 750
138 675 138 675
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 138 675 138 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner =31 925 —31925
Installationer —85 400 =74 725
-117 325 -106 650
Arets avskrivningar
Installationer —10 675 —10 675
-10 675 -10 675
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —31 925 —31925
Installationer =96 075 —85 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -128 000 =117 325
Restvérde enligt plan vid arets slut 10 675 21 350
Varav
Installationer 10 675 21 350
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 124 000 124 000
Summa andra langfristiga fordringar 124 000 124 000
248 st garantikapitalbevis & 500 kr i intresseforening Riksbyggen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1494 166
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1494 166
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 1461
Skattekonto 58 104 52176
Summa ovriga fordringar 58 104 53 637
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 27974 23 312
Forutbetalt forvaltningsarvode 133 690 127 349
Forutbetald kabel-tv-avgift 5182 4 891
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1623 15 162
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 468 170 714
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2348 2 882
Bankmedel 636 357 620 082
Transaktionskonto 305 665 575 804
Summa kassa och bank 944 370 1198 768
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 7 760 000 8 150 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —340 000 -390 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 612 500 -2 612 500
Langfristig skuld vid arets slut 4 807 500 5147 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 5,23% 2024-04-28 2 662 500,00 0,00 50 000,00 2 612 500,00

SWEDBANK 0,93% 2026-02-25 887 500,00 0,00 300 000,00 587 500,00

SWEDBANK 0,95% 2027-08-25 4 600 000,00 0,00 40 000,00 4 560 000,00

Summa 8 150 000,00 0,00 390 000,00 7 760 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska 2 612 500 kr villkorsdndras och 340 000 kr amorteras varfor totalt 2 952 500 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 807 500 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lanens
villkorsdndringsdag #r kvarstadende 1&n i foreningen efter 5 ar 6 060 000 kr.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 2 885 42 137
Ej reskontrafdrda leverantorsskulder 52217 10 521
Summa leverantérsskulder 55102 52 657

Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 219 1461
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 36 456
Debiterad preliminérskatt 0 —37917
Summa skatteskulder 219 0
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Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms —632 =724
Summa 6vriga skulder -632 724

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 28 031 18 053
Upplupna driftskostnader 1781 0
Upplupna elkostnader 18 549 19 284
Upplupna vattenavgifter 3020 0
Upplupna virmekostnader 44 556 69 883
Upplupna kostnader for renhallning 2282 3078
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2375
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 174 168 176 969
Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter 282 387 298 642
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 934 000 15 934 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Dalbyhus Nr 1
Org.nr 769600-9583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Dalbyhus Nr 1 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Dalbyhus Nr 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtréadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

i .
Auktor)serad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar féreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ér den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas d&ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F D a I byh u S N r 1 for RBF Dalbyhus Nrl i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ R;ksbyggen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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